INFORME DE RESULTADOS 3T°12

Contacto de RI TGLT anuncia sus resultados para 3T°12

Rafael Soto, CFA Buenos Aires, 12 de noviembre de 2012 — TGLT (Bolsa de Comercio de
CFO y Relacion con Inversores Buenos Aires:TGLT; BM&FBOVESPA:TGLT11; USOTC:TGLTY) informd hoy
rafaelsoto@tglt.com sus resultados financieros para el periodo finalizado el 30 de septiembre de

+54-11-5237-0222

2012. Salvo que se indique lo contrario, la informacién financiera y operativa se
presenta conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Website de Relacidn con Inversores (NIIF), en practica en la Republica Argentina, y estd denominada en pesos

www.tglt.com/ri

argentinos.
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A pesar del contexto actual, las ventas aseguradas crecieron 61% en 37’12

13 de noviembre de 2012 vs. igual periodo en 2011. Las ventas, en el acumulado anual, totalizan
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$324M o 273 unidades, marcando un incremento del 13% (32% excluyendo
ventas por canje de tierra)
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Precios promedio de venta en el trimestre crecieron 26% contra el afo

Argentina: 0-800-666-0273 pasado, impulsados por aumentos en las listas de precios y pesificacion de
Intl: +1-678-374-4056 los precios de venta, parcialmente compensados por cambios de mix (dado

ID de la conferencia #: 55713765

que comercializamos una mayor proporcion de productos marca Astor, con
precios menores a los de Forum)

Grabacion: +1 (404) 537-3406

p>2

Gran aceptacion de los esquemas de ventas denominadas totalmente en
pesos. Los nuevos proyectos se estan beneficiando con los ahorros que
antes se destinaban a la compra de ddlares

p>2

Los lanzamientos para el 2012 cerraran alrededor de US$ 50 millones, en
linea con nuestra estrategia mas conservadora, comunicada nuestro ultimo
Informe de Resultados. Foco en la venta y construccion de los proyectos en
curso, el lanzamiento de aquellos en el portafolio, y el fortalecimiento de
nuestra estructura corporativa para hacer frente al crecimiento futuro

>

Como anticipamos en el Informe de Resultados del 2T, en este trimestre
colocamos exitosamente nuestra primera obligacién negociable en el
mercado de capitales local

>

Lanzamiento comercial de Venice, con gran movimiento a pesar del
contexto de volatilidad politico-econémica. Forum Puerto del Buceo sera
lanzado el 17 de noviembre

p>2

La construccién y la venta de Astor Caballito han sido temporalmente
interrumpidas debido a la medida cautelar interpuesta por los vecinos
contra la Ciudad de Buenos Aires

p>2

El reciente acuerdo con el principal contratista de Forum Puerto Norte ha
impactado negativamente en nuestra performance financiera en el periodo

DISCLAIMER: El material que sigue contiene declaraciones que constituyen “manifestaciones referentes a eventos
futuros” en el sentido que incluyen manifestaciones sobre la intencidn, creencia o expectativas actuales de nuestros
directores y funcionarios respecto de nuestro futuro desempeno operativo. Tales manifestaciones incluyen
prondsticos y proyecciones. Expresiones tales como “anticipamos”, “esperamos”, ‘“intentamos”, “planeamos”,
“consideramos”, “procuramos”, “estimamos”, variaciones de dichos términos, y expresiones similares tienen como
objeto identificar tales manifestaciones referentes a eventos futuros. Debe tenerse en claro que tales manifestaciones
referentes a eventos futuros no constituyen garantias de desempeno futuro y pueden estar sujetas a riesgos e

incertidumbres, y que los resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en dichas manifestaciones.
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Acontecimientos Recientes

Lanzamiento comercial de Venice y Forum Puerto del Buceo

Luego de la finalizacion del proceso de aprobaciones, que culminé con la audiencia publica en la Ciudad de Tigre, TGLT
lanzé Venice el 27 de octubre, con una agresiva campana de medios y marketing. La respuesta inicial de los consumidores
fue muy positiva, con un 10% de los visitantes al showroom realizando reservas en su primera visita.

El 17 de noviembre tendra lugar nuestro principal lanzamiento del afo: Forum Puerto del Buceo, en Montevideo. Con la
apertura de nuestro showroom, Forum Puerto del Buceo seré nuestro principal lanzamiento fuera de Argentina. El proyecto
sera dividido en tres etapas, dos de las cuales seran comercializadas a partir del 17 de noviembre.

La justicia suspendid los trabajos de obra en Astor Caballito

En septiembre de este afo, una Camara de Apelaciones de la Ciudad de Buenos Aires dicté ordend una suspension
temporal de los trabajos de construccion en Astor Caballito, en el contexto de una demanda presentada por vecinos de
Caballito contra la Ciudad de Buenos Aires en relacion a las aprobaciones de construccion otorgadas a IRSA, duefio de la
tierra en ese momento. Creemos que la demanda no tiene sustento, dado que el proyecto recibié todas las aprobaciones
necesarias. TGLT esta trabajando con asesores legales para obtener el levantamiento de la medida y reanudar la
construccion lo mas pronto posible.

Ultimas instancias en las negociaciones por el predio FACA

Continuamos trabajando en conjunto con la Ciudad de Rosario para obtener las aprobaciones necesarias para lanzar el
proyecto FACA. Ciertas demoras en las aprobaciones muy probablemente pospondran el lanzamiento para 2013.

Hemos finalizado la definicion de la marca para la fase de segmento medio del proyecto. Con la marca “Metra” lanzaremos
unidades bajo nuestro esquema de financiamiento cooperativo, que proveera a segmentos de ingresos medios una
alternativa de financiamiento sin alterar los flujos de fondos de TGLT. El primer emprendimiento Metra, como fue
anticipado, sera lanzado dentro del Masterplan de FACA, con un PSV de aproximadamente $274M.

El concurso de arquitectura realizado para la primera fase de Metra fue ganado por Mc Cormack y Asociados. Ya esta
definido el disefio de producto, y los materiales de venta estan listos para el lanzamiento comercial.

Rentabilidad en Forum Puerto Norte

A medida de que nos acercamos a las instancias finales del proyecto, y habiendo terminado las negociaciones con nuestro
principal contratista en cuanto a los costos remanentes y las fechas finales de entrega, estamos reconociendo sobrecostos
en el proyecto como resultado de factores anticipados en el pasado, a saber: i) la quiebra de un contratista importante
(IGM) cuyos trabajos tardaron meses en ser reanudados a cargo de otro proveedor, demorandose las fechas de entrega
previstas e incrementando en consecuencia nuestros costos; ii) costos imprevistos relacionados al reciclaje de los edificios
antiguos dentro del proyecto y otros; iii) demoras en la construcciéon producto de una menor velocidad de venta que la
anticipada, con el correspondiente incremento en costos derivados de la inflacién y de los costos fijos asociados a la mayor
estadia en el predio de nuestros contratistas.

Siguiendo las recomendaciones de las NIIF, estamos anticipando estos efectos y reconociendo proporcionalmente la
pérdida en forma anticipada en nuestro Estado de Resultados. De este modo, el Costo de Ventas esta incluyendo un
deterioro de $14,7M, que corresponde a las pérdidas anticipadas y a la quiebra de IGM, mientras que un adicional
deterioro sobre el valor llave (intangible activado cuando TGLT adquirié una posiciédn controladora de Malteria del Puerto)
esta siendo reflejado dentro de Otros Gastos por $27M.

Objetivo de lanzamientos

Estamos anunciado un objetivo de lanzamientos de US$280M en valor potencial de ventas para 2013 (US$195M
correspondientes a proyectos que ya estan en cartera) equivalentes a lo propuesto para 2012 al momento de nuestro IPO
— en efecto retomando nuestro anterior ritmo de crecimiento en 2013.
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Desempeno operativo

Ventas Aseguradas

Las ventas aseguradas en el trimestre totalizaron $163,2M, lo que refleja un incremento del 61% respecto de igual periodo
del afio anterior, y alcanzando $365.5M durante 9M’12, mejorando 13% respecto de 2011. Un total de 273 unidades fueron
vendidas en lo que va del afo, subiendo 12% respecto a 9M’11. Excluyendo ventas relacionadas con canje de tierra, las
ventas contratadas se incrementaron un 32% en los primeros 9 meses de 2012 vs. 2011.

Las ventas aseguradas en el trimestre estuvieron balanceadas entre nuestros proyectos, siendo Astor Palermo el mas
vendido. Los precios de venta promedio se incrementaron un 26% vs. 3T°11, lo cual se explica por aumentos en las lista de
precios de venta e inflacién, parcialmente compensados por mix, a medida que ganan terreno los proyectos para el
segmento medio-alto. El tamafio promedio de las unidades fue de 76 m2, en comparacién con los 120 m2 del 3T°11.

Ventas Aseguradas Ventas Aseguradas #Unidades vendidas Preciopromedio por m2
($millones) ($millones) ($millones)

o
+13% 3655
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+26% 15.979

12.676

101,6

+29%
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Inventario

Nuestro inventario aumenté en el periodo, con el valor de obra nueva superando la entrega de unidades terminadas. La
construccion anadié un total de $122,1 millones en el trimestre, con el costo de ventas relacionado a la entrega de
unidades en los edificios DOS, TRES y NUEVE de Forum Puerto Norte (Rosario) reduciendo el inventario en $34,4
millones, incluyendo el reconocimiento de deterioro de inventarios de $14,7 millones en Forum Puerto Norte.

Anticipo de Clientes

Los anticipos de clientes se incrementaron en términos netos en $107,7M en 3T’12. Los anticipos de clientes se registran
como un pasivo en el Balance. El saldo al final del periodo fue de $780,8M, de los cuales el 86% estd denominado en
ddlares y sujeto a ajustes por diferencias del tipo de cambio, una reduccion en 6 p.p. del 92% al 30 de junio como
resultado de la nueva politica de venta en pesos y la “pesificacion” de contratos de venta pasados. Este ajuste no
monetario se incluye en el Estado de Resultados bajo “Resultado Financiero”.

Liquidez y Deuda

El flujo de caja operativo de TGLT fue de ($69,7M) durante 9M’12, como consecuencia del sostenido avance en la
construccion de Forum Alcorta y Forum Puerto. El consumo de caja operativo mejordé un 12% en 9M’12 en relacién con
igual periodo de 2011. El flujo de caja utilizado en actividades de inversién de ($4,0M) se relaciona principalmente con las

inversiones en showrooms y adquisicién de || NEGczNENz
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