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EJERCICIO ECONOMICO N2 16 INICIADO EL 12 DE ENERO DE 2020
ESTADOS FINANCIEROS AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020

PERTENECIENTES AL GRUPO TGLT, PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Actividad principal de la Sociedad: Gerenciamiento de proyectos y emprendimientos inmobiliarios, desarrollos urbanisticos;
planificacién, evaluacién, programacién, formulacién, desarrollo, implementacién, administracién, coordinacion, supervision, gestion,
organizacion, direccion y ejecucion en el manejo de dichos negocios relacionados con los bienes raices; explotacion de marcas, patentes,
métodos, formulas, licencias, tecnologias, know-how, modelos y disefios; comercializacion en todas sus formas; estudio, planificacién,
proyeccion, asesoramiento y/o ejecucién de todo tipo de obras privadas y/o publicas, nacionales, provinciales y/o municipales, en
inmuebles rurales, urbanos para vivienda, oficinas, locales, barrios, urbanizaciones, caminos, obras de ingenieria y/o arquitectura en
general, administrar las mismas, efectuar planos y proyectos, intervenir en licitaciones de obras publicas o privadas, y hacerse cargo de

obras comenzadas; importacion y exportacion de maquinas, herramientas y materiales para la construccidn; actuar como fiduciario no
financiero.

Fecha de inscripcion en la Inspeccién General de Justicia (1GJ):

- Del estatuto: 13 de junio de 2005

- De su ultima modificacién: 23 de mayo de 2019

Numero de inscripcién en la 1GJ: 1.754.929

Fecha de vencimiento del estatuto: 12 de junio de 2104

C.U.L.T.: 30-70928253-7

Informacién sobre las sociedades controladas: Ver Nota 1.2 a los estados financieros consolidados.

Informacidn sobre partes controladoras: Ver Nota 21 a los estados financieros consolidados.

Composicién del Capital
(cifras en pesos, valores enteros)

Acciones escriturales, con derecho a un voto de Valor Nominal (V.N.) $ 1 Capital Social Emitido, suscripto, integrado e
inscripto
Ordinarias 924.990.607 130.455.424
Acciones Preferidas Clase A - 39.033.842
Acciones Preferidas Clase B - 140.796.732
924.990.607 310.285.998

Se hace saber al publico inversor que habiéndose cumplido las condiciones requeridas, el dia 10 de febrero de 2020 el Directorio de la Sociedad ha
determinado la conversion obligatoria, con efecto inmediato a partir de dicha fecha, de (a) las obligaciones negociables subordinadas convertibles en
acciones emitidas por la Sociedad en fecha 3 de agosto de 2017 (las “Obligaciones Convertibles”), conforme a lo previsto en el Articulo 1301, ultimo parrafo,
del convenio de fideicomiso de las Obligaciones Convertibles (segun fuera enmendado de tiempo en tiempo, el “Convenio de Fideicomiso”); y (b) las
Acciones Preferidas, conforme al Articulo 12(b) de sus respectivos términos y condiciones aprobados por la asamblea de accionistas de fecha 10 de
septiembre de 2019.

Se deja constancia que, como consecuencia de estas conversiones y a todos los efectos (incluyendo el Articulo Cuarto del Estatuto Social), a partir del 10
de febrero de 2020 el capital social de TGLT queda conformado por 924.990.607 acciones escriturales ordinarias, de valor nominal un peso, con derecho a
un voto por accién, que concurriran pari passu entre si en el pago de dividendos (incluyendo en este célculo las 9.752.054 acciones ordinarias que se
encuentran en tramite de cancelacién ante la Comision Nacional de Valores).
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TGLT S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 31 DICIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
ACTIVO
Activo no corriente
Propiedades, planta y equipo 5 129.379 148.611
Activos intangibles 6 1.563 44.883
Propiedades de inversion 33 1.885.719 1.815.661
Inversiones en Sociedades 41.4 4.071.676 4.287.540
Plusvalia 7 1.349.380 1.349.380
Inventarios 8 2.490.013 2.597.615
Activos por impuestos 9 669.032 751.775
Otros créditos 10 5.177 7.641
Créditos con partes relacionadas 29 215.791 215.791
Créditos por ventas 11 312.465 298.866
Total del activo no corriente 11.130.195 11.517.763
Activo corriente
Activos del contrato 2.468 2.488
Inventarios 8 1.047.880 1.793.381
Otros créditos 10 1.164.552 1.335.587
Créditos con partes relacionadas 29 1.044.163 997.039
Créditos por ventas 11 1.103.236 1.675.295
Efectivo y equivalentes de efectivo 12 158.324 722.713
Total del activo corriente 4.520.623 6.526.503
Total del activo 15.650.818 18.044.266
PATRIMONIO NETO
Atribuible a los propietarios de la controladora 6.295.275 5.430.399
Total de patrimonio neto 6.295.275 5.430.399
PASIVO
Pasivo no corriente
Deudas con partes relacionadas 29 39.481 10.665
Otras cuentas por pagar 13 17.700 22.156
Pasivos por contratos 14 2.790.823 2.691.251
Préstamos 15 2.580.204 3.624.599
Otras cargas fiscales 16 41.632 61.830
Total del pasivo no corriente 5.469.840 6.410.501
Pasivo corriente
Provisiones 17 245.579 187.586
Otras cuentas por pagar 13 98.545 1.223.462
Pasivos por contratos 14 522.128 1.458.523
Deudas con partes relacionadas 29 110.265 125.160
Préstamos 15 1.800.283 1.175.809
Otras cargas fiscales 16 49.368 122.390
Pasivos por impuestos 18 73 137
Remuneraciones y cargas sociales 19 207.909 242.360
Deudas comerciales 20 851.553 1.667.939
Total del pasivo corriente 3.885.703 6.203.366
Total del pasivo 9.355.543 12.613.867
Total del patrimonio neto y del pasivo 15.650.818 18.044.266

Las notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO DEL PERIODO Y OTRO RESULTADO
INTEGRAL CONSOLIDADOS CONDENSADOS

POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

NUEVE MESES TRES MESES
Notas  Sep 30,2020 Sep 30,2019 Sep 30,2020 Sep 30, 2019

Ingresos por actividades ordinarias 22 2.910.571 8.618.949 797.263 2.872.390
Costos de las actividades ordinarias 23 (2.204.392) (7.305.247) (554.684) (2.489.916)
Resultado bruto 706.179 1.313.702 242.579 382.474
Gastos de comercializacién 24 (130.344) (418.939) (40.628) (183.984)
Gastos de administracién 25 (323.131) (539.184) (108.109) (208.643)
Otros gastos operativos (150.688) (205.623) (39.447) (118.399)
Otros gastos (43.757) (33.065) (21.799) (11.002)
Valuacidn a valor razonable de propiedades de inversion 33 70.058 21.774 5.299 15.247
Venta de propiedades de inversion 33 - (147.069) - -
Otros ingresos y egresos, netos 26 (125.127) 257.943 (55.783) 4.329
Resultado operativo 3.190 249.539 (17.888) (119.978)
Resultado por inversiones en sociedades (205.627) 147.429 (58.503) (187.889)
Resultados financieros

Diferencias de cambio 27 (320.357) (4.095.407) (128.627) (2.966.132)

Ingresos financieros 27 300.741 416.114 43.175 262.241

Costos financieros 27 (1.079.585) (1.566.935) (275.584) (579.449)
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda 545.299 2.891.995 164.088 1.148.875
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias (756.339) (1.957.265) (273.339) (2.442.332)
Impuesto a las Ganancias 28 106.052 (10.379) 78.793 199.793
Resultado del periodo (650.287) (1.967.644) (194.546) (2.242.539)
Otro resultado integral
que se reclasificara en la ganancia o pérdida
Resultados por posicion monetaria de una inversién en el extranjero 173.644 - 53.541 -
Diferencia de conversién de una inversidn neta en el extranjero (114.770) (132.700) (37.325) (95.197)
Total Otro resultado integral 58.874 (132.700) 16.216 (95.197)
Resultado integral total del periodo (591.413) (2.100.344) (178.330) (2.337.736)
Pérdida del periodo atribuible a:
Participacion controladora (650.287) (1.967.644) (194.546) (2.242.539)
Participacién no controladora - - - -
Total del periodo (650.287) (1.967.644) (194.546) (2.242.539)
Resultado por accion atribuible a los propietarios de la controladora
Bésico 35 (0,74) (26,04)
Diluido 35 1,40 (0,68)
Resultado integral total del periodo atribuible a:
Participacion controladora (591.413) (2.100.344) (178.330) (2.337.736)
Participacidn no controladora - - - -
Total de la pérdida del periodo (591.413) (2.100.344) (178.330) (2.337.736)

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS PATRIMONIOS CONSOLIDADOS CONDENSADOS

POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Prima de Transacciones Otros resultados  Resultados

Capital Ajuste de Accionesen Primade negociacionde Accionesa Contribucion Reserva  Reserva entre integrales no Participacion  Interés no

social capital cartera emision  acciones propias emitir de capital Total legal facultativa accionistas acumulados asignados  controladora controlante  Totales
Al 12 de enero de 2020 250.733 882.785 9.752 15.181.349 (301) - 108.307 16.432.625 761 14.458 (70.541) (532.963) (10.413.941) 5.430.399 - 5.430.399
Acciones preferidas clase Ay B 614.705  97.986 - (507.198) - - - 205.493 - - - - - 205.493 - 205.493
Canje de acciones ordinarias 49.800 8.678 - 1.192.318 - - - 1.250.796 - - - - - 1.250.796 - 1.250.796
Adquisicién de sociedades - - - 100.219 - - (100.219) - - - - - - - - -
Resultado del periodo - - - - - - - - - - - - (650.287) (650.287) - (650.287)
Otro resultado integral del periodo - - - - - - - - - - - 58.874 - 58.874 - 58.874
Resultado integral del periodo - - - - - - - - - - - 58.874 (650.287) (591.413) - (591.413)
Saldos al 30 de septiembre de 2020  915.238 989.449 9.752 15.966.688 (301) - 8.088 17.888.914 761 14.458 (70.541) (474.089) (11.064.228) 6.295.275 - 6.295.275

Prima de Transacciones Otros resultados  Resultados

Capital Ajustede Accionesen Primade negociacionde Accionesa Contribucion Reserva  Reserva entre integrales no Participacion Interés no

social capital cartera emision  acciones propias emitir de capital Total legal facultativa accionistas acumulados asignados  controladora controlante  Totales
Al 12 de enero de 2019 71.993 837.680 - 3.592.264 (301) 109.809 1.063.863 5.675.308 761 14.458 (69.588) (397.965) (7.674.010) (2.451.036) - (2.451.036)
Acciones preferidas clase Ay B - - - - - (489) - (489) - - (846) - - (1.335) - (1.335)
Canje de acciones ordinarias 8.662 5.863 - 82.602 - (97.127) - - - - - - - - - -
Adquisicion de sociedades - - - - - - - - - - - - - - - -
Resultado del periodo - - - - - - - - - - - - (1.967.644) (1.967.644) - (1.967.644)
Otro resultado integral del periodo - - - - - - - - - - - (132.700) - (132.700) - (132.700)
Resultado integral del periodo - - - - - - - - - - - (132.700) (1.967.644) (2.100.344) - (2.100.344)
Saldos al 30 de septiembre de 2019 80.655 843.543 - 3.674.866 (301) 12.193  1.063.863  5.674.819 761  14.458 (70.434) (530.665) (9.641.654)  (4.552.715) - (4.552.715)

(1) Ver Nota 43.

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.

Ignacio Arrieta

Por Comision Fiscalizadora
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TGLT
TGLT S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO CONSOLIDADO CONDENSADO

POR EL PERIODO DE NUEVE MESES FINALIZADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Actividades de operacion Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Resultado del periodo (650.287) (1.967.644)
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de operacion
Impuesto a las Ganancias (106.052) 10.379
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 22.513 29.348
Amortizaciones de activos intangibles 43.757 33.065
Resultado por inversiones en sociedades 320.397 (14.729)
Resultados por valuacién a valor razonable propiedades de inversion (70.058) (21.774)
Resultados por venta de activos - (199.480)
Resultado por venta de propiedades de inversion - 147.069
Efecto de la conversidn de estados financieros (114.770) (132.700)
Diferencia de cambio e intereses devengados 706.702 4.613.803
Valor actual de activos y pasivos (3.194) 114.779
Resultado por exposicidn al cambio del poder adquisitivo de la moneda (677.967) (3.327.241)
Cambios en activos y pasivos operativos
Créditos por ventas 558.460 (260.349)
Otros créditos 173.499 1.296.353
Créditos con partes relacionadas (47.124) (230.333)
Otros activos - 1.515.834
Otros activos financieros - 137.822
Activos destinados a la venta - 52.129
Inventarios 845.617 1.042.460
Activos del contrato 20 2.540
Activos por impuestos 82.743 51.993
Deudas comerciales (816.386) 227.220
Remuneraciones y cargas sociales (34.451) (19.134)
Otras cargas fiscales 12.832 (100.444)
Deudas con partes relacionadas 13.921 36.936
Pasivos por contratos (836.823) (1.271.553)
Provisiones 190.973 (146.727)
Otras cuentas por pagar 1.184.315 (1.804.778)
Flujo neto de efectivo generado por/ (aplicado a) las actividades de operacién 798.637 (185.156)
Actividades de inversion
Pagos por compras de propiedades, planta y equipo (3.349) (13.080)
Pagos por compras de acciones de sociedades (1.982.906) (1.908.697)
Pagos por compras de activos intangibles (443) -
Cobro por venta de activos 74.700 417.944
Cobro por ventas propiedades de inversion - 460.969
Dividendos sociedades asociadas 65.837 45.544
Aportes en sociedades asociadas - (2.954)
Aportes de capital 1.456.289 -
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de inversion (389.872) (1.000.274)
Actividades de financiacién
Préstamos (1.613.020) (603.044)
Canje de acciones ordinarias 507.198 -
Transacciones entre accionistas - (1.334)
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de financiacion (1.105.822) (604.378)
Disminucion neta del efectivo y equivalentes de efectivo (697.057) (1.789.808)
Resultado por exposicion a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda por Efectivo
y Equivalentes de Efectivo 132.668 435.246
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 722.713 1.589.898
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo (Ver Nota 12) 158.324 235.336
Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacion corporativa

1.1. Modelo de negocios
TGLT S.A. opera como una Compaiiia constructora y desarrolladora inmobiliaria de proyectos de gran escala en Argentina y Uruguay.

Fundada en 2005 como una desarrolladora inmobiliaria residencial para los segmentos medio-alto y alto, la Sociedad participa y
controla todos los aspectos de desarrollo, desde la adquisicion de tierras hasta la gestidon de la construccién, desde el disefio y
concepcion del producto hasta la venta y comercializacion del mismo. A lo largo de su historia, la Sociedad ha desarrollado o tiene
en cartera 12 grandes proyectos que constan de alrededor de 400.000 metros cuadrados, y cuenta con marcas de calidad con alto
reconocimiento en el mercado como Forum, destinada a proyectos de lujo de gran escala (tipicamente mas de 30.000 metros
cuadrados), tales como Forum Puerto Madero, Forum Puerto Norte, Forum Alcorta y Forum Puerto del Buceo, este ultimo en
Uruguay; y Astor, marca centrada en proyectos de primera calidad en el segmento de ingresos medio-alto, que van desde los 10.000
a los 30.000 metros cuadrados, como son Astor Palermo, Astor Nufiez y Astor San Telmo.

A inicios de 2018, TGLT adquiere Caputo S.A.l.C. y F., una de las empresas constructoras lideres en Argentina, con una experiencia
de mas de 80 afios en el mercado a través de la cual desarrollé6 mas de 500 obras publicas y privadas, incluyendo edificios de oficinas
corporativas AAA, grandes torres residenciales, shoppings, centros de arte y naves industriales, entre otros. Algunos proyectos que
ha construido Caputo a lo largo su historia y que denota la capacidad de ejecucién de su equipo son la Torre Consultatio, el centro
cultural Usina del Arte, el edificio Astor Palermo (desarrollado por TGLT), el Tortugas Open Mall, el Abasto Shopping Mall y la Central
Térmica Mendoza.

Mediante esta adquisicion (y posterior fusion), TGLT no sélo incorpora una linea de negocios con un flujo recurrente de ingresos sino
que a la vez se convierte en una compaiiia de real estate verticalmente integrada, con un experimentado equipo de construccién
que permite a TGLT mejorar sus capacidades de ejecucion y a la vez capturar margenes de construccion en todos sus desarrollos.

Asi, nuestro modelo de negocios integrado se compone de tres lineas de negocio:

. Construccion: TGLT participa en diversas licitaciones publicas y privadas para la construccion de obras para terceros,
principalmente obras civiles, siendo competitiva en precio, calidad, plazo de entrega y financiamiento. Hemos construido
oficinas clase A, centros comerciales, obras industriales, entre tantos otros, tanto a nivel nacional como regional.

. Desarrollo: hemos desarrollado para la venta residencias multifamiliares y proyectos de uso mixto en Buenos Aires y Rosario,
Argentina, y en Montevideo, Uruguay, apuntando a los segmentos de ingresos medio-altos. Asimismo, tenemos el objetivo
estratégico de desarrollar y adquirir edificios de oficinas corporativas AAA, centros logisticos premium y otros activos de renta
de primera calidad en el drea metropolitana de Buenos Aires.

e Servicios: a través de subsidiarias, TGLT participa en otros negocios vinculados principalmente al mantenimiento de espacios
publicos y saneamiento urbano.

. Adicionalmente, actuando en forma conjunta con otros inversores u otras empresas del sector, TGLT planifica, coordina y
gestiona desarrollos inmobiliarios en forma simultanea, como es el caso del proyecto residencial premium OM Recoleta junto
con los proyectos denominados temporalmente Catalinas y Newbery. Al invertir en forma conjunta, seleccionamos a nuestros
socios de coinversion sobre la base de su experiencia en la inversion, administracion y desarrollo de propiedades similares.

La Compafiia opera como una empresa publica desde octubre de 2010, fecha en que completd su Oferta Publica de Acciones Inicial
en el Mercado de Valores de Buenos Aires (MERVAL), cotizando bajo el simbolo “TGLT”. A su vez, una parte de las acciones se negocia
a nivel internacional a través de un programa patrocinado Nivel 1 de American Depositary Receipts, o ADRs, que se negocian
actualmente en el mercado over-the-counter de los EE.UU. TGLT ha sido, y continua siendo, una empresa activa en la busqueda de
apoyo por parte de importantes inversores institucionales tanto nacionales como extranjeros, asi como de accionistas estratégicos.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 1. Informacidn corporativa (continuacion)
1.2. Estructura corporativa

Al 30 de septiembre de 2020 la estructura del grupo econémico TGLT (en adelante “el Grupo”) es la que muestra el siguiente
esquema:

Lim Ar Rosario SA

40 %
INVERSIONES EN T América Pavilién S.A.
ASOCIADAS 20%
Caputo S.A. - Farallon - S.E.S.
— UTE - Hospital Posadas
40%

Caputo S.A. - PYPSA - S.E.S
—] UTE Hospital Bicentenario
66,67%

Caputo S.A.- Farallon - S.E.S.
== UTE Museo Islas Malvinas
35%

OPERACIONES
CONJUNTAS

Caputo S.A. - Farallon - Eleprint
= UTE Procear
33,33%

CRIKS.R.L.- CAPUTOS.A.LC.y F.
T

50%

Marina Rio Lujan S.A.
49,99%

Newbery 3431 S.A.
50%

S.ES.S.A.
50%

NEGOCIOS CONJUNTOS =i

Fideicomiso Financiero Privado
|__| Inmobiliario de Adm. Catalinas |

47,75%

Logistica Ambiental Mediterranea
S.

51%

FDBS.A.
100%
TGLT Uurguay S.A.
100%
SOCIEDADES Ponte Armelina S.A.

| CONTROLADAS 100% (2)

La Malteria S.A.U.
100% (1)

El Grupo lleva a cabo el desarrollo de sus proyectos inmobiliarios a través de TGLT S.A. o de sus subsidiarias. TGLT Uruguay S.A. es
una sociedad de inversién en Uruguay, que actia como compaiiia holding para nuestros proyectos en ese pais. FDB S.A. es una
sociedad mercantil domiciliada en Montevideo, Republica Oriental del Uruguay.

(1) Con fecha 25 de mayo de 2020, La Malteria S.A. Realizé una Asamblea General y Extraordinaria, donde el Directorio aprobd (i)
modificar la denominacidn social por “La Malteria S.A.U.” a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el Art. 94 bis de la Ley
de Sociedades Comerciales y (ii) establecer que el cierre de ejercicio social pasara a ser el 31 de diciembre de cada afio calendario.
Estos cambios alin no se encuentran inscriptos en la IGJ.

(2) Ver Nota 4.7
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Nota 2. Declaracidon de cumplimiento de las NIIF

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados (en adelante los “estados financieros”) al 30 de septiembre
de 2020 y 2019, han sido preparados por la Direccion con el objeto de cumplir con los requerimientos de la CNV, optando por
presentar los estados financieros correspondiente a periodos intermedios en la forma condensada prevista en la NIC 34. Por lo tanto,
los presentes estados financieros intermedios deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros consolidados de la
Sociedad, correspondientes al ejercicio econdmico finalizado al 31 de diciembre de 2019.

Nota 3. Bases de preparacion de los estados intermedios financieros
consolidados

3.1. Normas contables profesionales aplicadas

La Sociedad prepara sus estados financieros intermedios consolidados condensados de acuerdo con las disposiciones vigentes de la
Comisién Nacional de Valores (CNV) contenidas en el Capitulo IlI, Titulo IV de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y modificatorias),
optando por presentar los estados financieros correspondiente a periodos intermedios en la forma condensada prevista en la NIC
34. Por lo tanto, los presentes estados financieros intermedios deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros
consolidados de la Sociedad, correspondientes al ejercicio econémico finalizado al 31 de diciembre de 2019. De acuerdo con dichas
normas, las sociedades emisoras deben presentar sus estados financieros consolidados condensados aplicando la Resolucién Técnica
26 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas (FACPCE), que dispone la aplicacidn de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), sus
modificatorias y circulares de adopcion de NIIF que la FACPCE dicte de acuerdo a lo establecido en aquella Resolucién Técnica.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, se han cumplimentado las condiciones para que los estados financieros
consolidados de la Sociedad correspondientes al periodo/ejercicio finalizado en esa fecha incorporen el ajuste por inflacion
establecido en la NIC 29 “Informacidn Financiera en Economias Hiperinflacionarias”. Los presentes estados financieros consolidados
condensados cumplen con todos los requerimientos de las NIIF.

3.2. Unidad de medida

Los estados financieros al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, incluyendo las cifras correspondientes al
periodo/ejercicio anterior, han sido reexpresadas para considerar los cambios en el poder adquisitivo general de la moneda funcional
de la Sociedad (el peso argentino) conforme a lo establecido en la NIC 29 y en la Resolucién General N° 777/2018 de la Comisién
Nacional de Valores. Como resultado de ello, los estados financieros estan expresados en la unidad de medida corriente al final de
periodo/ejercicio sobre el que se informa.

De acuerdo con la NIC 29, la reexpresion de los estados financieros es necesaria cuando la moneda funcional de una entidad es la de
una economia hiperinflacionaria. Para definir un estado de hiperinflacidn, la NIC 29 brinda una serie de pautas orientativas, no
excluyentes, consistentes en (i) analizar el comportamiento de la poblacidn, los precios, la tasas de interés y los salarios ante la
evolucién de los indices de precios y la pérdida de poder adquisitivo de la moneda, y (ii) como una caracteristica cuantitativa, que es
la condicién mayormente considerada en la practica, comprobar si la tasa acumulada de inflaciéon en tres afios se aproxima o
sobrepasa el 100%.

A efectos de evaluar la mencionada condicidon cuantitativa, y también para reexpresar los estados financieros, la Comisién Nacional
de Valores ha establecido que la serie de indices a utilizar para la aplicacion de la NIC 29 es la determinada por la Federacion Argentina
de Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas. Esa serie de indices combina el indice de Precios al Consumidor (IPC) Nacional
publicado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INDEC) a partir de enero de 2017 (mes base: diciembre 2016) con el
indice de Precios Internos al por Mayor (IPIM) publicado por el INDEC hasta esa fecha, computando para los meses de noviembre y
diciembre de 2015, respecto de los cuales no se cuenta con informacion del INDEC sobre la evolucién del IPIM, la variacion en el IPC
de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

La Sociedad ha considerado para el célculo de la reexpresion de los estados financieros, tomar para el mes de septiembre la inflacion
segun el REM (Relevamiento de Expectativas de Mercado), indice secundario también aprobado por la Federacién Argentina de
Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas, emitido por el Banco Central de la Republica Argentina

Considerando el mencionado indice, la inflacién fue de 19,7% y 54% para el periodo finalizado el 30 de septiembre de 2020y 31 de
diciembre de 2019 respectivamente.
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Nota 3. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados
(continuacioén)

3.3 Nuevas Normas e Interpretaciones emitidas — Normas e Interpretaciones emitidas

Los presentes estados contables intermedios consolidados condensados han sido preparados utilizando los mismos criterios y
politicas contables utilizadas para la preparacion de los estados financieros consolidados auditados por el ejercicio econémico al 31
de diciembre de 2019, salvo las nuevas normas e interpretaciones obligatorias a partir del 1° de enero de 2020.

A continuacion, se detallan las nuevas normas, interpretaciones y modificaciones adoptadas por la Sociedad:
Marco Conceptual de las NIIF

En marzo de 2018, el IASB publicé un Marco Conceptual revisado y también emitié modificaciones a las referencias al Marco
Conceptual en las Normas NIIF. El documento contiene modificaciones a la IFRS 2, IFRS 3, IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37,
IAS 38, IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22 y SIC-32. No todas las enmiendas, sin embargo, actualizan esos pronunciamientos con
respecto a las referencias y citas del marco para que se refieran al Marco Conceptual revisado. Algunos pronunciamientos sélo se
actualizan para indicar a qué version del marco al que hacen referencia (el marco IASC adoptado por el IASB en 2001, el marco IASB
de 2010 o el nuevo marco revisado de 2018) o para indicar que las definiciones en el estandar no se han actualizado con las nuevas
definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Modificaciones a la NIC 1 y a la NIC 8. Definicién de materialidad

Las modificaciones tienen el objetivo de simplificar la definicion de materialidad contenida en la NIC 1, haciéndola mas facil de
entender y no tienen por objetivo alterar el concepto subyacente de materialidad en las Normas NIIF. El concepto de oscurecer
informacion material con informacién inmaterial se ha incluido en la nueva definicion. El limite para la materialidad influyente para
los usuarios se ha cambiado de "podrian influir" a "podria esperarse razonablemente que influyan". La definicién de materialidad en
la NIC 8 ha s ido reemplazada por una referencia a la definicién de materialidad en la NIC 1. Ademas, el IASB modificé otras normas
y el Marco Conceptual que contenian una definicidon de materialidad o referencia al término materialidad para garantizar la
consistencia.

Modificaciones a la NIIF 3. Definicién de un negocio

Las modificaciones aclaran que, mientras los negocios usualmente tienen salidas (outputs), las salidas no son requeridas para que
una serie de actividades y activos integrados califiquen como un negocio. Para ser considerado como un negocio, una serie de
actividades y activos adquiridos deben incluir, como minimo, una entrada y un proceso sustancial que juntos contribuyan
significativamente a la capacidad de generar salidas. Las modificaciones introducen una prueba opcional para identificar la
concentracion de valor razonable, que permite una evaluacién simplificada de si una serie de actividades y activos adquiridos no es
un negocio si sustancialmente todo el valor razonable de los activos brutos adquiridos se concentra en un activo identificable Unico
o un grupo de activos similares.

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas

4.1. Normas contables aplicables

Los presentes estados financieros consolidados condensados han sido preparados utilizando las mediciones especificas de las NIIF
para cada tipo de activo, pasivo, ingresos y gastos. Las informaciones consolidadas y separadas adjuntas se presentan en pesos,
moneda de curso legal en la Republica Argentina, preparadas a partir de los registros contables de TGLT S.A. y de sus sociedades
controladas. Los presentes estados financieros fueron preparados considerando la Direccién que se cumple con el principio de
empresa en marcha, en funcidn a las proyecciones y planes de negocios actuales. La preparacion de las informaciones financieras,
cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectle ciertas estimaciones contables y utilice su juicio al
aplicar determinadas normas contables. La duracidn y la severidad del impacto de la pandemia del Covid 19, podrian hacer diferir
materialmente los resultados.

Los estados financieros consolidados de TGLT, incluyen la informacion financiera de la sociedad La Malteria S.A.U. y la informacion
de la sociedad TGLT Uruguay S.A., la cual se encuentra consolidado con su subsidiaria FDB S.A. TGLT Uruguay S.A. y su subsidiaria
FDBS.A., han convertido los activos y pasivos a pesos argentinos a los tipos de cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros.
Las cuentas de resultados fueron convertidas a pesos argentinos utilizando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las
transacciones.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.1. Normas contables aplicables (continuacion)

Los créditos y deudas y operaciones entre entidades del grupo consolidado se eliminan en la consolidacion. Los resultados originados
por operaciones entre miembros del grupo consolidado y no trascendidos a terceros y contenidos en los saldos finales de activos se
eliminan totalmente.

4.2 Moneda funcional

Para fines de los presentes estados financieros consolidados condensados, los resultados y la situacion financiera de la Sociedad y
de La Malteria S.A.U. estén expresados en pesos (moneda de curso legal en la Republica Argentina). En el caso de TGLT Uruguay S.A.
y su subsidiaria FDB S.A., localizadas en la Republica Oriental del Uruguay, sus monedas funcionales son el délar estadounidense.

Al preparar los estados financieros de las entidades separados, las transacciones en moneda distinta de la moneda funcional de la
entidad (moneda extranjera) se registraron utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efectuaron las
operaciones. Al final de cada periodo/ejercicio que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera se
reconvirtieron a los tipos de cambio vigentes a esa fecha.

Las partidas no monetarias registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, se reconvirtieron a los tipos de
cambio vigentes a la fecha en que se determind el valor razonable. Las partidas no monetarias calculadas en términos de costo
histérico, en moneda extranjera, no han sido reconvertidas. Los resultados imputados dentro de los Otros resultados integrales
relacionados con diferencias de conversion generadas por inversiones en sociedades con moneda funcional distinta del peso y por
la conversidn de los estados contables a moneda de presentacion (pesos), no tienen efecto en el impuesto a las ganancias ni en el
impuesto diferido ya que al momento de su generacidn dichas transacciones no tuvieron impacto en la utilidad contable ni
impositiva.

4.3 Bases de consolidacion

Los estados financieros intermedios consolidados condensados incluyen la informacion financiera de la Sociedad y de las entidades
sobre las cuales tiene control.

Los estados financieros de las Sociedades objeto de consolidacion detalladas en la Nota 1.2. fueron convertidos a las NIIF o a las
politicas contables adoptadas por la Sociedad. En este contexto, los estados financieros de las sociedades controladas con domicilio
en el exterior, utilizados para preparar los estados financieros consolidados, fueron convertidos a pesos utilizando los tipos de cambio
vigentes a la fecha de los estados financieros para los activos y pasivos. Las cuentas de resultados fueron convertidas a pesos de
acuerdo con el tipo de cambio promedio mensual al cierre de cada periodo, y reexpresadas al cierre del periodo/ejercicio, segun lo
indicado en la Nota 3.2. Las diferencias por conversion resultantes se imputaron en “otros resultados integrales”.

Los principales ajustes de consolidacién son los siguientes:

i) eliminacién de saldos de cuentas de activos y pasivos y de ingresos y gastos entre la sociedad controlante y las controladas, de
manera que los estados financieros exponen los saldos que se mantienen efectivamente con terceros; y

ii) eliminacidn de las participaciones en el capital y en los resultados de cada periodo de las sociedades controladas.

En la Nota 41 se incluye la informacién financiera resumida sobre las sociedades asociadas.

4.4 Estimaciones y juicios contables

La preparacidn de estados financieros a una fecha determinada requiere que la Direccidn realice estimaciones y evaluaciones que
afectan el monto de los activos y pasivos registrados y los activos y pasivos contingentes revelados a dicha fecha, como asi también
los ingresos y egresos registrados en el periodo. Los resultados reales futuros pueden diferir de las estimaciones y evaluaciones
realizadas a la fecha de preparacién de los presentes estados financieros. En la preparacion de estos estados financieros, los juicios
significativos realizados por la Gerencia en la aplicacién de las politicas contables del Grupo y las principales fuentes de incertidumbre
fueron las mismas que las aplicadas por el Grupo en la preparacidn de los Estados Financieros anuales.
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5 Recuperabilidad del valor de los inventarios y activos intangibles

La Sociedad comprueba que el valor en libros de sus inventarios y de sus activos intangibles no sea mayor que el valor recuperable
de los mismos, lo cual realiza al cierre de cada ejercicio, mas frecuentemente si es que existieran indicios que
pudieran resultar en cambios significativos en el valor de algun activo.

En este contexto, TGLT agrupa sus activos en las diferentes Unidades Generadoras de Efectivos (“UGE”). Estas son activos o grupos
de activos que generan entradas de efectivo que son en buena medida independientes del flujo de efectivo de otros activos o grupos
de activos. A saber, las diferentes UGE se distribuyen en los siguientes dos segmentos:

I Segmento Construccién y Servicios
Este segmento agrupa los activos relacionados a proyectos de construccidn para terceras partes, asi como las
subsidiarias S.E.S. S.A., Logistica Ambiental Mediterranea S.A. y LimpAr Rosario S.A.

1. Segmentos de Desarrollos Inmobiliarios
Este segmento agrupa los activos relacionados tanto a los proyectos de desarrollo inmobiliario en curso, sea
directamente por TGLT (como son Metra Puerto Norte y Astor San Telmo, entre otros) como a través de subsidiarias
(como por ejemplo Forum Puerto del Buceo), como a activos de banco de tierra de la Compaiiia.

Esta segregacion tiene en cuenta varios factores, entre los cuales prima el modo en que la Sociedad monitorea la operacién del
negocio o como toma decisiones de continuar o discontinuar activos y operaciones de la misma.

El importe recuperable se mide, dependiendo el caso, como el valor razonable menos el costo de venta, utilizando en dichos casos
evaluaciones de terceras partes independientes, o bien por su valor de uso. Al evaluar el valor de uso se estima, para cada una de
las diferentes UGE, el valor presente de sus flujos futuros de efectivo netos, los cuales son descontados a una tasa que refleja el
costo medio ponderado del capital de la Compaifiia, utilizando en general tres escenarios, elaborados por la alta gerencia de la
Compaiiia, con diferentes probabilidades de ocurrencia.

En el caso de que el valor recuperable fuera inferior a su valor en libros, se reconoce entonces una pérdida por deterioro en el estado
de resultados, reduciendo asi el valor del activo hasta su valor recuperable. Consecuentemente, una vez registrada una pérdida por
deterioro de valor correspondiente a un activo, la base de calculo futura tendrd en cuenta la reduccién del valor del activo ya
registrada.

Prueba de deterioro de la plusvalia

TGLT grupo realiza la prueba de deterioro de la plusvalia al menos una vez al afio o mas frecuentemente si existieran indicios de
deterioro. Para ello, la Sociedad calcula el valor recuperable de la misma a través de su valor en uso y lo compara con su valor de
libros. El valor de uso se determina descontando un flujo de efectivo estimado de los proximos 5 afios, el cual fue construido en base
a los supuestos aprobados por la gerencia de la Compaiiia, y se toma una tasa de crecimiento de largo plazo para flujos posteriores
al mismo. Los principales supuestos para realizar la prueba de deterioro de la plusvalia atribuible a la UGE Construccidn son los

siguientes:
Sep 30, 2020
Valor de la plusvalia 1.349.380
Valor de los activos netos relacionados 123.007
Valor en libros de la UGE 1.472.387
Valor recuperable resultante 3.933.151
Tasa de descuento anual antes de impuestos a pesos constantes (*) 18,69%
Tasa de crecimiento de largo plazo bajo un escenario base 1,50%
Tasa de crecimiento de largo plazo bajo un escenario optimista 2,50%
Tasa de crecimiento de largo plazo bajo un escenario pesimista 0,00%
Ponderacion escenario base 50,00%
Ponderacion escenario optimista 25,00%
Ponderacion escenario pesimista 25,00%
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Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas (continuacion)

4.5 Recuperabilidad del valor de los inventarios y activos intangibles (continuacion)

(*) TGLT utiliza una tasa de descuento que pondera el costo del capital y de la deuda antes de impuestos, la cual refleja los parametros
vigentes al momento de realizar el andlisis.

4.6 Estacionalidad de las operaciones

Los ingresos por ventas de la Sociedad por el periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de 2020 no estan afectados por
factores estacionales.

4.7 Adquisiciones y disposiciones

El detalle de las transacciones realizadas durante el ejercicio 2019, se encuentran detalladas en la Nota 34 a los estados financieros
consolidados anuales.

El 2 de septiembre de 2020, TGLT Uruguay S.A (TGLT Uruguay) una subsidiaria 100% de propiedad de la Sociedad radicada en
Republica Oriental del Uruguay, adquirié las acciones representativas del 100% del capital social y votos, de la sociedad Ponte
Armelina S.A. (“PASA”), radicada en la Zona Franca de Republica Oriental del Uruguay. El precio de la transaccién fue de USY 9.000
(pesos uruguayos).

TGLT Uruguay ha participado de una licitacién privada internacional convocada por Blanvira S.A. (“Blanvira”) y ha sido adjudicada
para ejecutar las obras en el edificio principal de Blanvira, con fecha 18 de septiembre de 2020, TGLT Uruguay y Blanvira han suscripto
el correspondiente acuerdo de construccidn. PASA, accedera al acuerdo tan pronto como se cumplan las condiciones previstas en el
mismo a tales efectos.

4.8 Administracion del riesgo financiero

Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado (incluyendo el riesgo de tipo de
cambio, el riesgo de tasa de interés y el riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. Dentro del Grupo, se ejercen funciones
de gestion de riesgo con respecto a los riesgos financieros que surgen de instrumentos financieros a los que el Grupo esta expuesto
durante un periodo o a una fecha determinada.

Los estados financieros intermedios condensados consolidados no incluyen toda la informacién y revelaciones de la administracion
del riesgo financiero, por lo que deben ser leidos en conjunto con los estados financieros anuales consolidados.

No ha habido cambios significativos en la administracion o en las politicas de gestidn de riesgo aplicadas por el Grupo desde el cierre
del ejercicio anual. Ver Nota 35 a los estados financieros consolidados anuales.

Nota 5. Propiedades, Planta y Equipo

Mejoras en
Muebles Magquinarias inmuebles de
y utiles  Hardware y equipos terceros Rodados Autoelevadores Encofrados Total

Valor de origen

Balance al 12 de enero de 2020 9.604 6.126 148.433 73.580 26.683 2.593 20.003 287.022
Adquisiciones - - - - - - 3.349 3.349
Ajuste por conversion 317 434 - 1.064 - - 1.815
Bajas - - - - (560) - - (560)
Total 9.921 6.560 148.433 74.644 26.123 2.593 23.352 291.626
Balance al 12 de enero de 2020 (6.504) (4.969) (36.456) (62.150)  (16.084) (2.422) (9.826) (138.411)
Depreciaciones (569) (571) (11.209) (2.835) (3.339) (171) (3.819) (22.513)
Ajuste por conversion (300) (414) - (1.064) - - (1.778)
Bajas - - - - 455 - - 455
Total (7.373) (5.954) (47.665) (66.049)  (18.968) (2.593) (13.645)  (162.247)
Valor residual Sep 30, 2020 2.548 606 100.768 8.595 7.155 - 9.707 129.379
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(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 5. Propiedades, Planta y Equipo (continuacion)

Mejoras en
Muebles Magquinarias inmuebles de
y utiles  Hardware y equipos terceros Rodados Autoelevadores Encofrados Total

Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2019 12.650 17.640 152.031 67.237 26.667 1.113 19.443 296.781
Adquisiciones - 17 6.307 4.694 16 1.480 560 13.074
Ajuste por conversion 529 717 - 1.649 - - - 2.895
Disminuciones (3.575) (12.248) (9.905) - - - - (25.728)
Total 9.604 6.126 148.433 73.580 26.683 2.593 20.003 287.022
Balance al 12 de enero de 2019 (8.789) (15.699) (34.990) (46.059) (11.114) (1.009) (6.723) (124.383)
Depreciaciones (808) (855) (11.371) (14.323) (4.970) (1.413) (3.103) (36.843)
Ajuste por conversion (482) (663) - (1.768) - - - (2.913)
Disminuciones 3.575 12.248 9.905 - - - - 25.728
Total (6.504) (4.969) (36.456) (62.150) (16.084) (2.422) (9.826) (138.411)
Valor residual Dic 31, 2019 3.100 1.157 111.977 11.430  10.599 171 10.177 148.611

Nota 6. Activos intangibles

Software Desarrollo de Derechos
software Marcas contractuales Total

Valor de origen

Balance al 12 de enero de 2020 2.001 10.555 220 119.051 131.827

Adquisiciones - - 443 - 443

Ajuste por conversion 545 - 21 - 566

Disminuciones - - - - -

Total 2.546 10.555 684 119.051 132.836

Amortizacién y deterioro

Balance al 12 de enero de 2020 (1.909) (9.069) (206) (75.760) (86.944)

Amortizaciones (63) (393) (10) (43.291) (43.757)

Ajuste por conversion (551) - (21) - (572)

Disminuciones - - - - -

Total (2.523) (9.462) (237) (119.051) (131.273)

Valor residual Sep 30, 2020 23 1.093 447 - 1.563

Software Desarrollo de Derechos
software Marcas contractuales Total

Valor de origen

Balance al 12 de enero de 2019 3.504 29.272 196 119.051 152.023

Adquisiciones - - - - -

Ajuste por conversion 910 - 34 - 944

Disminuciones (2.413) (18.717) (10) - (21.140)

Total 2.001 10.555 220 119.051 131.827

Amortizacién y deterioro

Balance al 12 de enero de 2019 (3.257) (27.400) (170) (43.292) (74.119)

Amortizaciones (205) (386) (12) (32.468) (33.071)

Ajuste por conversion (860) - (34) - (894)

Disminuciones 2.413 18.717 10 - 21.140

Total (1.909) (9.069) (206) (75.760) (86.944)

Valor residual Dic 31, 2019 92 1.486 14 43.291 44.883
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 7. Plusvalia

Caputo S.A.I.C. y F. Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2020 1.349.380 1.349.380
Total 1.349.380 1.349.380
Deterioro
Balance al 12 de enero de 2020 - -
Pérdida por deterioro - -
Total - -
Valor residual Sep 30, 2020 1.349.380 1.349.380
Caputo S.A.I.C. y F. Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2019 - -
Aumentos 1.349.380 1.349.380
Total 1.349.380 1.349.380
Deterioro
Balance al 12 de enero de 2019 - -
Pérdida por deterioro - -
Total - -
Valor residual Dic 31, 2019 1.349.380 1.349.380
Nota 8. Inventarios
No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Proyectos en Construccion
Astor San Telmo 1.679.528 1.624.546
Metra Puerto Norte 658.293 600.649
Forum Puerto del Buceo 298.888 555.461
Deterioros
Forum Puerto del Buceo (30.943) -
Metra Puerto Norte (115.753) (183.041)
Total Inventarios — No corrientes 2.490.013 2.597.615
Corrientes
Proyectos en Construccion
Forum Puerto del Buceo 896.664 1.666.384
Otros inventarios 215 211
Proyectos terminados
Astor Nufiez 11.098 8.622
Forum Alcorta 24.035 29.437
Metra Puerto Norte 271.900 284.245
Deterioros
Forum Alcorta (24.035) (29.437)
Metra Puerto Norte (131.997) (166.081)
Total Inventarios — Corrientes 1.047.880 1.793.381
Total Inventarios 3.537.893 4.390.996
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 8. Inventarios (continuacion)

La evolucién de los inventarios por proyectos al 30 de septiembre de 2020 es la siguiente:

Metra Puerto

Forum Puerto del

No corrientes Astor San Telmo Norte 2 Buceo
Saldo inicial inventarios al 12 de enero de 2020 1.624.546 417.608 555.461
Altas del periodo
Servicios contratados 28.168 28.828 45.687
Gastos generales de obra 10.491 418 282
Provisiones del Comitente 7.915 22.317 12.404
Sueldos y cargas sociales 5.887 6.011 2.357
Otros conceptos 2.521 70 39.502
Entregas del periodo - - (356.805)
Recupero / (Deterioro) por desvalorizacién del inventario - 67.288 (30.943)
Total Inventarios no corrientes al 30 de septiembre de 2020 1.679.528 542.540 267.945

Metra Puerto

Forum Puerto

Otros proyectos

Corrientes Astor Nuiiez Norte 1 del Buceo
Saldo inicial inventarios al 12 de enero de 2020 8.622 118.164 1.666.384 211
Altas del periodo

Derechos y aprobaciones 3.456 - 12.526 -

Servicios contratados 2.649 231 137.058 -

Gastos generales de obras 640 285 845 -

Provisiones del comitente - 55 37.213 -

Sueldos y cargas sociales 923 704 7.079 -

Otros conceptos - 426 105.974 4
Entregas del periodo (1.285) (14.045) (1.070.415) -
Devolucion fondo de equipamiento (3.907) - - -
Recupero / (Deterioro) por desvalorizacion del inventario - 34.083 - -
Total Inventarios corrientes al 30 de septiembre de 2020 11.098 139.903 896.664 215
Nota 9. Activos por impuestos

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 41.641 67.062
Impuesto a las Ganancias 90.300 99.286
Impuesto diferido 28 537.091 585.427
Total Activos por Impuestos 669.032 751.775
Nota 10. Otros créditos
No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Depdsitos en garantia en moneda nacional 253 348
Depésitos en garantia en moneda extranjera 37 4.924 7.293
Subtotal Otros créditos — No corrientes 5.177 7.641
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 10. Otros créditos (continuacion)

Corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Impuesto al Valor Agregado en moneda nacional 62.475 32.825
Impuesto al Valor Agregado en moneda extranjera 37 122.060 199.885
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 15.490 15.547
Impuesto al Patrimonio en moneda extranjera 37 3.221 11.975
Impuestos Previsionales 6.173 5.337
Anticipos a proveedores de obra en moneda nacional 565.177 625.253
Anticipos a proveedores de obra en moneda extranjera 37 103.700 69.271
Depdsitos en garantia en moneda nacional 106 88
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 37 175 699
Depdsitos judiciales 12.644 4.549
Depédsitos judiciales en moneda extranjera 1.030 -
Seguros a devengar en moneda nacional 363 710
Seguros a devengar en moneda extranjera 37 839 1.962
Préstamo otorgado 255 492
Gastos a rendir en moneda nacional 2.838 17
Gastos a rendir en moneda extranjera 37 784 6.146
Gastos a recuperar 3.506 20.179
Gastos a recuperar por expensas en moneda nacional 24.928 42.577
Gastos a recuperar por expensas en moneda extranjera 37 19 -
Crédito a cobrar por venta de Activos en moneda extranjera 37 24.504 110.031
Crédito a cobrar por venta de Propiedades de inversién 37 61.602 36.326
Crédito por canjes 138.629 154.191
Créditos varios UTES 33.388 17.149
Créditos impositivos UTES 11.347 8.246
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda nacional 1 1
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda extranjera 37 2.239 1.536
Fondo operativo a cobrar en moneda nacional - 21
Fondo operativo a cobrar en moneda extranjera 37 - 20
Anticipos por compra de inmuebles 207 -
Diversos en moneda nacional 11.591 22.630
Diversos en moneda extranjera 37 18.495 18.278
Provision por dudosa recuperabilidad de otros créditos (63.234) (70.354)
Subtotal Otros créditos — Corrientes 1.164.552 1.335.587
Total Otros créditos 1.169.729 1.343.228
Nota 11. Créditos por ventas

No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Deudores por venta de unidades 50.730 54.938
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 261.735 243.928
Subtotal Créditos por ventas — No corrientes 312.465 298.866
Corrientes

Deudores por venta de unidades en moneda nacional 136.254 84.737
Deudores por venta de unidades en moneda extranjera 37 24.758 54.540
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 990.872 1.565.899
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 37 21 152
Deudores por servicios prestados en moneda nacional UTES - 16.042
Provision deudores incobrables en moneda nacional (35.548) (32.962)
Provision deudores incobrables en moneda extranjera 37 (13.121) (13.113)
Subtotal Créditos por ventas — Corrientes 1.103.236 1.675.295
Total Créditos por ventas 1.415.701 1.974.161
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Nota 11. Créditos por ventas (continuacion)

La antigliedad de los créditos por ventas es la siguiente:

Créditos / Créditos por Ventas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
A vencer
Hasta 3 meses 708.721 1.127.395
De 3 a 6 meses 5.254 135.083
De 6 a 9 meses 3.033 2.942
De 9 a 12 meses 3.844 198
Mads de 12 meses 312.465 298.866
Vencido
Hasta 3 meses 76.980 190.601
De 3 a 6 meses 160.130 84.223
De 6 a9 meses 126.949 46.529
De 9 a 12 meses 6.704 71.012
Mas de 12 meses 11.621 17.312
1.415.701 1.974.161
Nota 12. Efectivo y equivalentes de efectivo
Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Efectivo en moneda nacional 763 1.040
Efectivo en moneda extranjera 37 150 136
Bancos en moneda nacional 15.204 34.352
Bancos en moneda extranjera 37 95.976 587.042
Valores a depositar en moneda extranjera 37 11.841 -
Fondos comunes de inversion en moneda nacional 8.074 56.129
Bonos y titulos publicos en moneda nacional 26.316 -
Bonos y titulos publicos en moneda extranjera 37 - 44.014
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 158.324 722.713
Nota 13. Otras cuentas por pagar
No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Acreedores varios en moneda extranjera 37 17.700 22.156
Subtotal Otras cuentas por pagar — No corrientes 17.700 22.156
Corrientes
Acreedores varios en moneda extranjera 37 64.797 8.478
Acreedores varios en moneda nacional 6.695 -
Deuda por compra de acciones () 37 - 1.185.228
Dividendos a pagar en efectivo 295 361
Aportes a suscribir - 5
Provisidn honorarios al Directorio 7.509 5.478
Ingresos diferidos 4.665 11.790
Otras deudas 14.584 9.987
Otros deudas UTES - 2.135
Subtotal Otras cuentas por pagar — Corrientes 98.545 1.223.462
Total Otras cuentas por pagar 116.245 1.245.618

(*) El saldo al 31 de diciembre 2019, se encuentra neto del préstamo del Banco ITAU que estaba en cartera a dicha fecha y que ha sido

parte de los fondos utilizados para la cancelacién de la ultima cuota por la compra de las acciones de Caputo S.A.C.L.y.F.
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(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 14. Pasivos por contratos

No Corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Cobros anticipados 2.848.707 2.763.245
Fondo de equipamiento 5.010 5.113
Fondo operativo 2 2
Otros pasivos del contrato 54.252 53.513
Impuesto al Valor Agregado (117.148) (130.622)
Total Pasivos por contratos — No corrientes 2.790.823 2.691.251
Corrientes

Cobros anticipados 507.149 1.431.969
Fondo de equipamiento en moneda nacional 14.682 21.785
Fondo operativo en moneda nacional 3.272 7.718
Impuesto al Valor Agregado (2.975) (2.949)
Total Pasivos por contratos — Corrientes 522.128 1.458.523
Total Pasivos por contratos 3.312.951 4.149.774

La apertura de los pasivos del contrato por proyecto al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
No corrientes
Astor San Telmo 2.243.653 2.230.369
Metra Puerto Norte 2 547.170 460.882
Total Pasivos por contratos — No corrientes 2.790.823 2.691.251
Corrientes
Forum Puerto del Buceo 298.441 975.600
Metra Puerto Norte 1 11.364 10.960
Astor Palermo 10.806 9.170
Astor Nufiez - 15.504
Segmento Construccion 201.517 447.289
Total Pasivos por contratos — Corrientes 522.128 1.458.523
Total Pasivos por contratos 3.312.951 4.149.774
Nota 15. Préstamos
No Corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda nacional 1.151.320 872.694
Obligaciones negociables XVI-XVII 15.2y37 1.428.884 2.751.322
Arrendamiento financiero en moneda nacional 15.3 - 381
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 15.3y37 - 202
Subtotal Préstamos — No corrientes 2.580.204 3.624.599
Corrientes
Préstamos recibidos en moneda nacional 15.133 19.184
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda extranjera 37 883.882 732.485
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda nacional 214.667 8.511
Adelantos en cuenta corriente en moneda nacional 23.393 55
Adelantos en cuenta corriente en moneda extranjera 37 137 -
Otros pasivos financieros en moneda extranjera 37 - 892
Obligaciones negociables 15.2y37 662.254 411.566
Arrendamiento financiero en moneda nacional 15.3 513 2.670
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 15.3y37 304 446
Subtotal Préstamos — Corrientes 1.800.283 1.175.809
Total Préstamos 4.380.487 4.800.408
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Nota 15. Préstamos (continuacion)

A continuacidn, se detallan los movimientos de los préstamos:

POR EL PERIODO NUEVE MESES DOCE MESES
Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Saldos al inicio 4.800.408 10.748.929
Nuevos desembolsos de préstamos existentes 5.671.481 3.480.821
Intereses devengados 576.601 1.368.248
Efectos de la variacién del tipo de cambio 453.366 3.999.954
Efecto posicidon monetaria neta (881.211) (3.758.171)
Adelantos en cuenta corriente 23.529 (179.456)
Pagos de capital (3.566.850) (3.129.994)
Pagos de intereses (407.796) (345.557)
Canje ON . (7.855.943)
Conversion de Obligaciones negociables (2.452.173) 471.577
Efecto de conversion de estados financieros 163.132 -
Saldos al cierre 4.380.487 4.800.408

La descripcion de los principales préstamos de la Sociedad y sus controladas se encuentra detallada en la Nota 15 a los estados
financieros consolidados anuales. Las principales novedades durante el periodo de nueve meses finalizado el 30 de septiembre de
2020 se detallan a continuacion:

1. Préstamos recibidos

La Sociedad adquirié el 18 de junio de 2020, un nuevo préstamo del Banco Interfinanzas por la suma de $30.000, con una tasa
nominal anual del 36%, a cancelar en 6 cuotas mensuales y consecutivas de $5.000 a partir de julio 2020.

2. Obligaciones Negociables

El dia 11 de febrero de 2020 se emitid la serie XVI por un monto de USS 20.305.100 y la serie XVII por un monto de USS$ 1.444.230,
bajo las condiciones que se exponen a continuacidn, mientras que el saldo remanente fue cancelado junto a los intereses
correspondientes a la fecha de vencimiento:

Clase XVI Clase XVII
Fecha de emisién 11/2/2020 11/2/2020
Monto emitido U$S 20.305.100 U$S 1.444.230
Monto de capital pendiente de pago US$S 20.305.100 USS 1.444.230
Moneda de pago Délares Délares
Monto pendiente de pago -
. . . USS 1.618.678 USS 725.902

Corriente (capital e intereses)
Monto pendiente de pago - No USS 23.486.300 US$S 916.587
corriente (capital e intereses)

Fija del (i) 7,95% nominal anual desde el

11 de febrero de 2020 (inclusive) hasta el

11 de febrero de 2021 (exclusive); (ii) 9%

nominal anual a partir del 11 de febrero
Tasa de interés de 2021 (inclusive) y hasta el 11 de 7,95%

febrero de 2022 (exclusive); y (iii) 10%
nominal anual a partir del 11 de febrero
de 2022 (inclusive) y hasta la Fecha de
Vencimiento.
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Nota 15. Préstamos (continuacion)

2. Obligaciones Negociables (continuacion)

Clase XVI Clase XVII

Vencimiento 11/2/2023 11/2/2023

(i) el 8 de abril de 2020, la Emisora abond
el 15% del monto de capital; (ii) el 11 de

(i) el 11 de febrero de 2022, la Emisora febrero de 2021, la Emisora abonara el

abonara el 33,33% del monto de capital, y 28,3% del monto de capital; (iii) el 11 de

Amortizacion (ii) en la Fecha de Vencimiento, la Emisora febrero de 2022, la Emisora abonara el
abonara el saldo de capital pendiente de 28,3% del monto de capital; y (iv) en la

pago. | Fecha de Vencimiento, el 11 de febrero de
2023, la Emisora abonara el saldo de
capital pendiente de pago.

Pago de intereses Cupdn trimestral Cupdn trimestral
Pago de capital Ala par Ala par
Calificacién BBB- por FIX SCR S.A. Agente de

Calificacion de Riesgo

Con fecha 10 de febrero de 2020, la Emisora, en su caracter de cedente, celebré un contrato de cesidn pasiva en garantia con
Banco de Servicios y Transacciones S.A., en su caracter de Agente de la Garantia, para beneficio de los tenedores de las Obligaciones
Negociables Clase XVI y del Agente de la Garantia, en los términos descriptos en la secciéon “Descripcion de la Garantia relativa a
las Obligaciones Negociables Clase XVI” del suplemento de prospecto.

Con fecha 17 de enero de 2020, con motivo de atender el cumplimiento en el corto plazo de obligaciones financieras existentes,
la Sociedad emitié una obligacién negociable de caracter privada, suscripta por Argentum Investments V LLC, por un monto de US$
6.000.000, con fecha de vencimiento el dia 31 de diciembre de 2020 (la “Obligaciéon Negociable”). La Obligacién Negociable
devengard un interés del 12% nominal anual, y se encuentra garantizada mediante una carta de crédito a primera demanda,
emitida por Itat Unibanco S.A., Nassau Branch, por la suma de USS 7.000.000.

La capitalizacidn del saldo de las ON’s Convertibles se detalla en la Nota 43 de los presentes estados financieros.

Por lo tanto, los saldos finales de las obligaciones negociables antes mencionadas al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre

de 2019 son:
Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Clase No corriente Corriente No corriente Corriente
XV - - 1.595.443 239.760
ON’s convertibles - - 1.155.879 171.806
XVI 1.375.832 129.893 - -
XVII 53.052 37.343 - -
ON Privada - 495.018 - -
Total en moneda extranjera 1.428.884 662.254 2.751.322 411.566

3. Arrendamiento Financiero
A continuacidn, se detallan los pagos minimos futuros que deberd cancelar:

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Hasta 1 afio 868 3.283

Mas de 1 afio y no mas de 5 afios - 712

868 3.995

Cargos financieros futuros (51) (296)

Valor actual de los pasivos por arrendamiento financiero 817 3.699
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Nota 15. Préstamos (continuacion)

3. Arrendamiento Financiero (continuacion)
El valor razonable de pasivos por arrendamiento financiero es el siguiente:

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Hasta 1 afio 817 3.116
Mas de 1 afio y no mas de 5 afios - 583
Valor razonable de los pasivos por arrendamiento financiero 817 3.699

Nota 16. Otras cargas fiscales

No Corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Plan de pagos de impuestos nacionales 39.624 60.636
Plan de pagos de impuestos municipales 2.008 1.194
Subtotal Otras cargas fiscales — No corrientes 41.632 61.830
Corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 1.943 6.570
Impuesto a los Bienes Personales 6.855 17.883
Impuestos provinciales 2.025 2.479
Impuesto a los sellos 1.317 1.409
Plan de pagos de impuestos nacionales 12.063 14.545
Plan de pagos de impuestos municipales 2.034 701
Provisién de impuestos nacionales 13.990 22.469
Retenciones y percepciones a depositar en moneda nacional 8.605 51.650
Retenciones y percepciones a depositar en moneda extranjera 37 189 3.556
Otras cargas fiscales UTES 347 1.128
Subtotal Otras cargas fiscales — Corrientes 49.368 122.390
Total Otras cargas fiscales 91.000 184.220

Nota 17. Provisiones

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
En moneda nacional
Saldos al 1° de enero de 2020 187.586 192.936
Exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (34.435) -
Altas 111.828 72.848
Recuperos - (78.198)
Utilizaciones durante el ejercicio (19.400) -
Total provisiones 245.579 187.586

(I) Las altasy los recuperos se incluyen en el estado de resultado dentro de Acuerdos Contractuales, en otros gastos operativos, y
en juicios y otras contingencias en otros ingresos y egresos, netos.

Nota 18. Pasivos por impuestos

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Impuesto a la renta a pagar en moneda extranjera 37 73 137

Total pasivos por impuestos 73 137
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Nota 19. Remuneraciones y cargas sociales

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Sueldos a pagar en moneda nacional 61.653 79.209
Sueldos a pagar en moneda extranjera 37 379 4.946
Cargas sociales a pagar en moneda nacional 36.269 60.636
Cargas sociales a pagar en moneda extranjera 37 4.883 1.069
Plan de pagos de cargas sociales 13.705 25.910
Provisidn para SAC y vacaciones en moneda nacional 89.593 69.206
Provisidn para SAC y vacaciones en moneda extranjera 37 1.588 1.564
Deudas Sociales UTES - 64
Anticipos al personal (161) (244)
Total Remuneraciones y cargas sociales 207.909 242.360
Nota 20. Deudas comerciales

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Proveedores en moneda nacional 264.754 516.136
Proveedores en moneda extranjera 37 66.475 84.018
Cheques diferidos en moneda nacional 3.988 -
Cheques diferidos en moneda extranjera 37 - 5.928
Provisién para gastos en moneda nacional 3.668 973
Provisién para gastos en moneda extranjera 37 29.276 21.540
Provisidn para obras en moneda nacional 324.038 778.668
Provisidn para obras en moneda extranjera 37 3.714 50.007
Fondo de reparo en moneda nacional 83.457 91.400
Fondo de reparo en moneda extranjera 37 41.924 103.551
Deudas comerciales UTES 30.259 15.718
Total Deudas comerciales 851.553 1.667.939

Nota 21. Capital social

Se hace saber al publico inversor que habiéndose cumplido las condiciones requeridas, el dia 10 de febrero de 2020 el Directorio
de la Sociedad ha determinado la conversidn obligatoria, con efecto inmediato a partir de dicha fecha, de (a) las obligaciones
negociables subordinadas convertibles en acciones emitidas por la Sociedad en fecha 3 de agosto de 2017 (las “Obligaciones
Convertibles”), conforme a lo previsto en el Articulo 1301, ultimo parrafo, del convenio de fideicomiso de las Obligaciones
Convertibles (seglin fuera enmendado de tiempo en tiempo, el “Convenio de Fideicomiso”); y (b) las Acciones Preferidas, conforme
al Articulo 12(b) de sus respectivos términos y condiciones aprobados por la asamblea de accionistas de fecha 10 de septiembre
de 2019.

Se deja constancia que, como consecuencia de estas conversiones, a partir del 10 de febrero de 2020 el capital social de TGLT
queda conformado por 924.990.607 acciones escriturales ordinarias, de valor nominal un peso, con derecho a un voto por accion,
que concurriran pari passu entre si en el pago de dividendos (incluyendo en este calculo las 9.752.054 acciones ordinarias que se
encuentran en tramite de cancelacion ante la Comision Nacional de Valores).
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Nota 21. Capital social (continuacion)

El capital social se distribuye entre los accionistas segun las tablas que siguen:

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Accionistas Ac.ciorfes Participacion Ac_cion'es Participacion
Ordinarias Ordinarias
The Bank of New York Mellon ADRS (V) 575.548.447 62,2%  18.982.865 23,5%
IRSA Propiedades Comerciales S.A. 279.502.813 30,2% 3.003.990 3,7%
TGLTS.A. @ 9.752.054 1,1% 9.752.054 12,1%
Otros tenedores de acciones ordinarias 60.187.293 6,5% 48.916.515 60,7%
Total Acciones Ordinarias 924.990.607 100% 80.655.424 100%

(1) La Compaiiia negocia sus acciones en el over-the-counter (o "OTC") de los Estados Unidos mediante certificados globales de
depdsito representativos de acciones ordinarias (o "ADR"). El depositario de los ADRs es el BNY Mellon con domicilio en la
ciudad de Nueva York, Estados Unidos.

(2) Al 31 de diciembre de 2019 la Sociedad ha recibido y procedera a cancelar 9.752.054 acciones ordinarias de la Sociedad,
recibidas bajo la oferta de canje de acciones ordinarias por acciones preferidas B. Para mayor informacién véase el hecho
relevante #2556217 publicado por la Sociedad en la Autopista de la Informacién Financiera de la Comisién Nacional de Valores
(“AIF”) con fecha 11 de diciembre de 2019.

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Acciones Acciones
Accionistas Preferidas  Participacion Preferidas  Participacion

Clase A Clase A
IRSA Propiedades Comerciales S.A. - - 21.600.000 55,3%
The Bank of New York Mellon ADRS ) - - 17.400.000 44,6%
Otros tenedores de acciones preferidas clase A - - 33.842 0,1%
Total Acciones Preferidas Clase A - - 39.033.842 100%

(1) Acciones americanas de depdsito representativas de acciones ordinarias custodiadas por The Bank of New York Mellon.

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Acciones Acciones
Accionistas Preferidas  Participacion Preferidas  Participacion

Clase B Clase B
The Bank of New York Mellon ADRS () - - 112.408.650 79,8%
IRSA Propiedades Comerciales S.A. - - 24.948.798 17,7%
Otros tenedores de acciones preferidas clase B - - 3.439.284 2,5%
Total Acciones Preferidas B - - 140.796.732 100%

(1) Acciones americanas de depésito representativas de acciones ordinarias custodiadas por The Bank of New York Mellon.

Nota 22. Ingresos por actividades ordinarias

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30,2019  Sep 30,2020 Sep 30,2019
Ingresos por entrega de unidades 1.084.469 1.617.247 383.867 398.953
Ingresos por venta de unidades 4.526 406.262 - 2.860
Ingresos por servicios prestados 1.821.576 6.595.440 413.396 2.470.577
Total Ingresos por actividades ordinarias 2.910.571 8.618.949 797.263 2.872.390
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Nota 23. Costos de las actividades ordinarias

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Costo por entrega de unidades 1.059.503 1.593.913 412.228 493.073
Costos por venta de unidades - 380.518 - 900
Costos por servicios prestados 1.144.889 5.330.816 142.456 1.995.943
Total Costo de las actividades ordinarias 2.204.392 7.305.247 554.684 2.489.916
Nota 24. Gastos de comercializacion
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Sueldos y cargas sociales 65.626 139.747 19.305 45.334
Otros gastos del personal 3.038 4.852 1.946 42
Alquileres y expensas 8.844 11.943 2.011 1.088
Honorarios profesionales 1.664 1.472 565 608
Impuestos, tasas y contribuciones 42.199 238.212 11.551 128.966
Movilidad y vidticos 2.639 1.253 2.314 533
Gastos de computacidn y servicios 1.996 4.157 1.013 1.211
Gastos de oficina 1.834 4.980 632 730
Seguros - 60 - 60
Gastos de publicidad 1.917 6.576 1.291 342
Gastos de ventas 587 4.617 - 4.000
Gastos de posventa - 1.070 - 1.070
Total Gastos de comercializacion 130.344 418.939 40.628 183.984
Nota 25. Gastos de administracion
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Sueldos y cargas sociales 167.678 254.127 56.727 103.096
Otros gastos del personal 7.506 6.931 4.188 661
Alquileres y expensas 22.563 29.108 12.928 13.022
Honorarios profesionales 26.625 89.690 3.871 31.958
Honorarios al Directorio 6.533 3.078 2.072 988
Honorarios a la sindicatura 3.442 3.298 1.094 1.094
Gastos de oferta publica 7.436 524 6.938 524
Impuestos, tasas y contribuciones 9.423 4921 - 1.174
Movilidad y viaticos 527 1.682 246 1.280
Gastos de computacion y servicios 7.746 14.287 4.706 7.308
Depreciaciones de propiedad, planta y equipo 22.513 29.348 7.157 7.502
Gastos de oficina 6.670 22.424 2.247 14.455
Gastos de mantenimiento de equipos 491 1.570 4 883
Gastos de mantenimiento de propiedades de inversion 3.351 - - -
Impuesto a los débitos y créditos bancarios 24.490 66.775 3.839 21.571
Seguros 2.623 6.345 348 3.122
Gastos generales 3.514 5.076 1.744 5
Total Gastos de administracion 323.131 539.184 108.109 208.643
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Nota 26. Otros ingresos y egresos, netos

(Pérdida) / Ganancia
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Alquileres ganados 7.546 1 7.546 -
Recupero de gastos 12.435 8.299 4.629 6.425
Resultado por venta de propiedades, plantay
equipos 139 909 - 32
Recisidn de contratos - 87.614 - -
Venta de otros activos - 199.480 - -
Juicios y otras contingencias (132.985) (57.352) (65.402) (7.321)
Donaciones (141) (115) (98) -
Impuestos no recuperables (13.572) - - -
Diversos 1.451 19.107 (2.458) 5.193
Total Otros ingresos y egresos, netos (125.127) 257.943 (55.783) 4.329
Nota 27. Resultados financieros
Pérdida
NUEVE MESES TRES MESES

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019

Diferencias de cambio

Ingresos por diferencias cambiarias 248.791 491.145 75.043 238.758
Egresos por diferencias cambiarias (569.148) (4.586.552) (203.670) (3.204.890)
Total Diferencias de cambio (320.357) (4.095.407) (128.627) (2.966.132)
Ingresos financieros

Intereses 192.063 380.717 36.483 246.237
Resultado por tenencia de inversidn 369 430 369 430
Resultado por venta de equivalente de efectivo 90.837 12.503 340 9.983
Actualizaciones indices 14.278 20.385 5.035 5.509
Valor actual 3.194 2.079 948 82
Total Ingresos financieros 300.741 416.114 43.175 262.241
Costos financieros

Intereses (1.079.585) (1.440.650) (275.584) (527.788)
Subtotal Intereses (1.079.585) (1.440.650) (275.584) (527.788)
Otros costos financieros

Valor actual - (126.285) - (51.661)
Subtotal Otros costos financieros - (126.285) - (51.661)
Total Costos financieros (1.079.585) (1.566.935) (275.584) (579.449)
Total Resultados financieros (1.099.201) (5.246.228) (361.036) (3.283.340)

Nota 28. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La composicién del Impuesto a las Ganancias, determinado de acuerdo con lo dispuesto en la NIC 12, que se expone en el estado
de resultados al 30 de septiembre de 2020 y 2019 es la siguiente:

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Impuesto a las Ganancias - 388.957
Impuesto Diferido 106.052 (399.336)
Total del Impuesto a las Ganancias 106.052 (10.379)
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Nota 28. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

El Impuesto Diferido al cierre del periodo/ejercicio ha sido determinado sobre la base de las diferencias temporarias entre las
mediciones contables y las impositivas. La composicion de los activos y pasivos por Impuesto Diferido al cierre de cada
periodo/ejercicio es la siguiente:

Activo / (Pasivo) por Impuesto Diferido Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Quebranto de fuente nacional 1.214.331 1.352.113
Quebranto de fuente extranjera - 67.974
Provisiones de gastos varios 239.768 263.375
Propiedades, planta y equipo (10.072) (5.104)
Valuacién leasing financiero (809) (1.045)
Gratificaciones 18.250 22.353
Ingresos diferidos 8.391 60.430
Créditos Incobrables (41.887) (33.288)
Valuacidn de activos intangibles (3.153) (14.176)
Valuacién de moneda extranjera 32.015 39.213
Valuacién de inventarios (540.389) (581.134)
Valuacion de inversiones transitorias 49 (180)
Valuacién de propiedades de inversion 87.437 123.364
Obligaciones Negociables Convertibles - (117.722)
Costos financieros activados en bienes de cambio (33.112) (40.557)
Valuacién anticipo de clientes (175.912) -
Gastos UTES (162) (198)
Pasivos del contrato 464.432 394.360
Otros créditos (113.687) (105.306)
Resultado impositivo por exposicion a los cambios de la moneda (608.399) (839.045)
Posicion neta Activo por Impuesto Diferido 537.091 585.427

La Sociedad realiza estimaciones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilizara sus activos por Impuestos
diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyes del Impuesto a las Ganancias en Argentina y Uruguay, que
representa la base para el reconocimiento de nuestros activos por Impuestos Diferidos. Los supuestos, entre otros factores, que
la Direccion de la Sociedad considerd en la preparacion de estas proyecciones incluyen la finalizacion de la comercializacion de
unidades de Forum Puerto del Buceo, concluyendo durante este ejercicio con la totalidad de las entregas del proyecto Astor Nufiez
y por el comienzo de entregas del proyecto Metra Puerto Norte y de las proyecciones del negocio de construccién. Por otra parte,
la recuperabilidad de los restantes quebrantos y del crédito contabilizado como Impuesto a la Ganancia Minima Presunta y del
Impuesto al Valor Agregado dependera del cumplimiento en tiempo y forma de las entregas de unidades de los restantes proyectos
y del cumplimiento de las proyecciones del negocio que permitan su recuperabilidad. La Sociedad realiza su reconocimiento acorde
al parrafo 34 de la NIC 12 el cual indica que las pérdidas fiscales generadas por las declaraciones de impuestos que se espera que
sean compensadas por las ganancias impositivas futuras se presentan como la cantidad de impuestos que se espera recuperar con
la pérdida de impuestos del ejercicio, de conformidad con el parrafo 54 (n) de la NIC 1, clasificado de acuerdo con la NIC 12.
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Nota 28. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

A continuacidn, se detalla la conciliacidn entre el Impuesto a las Ganancias imputado a resultados y el que resultaria de aplicar al
resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva correspondiente:

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Impuesto a las Ganancias calculado a la tasa vigente de cada pais 209.255 (577.500)
Defecto provisidn ejercicio anterior (116.053) -
Inversiones Permanentes (43.402) -
Honorarios al Directorio (1.790) 801
Intereses presuntos (405) 1.689
Incobrables (159) 943
Intangibles 2.969 (4.063)
Impuestos no deducibles (3.776) -
Donaciones 41 -
Valuacién prestamos 91.861 -
Gastos no deducibles (9) 36.710
Efecto de la conversién de los estados financieros - (98.694)
Propiedades de inversion - 144.235
Venta de activos - 52.684
Ajuste reforma tributaria - 4.707
Previsiones - 27.520
Ajuste Reforma Tributaria Ley N° 27.430 1.636 (49.118)
Efecto del ajuste por inflacién (34.116) 449.707
Impuesto a las Ganancias 106.052 (10.379)

La Ley N° 27.468 publicada en el Boletin Oficial el 4 de diciembre de 2018 dispuso que, a los fines de aplicar el procedimiento de
ajuste por inflacion impositivo, el mismo tendra vigencia para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018. Respecto
del primer, segundo y tercer ejercicio a partir de su vigencia, ese procedimiento serd aplicable en caso de que la variacion del
indice de Precios al Consumidor (“IPC”), calculada desde el inicio y hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un 55%,
un 30% y en un 15%, para el primer, segundo y tercer afio de aplicacidn, respectivamente. Al 30 de septiembre de 2020y al 31 de
diciembre de 2019, la Sociedad ha aplicado el procedimiento de ajuste por inflacién impositivo en su estimacion de la tasa efectiva

anual.

El impacto del ajuste por inflacién impositivo a partir del ejercicio 2019 fue imputado de la siguiente forma: 1/6 en ese mismo
ejercicio fiscal y los 5/6 restantes en partes iguales durante los siguientes cinco afios.

Los quebrantos fiscales de fuente nacional y extranjera acumulados al 30 de septiembre de 2020 pueden ser utilizados hasta las
fechas descriptas a continuacion:

Ignacio Arrieta
Por Comision Fiscalizadora

Afio de Vencimiento Pesos
2024 1.214.331
Total 1.214.331
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Nota 29. Partes relacionadas

a) Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes

relacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacidn, son los siguientes:

CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS — No Corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Newbery 3431 S.A. 215.791 215.791
Total Créditos con partes relacionadas — No Corrientes 215.791 215.791
CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes

CREDITOS POR VENTAS

Limp Ar Rosario S.A. moneda nacional 341 -
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 14.933 4.654
Marina Rio Lujan S.A. en moneda extranjera 37 - 5.302
Subtotal 15.274 9.956
OTROS CREDITOS

IRSA Propiedades Comerciales S.A en moneda extranjera 75.488 69.481
Accionista persona fisica 2.374 20.791
Caputo S.A - Pypsa S.A - SES S.A UTE 4.106 6.341
Crik S.R.L. - Caputo S.A.l.C. y F. UT 41.781 31.180
Eleprint S.A. 415 508
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE 34.559 35.028
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE 7.310 8.954
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 5.071 15.008
Marina Rio Lujan S.A. en moneda extranjera 37 553.915 483.336
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 303.870 316.456
Subtotal 1.028.889 987.083
Total Créditos con partes relacionadas — Corriente 1.044.163 997.039
Total Créditos con partes relacionadas 1.259.954 1.212.830

a) Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019, los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes

relacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacion, son los siguientes (continuacidn):

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - No corriente Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
America Pavilion S.A 38.234 10.160
Newbery 3431 S.A. 1.247 158
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE = 347
Total Deudas con partes relacionadas — No Corrientes 39.481 10.665
DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - Corriente

Marina Rio Lujan S.A. 287 14.619
IRSA Propiedades Comerciales S.A. moneda nacional 336 -
IRSA Propiedades Comerciales S.A. moneda extranjera 9.142 8.184
Caputo S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE 2.840 3.479
Crik S.R.L. - Caputo S.A.l.C. y F. UT 68.688 66.222
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE 28.687 30.647
Limp Ar Rosario S.A. 285 2.009
Total Deudas con partes relacionadas — Corrientes 110.265 125.160
Total Deudas con partes relacionadas 149.746 135.825
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Nota 29. Partes relacionadas (continuacion)

b) Al 30 de septiembre de 2020y 2019, las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes

relacionadas, fueron las siguientes:

- Transacciones y sus efectos en el flujo de efectivo

Nombre de la empresa relacionada Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Altos del Puerto S.A. Compensaciones - 1.895
Altos del Puerto S.A. Aportes financieros - (177)
America Pavilion S.A. Cobros recibidos - 54.811
Caputo S.A - Pypsa S.A - SES S.A UTE Aportes Financieros - 8.490
Crik S.R.L. - Caputo S.A.l.C. y F. UT Prestaciones (7.800) -
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C.y F. UT Cobros recibidos 14.622 50.242
Crik S.R.L. - Caputo S.A.l.C.y F. UT Aportes Financieros o 21.005
Crik S.R.L. - Caputo S.A.L.C. y F. UT Crédito por participacion 1.352 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Aportes Financieros (3.665) 4.427
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Prestaciones (1.848) -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Pagos a terceros 3.666 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Gastos a recuperar (448) -
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE Aportes Financieros - (63)
IRSA Propiedades Comerciales S.A. Gastos a recuperar 336 -
Limp Ar Rosario S.A. Dividendos - 18.993
Limp Ar Rosario S.A. Compensaciones - (19.773)
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar 45 -
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Préstamos otorgados - (14.777)
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Cobros recibidos 10.041 -
Marina Rio Lujan S.A. Préstamos otorgados (53.644) (134.102)
Marina Rio Lujan S.A. Cobros recibidos 6.377 635
Marina Rio Lujan S.A. Pagos efectuados (11.648) 15.018
Marina Rio Lujan S.A. Anticipo Compra inmuebles (6.425) -
Marina Rio Lujan S.A. Baja Anticipo Compra inmuebles 8.258 -
Marina Rio Lujan S.A. Compensaciones 13.877 -
SESS.A. Dividendos 58.844 11.965
Totales 31.940 18.589
Transacciones y sus efectos en resultados
Ganancia
Nombre de la empresa relacionada Transaccion Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
América Pavilion S.A. Resultado por mayor valor - (179.612)
IRSA Propiedades Comerciales S.A. Resultados financieros (2.234) -
IRSA Inversiones y Representaciones S.A. Resultados financieros 18.762 -
Limp Ar Rosario S.A. Servicios prestados 1.435 1.912
Limp Ar Rosario S.A. Resultado por Dividendos - 18.993
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar (45) -
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Resultados financieros 2.858 -
Marina Rio Lujan S.A. Servicios prestados 13.178 6.036
Marina Rio Lujan S.A. Anticipo cpra inmuebles 6.425 -
Marina Rio Lujan S.A. Resultados financieros 119.539 142.095
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Prestaciones 1.848 -
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C. y F. UT Prestaciones 7.800 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Gastos a recuperar 448 -
Otros accionistas Resultado por incobrables (14.600) -
SESS.A. Resultado por Dividendos 58.844 11.965
Totales 214.258 1.389
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Nota 29. Partes relacionadas (continuacion)

c) El Directorio de la Sociedad establecié que las Gerencias de primera linea de las mismas, en los términos del Art 270 de la Ley
General de Sociedades, son las siguientes: Gerencia General; Gerencia de Administracién y Finanzas; Gerencia de Operaciones;
Gerencia de Soporte al Negocio; Gerencia de Asuntos Legales. Compensaciones al Directorio: La Ley N° 19.550 establece que la
remuneracion al Directorio, en caso de no estar establecida en el estatuto de la compafiia, debera ser fijada por la Asamblea de
Accionistas. El monto maximo de las retribuciones que por todo concepto pueden percibir los miembros del Directorio, incluidos
sueldos y otras remuneraciones por desempefio de funciones técnico-administrativas de cardcter permanente, no podran exceder
del 25% de las ganancias. Dicho monto maximo se limitara al 5% cuando no se distribuyan dividendos a los Accionistas, y se
incrementara proporcionalmente a la distribucion, hasta alcanzar aquel limite cuando se reparta el total de las ganancias.

Nota 30. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por
impuestos y deudas

a) Clasificacién por vencimiento de los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas:

Créditos / Activos por impuestos Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
A vencer
Hasta 3 meses 1.146.197 1.781.539
De 3 a 6 meses 221.778 327.102
De 6 2 9 meses 167.207 151.094
De 9 a 12 meses 159.837 171.615
Mas de 12 meses 1.202.465 1.274.073
Sin plazo establecido 1.240.137 1.158.492
Vencido
Hasta 3 meses 77.249 226.927
De 3 a 6 meses 160.130 84.223
De 6 a 9 meses 126.949 46.529
De 9 a 12 meses 6.704 658
Mas de 12 meses 5.763 59.742
4.514.416 5.281.994
Deudas (excepto Pasivos por contratos) Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
A vencer
Hasta 3 meses 2.364.628 4.128.734
De 3 a 6 meses 246.605 181.412
De 6 2 9 meses 158.605 91.440
De 9 a 12 meses 206.609 6.236
Mas de 12 meses 2.679.017 3.719.250
Sin plazo establecido 383.091 337.021
Vencido
Hasta 3 meses 4.037 -
6.042.592 8.464.093
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Nota 30. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por
impuestos y deudas

b) Los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas que devengan y no devengan intereses se detallan a continuacién:

Créditos / Activos por impuestos Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Devengan intereses 557.540 481.916
No devengan intereses 3.956.876 4.800.078

4.514.416 5.281.994
Tasa promedio nominal anual en pesos: 39% 39%
Tasa promedio nominal anual en USD: 0,05% 0,05%
Deudas (excepto Anticipos de clientes) Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Devengan intereses 4.286.558 4.901.544
No devengan intereses 1.756.034 3.562.549

6.042.592 8.464.093
Tasa promedio nominal anual en pesos: 45% 59%
Tasa promedio nominal anual en USD: 8% 8%

Nota 31. Bienes de disponibilidad restringida y garantias emitidas y recibidas

No existen modificaciones y/o nueva informacidn a mencionar sobre los estados consolidados anuales al 31 de diciembre de 2019,
que deban ser detallados.

Nota 32. Reclamos

Asuntos legales

Todos los asuntos laborales, judiciales, comerciales, que debian ser provisionados por la Sociedad, se encuentran incluidos en la
Nota 17 a los presentes estados financieros.

Accion civil en Nueva York

Con fecha 31 de agosto de 2020, Merkin Family Foundation y Tennenbaum Living Trust (los “Demandantes”) notificé a la Sociedad,
a través de Cogency Global Inc., nuestro agente autorizado en la ciudad de Nueva York, de la presentacion de una demanda con
respecto a ciertas obligaciones negociables convertibles con fecha de vencimiento el dia 3 de agosto de 2027 (las “Obligaciones
Negociables Convertibles”), emitidas en el marco del contrato de Indenture de fecha 3 de agosto de 2017 (el “Indenture”), contra
el Bank of New York Mellon y la Sociedad, ante los tribunales del Distrito Sur de Nueva York.

Los Demandantes han iniciado acciones civiles de dafios y perjuicios por un monto alegado de USD 900.000 (ddlares
estadounidenses novecientos mil) por un supuesto incumplimiento de pago del cupdn de interés de las Obligaciones Negociables
Convertibles vencido el pasado 15 de agosto de 2020 y pagadero el pasado 18 de agosto de 2020, con mas la suma del interés
punitorio del 16% a la fecha que determine el tribunal interviniente en concordancia con el Indenture.

En dicho contexto, la Sociedad hace saber que las Obligaciones Negociables Convertibles ya no se encuentran en circulacidn, atento
a la declaracion de conversién obligatoria que tomé lugar con fecha 10 de febrero de 2020 (publicado bajo el ID 2588952), respecto
a las Obligaciones Negociables Convertibles y de aquellas acciones preferidas Clase A y Clase B emitidas conforme los términos y
condiciones del prospecto de fecha 1° de noviembre de 2019, publicado en el Boletin Diario de la Bolsa de Comercio de Buenos
Aires y en la pagina web de la Comisién Nacional de Valores (www.cnv.gov.ar), cuya publicacién también motivd el respectivo
Hecho Relevante (publicado bajo el ID 2576308); tal como fue oportunamente anticipado ademas por la Sociedad en dicho
prospecto.

En tal sentido, la Sociedad se encuentra trabajando con sus asesores legales en Nueva York y responderd en tiempo y forma la
demanda recibida, explicando lo mencionado anteriormente y esgrimiendo todos los argumentos legales, por los cuales la
Sociedad entiende que se deberia rechazar lo peticionado por los Demandantes. Por su parte, los demandantes desconocen ciertas
modificaciones introducidas al Prospecto que tomaron lugar en asamblea de tenedores de Obligaciones Negociables Convertibles
celebrada con fecha 8 de agosto de 2019 y en consecuencia cuestionan la citada declaracién de conversion obligatoria.
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Nota 33. Propiedades de inversion

La evolucidn de las propiedades de inversidn al 30 de septiembre de 2020y 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Para apreciacion de capital Total
Al 1° de enero de 2020 1.815.661 1.815.661
Altas del periodo - -
Ajustes por medicidn a valor razonable 70.058 70.058
Ventas del periodo - -
Total al 30 de septiembre de 2020 1.885.719 1.885.719
Para apreciacion de capital Total
Al 1° de enero de 2019 649.092 649.092
Altas del ejercicio 1.837.267 1.837.267
Ajustes por medicion a valor razonable (285.497) (285.497)
Ventas del ejercicio (385.201) (385.201)
Total al 31 de diciembre de 2019 1.815.661 1.815.661

No hubo en el periodo por los nueve meses al 30 de septiembre de 2020, modificaciones a las propiedades de inversion
mencionadas en la Nota 36 de los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2019.

Nota 34. Informacidon de segmentos

La Sociedad ha adoptado la NIIF 8 - Informacidn por Segmentos que establece qué son segmentos de explotacidn identificados
sobre la base de informes internos con respecto a los componentes de la empresa revisados regularmente por el Directorio,
maxima autoridad en la toma de decisiones de operaciones, para asignar recursos y evaluar su desempefio.

En virtud de la adquisicién de Caputo, la Sociedad ha redefinido los segmentos de negocios identificados, definiendo a los mismos
como: (i) Construccidn y servicios v, (ii) Desarrollo inmobiliario.

El resultado por inversiones en las sociedades SES S.A., Limp Ar Rosario S.A. y Logistica Ambiental Mediterrdnea S.A. se expuso en
el segmento Construccidn y Servicios. El resto de los resultados por inversiones en sociedades se expuso en el segmento Desarrollos
Inmobiliarios.

Los criterios de medicidn utilizados para la medicidn de resultados, activos y pasivos presentados por los segmentos son iguales a
los criterios utilizados para la preparacion de los estados financieros consolidados.

La siguiente informacion resume los ingresos, resultados y otra informacidn agrupada por segmento de negocios. Las cifras se
exponen en miles de pesos argentinos.

Construccion  Desarrollos Sep 30, Construccion Desarrollos Sep 30,
y Servicios  Inmobiliarios 2020 y Servicios  Inmobiliarios 2019

ACTIVO

Activos no corriente 3.663.359 7.466.836 11.130.195 3.737.300 7.780.463 11.517.763
Activos corriente 1.663.618 2.857.005 4.520.623 2.384.004 4.142.499 6.526.503

Total de activos 5.326.977 10.323.841 15.650.818 6.121.304 11.922.962 18.044.266
PASIVO

Pasivos no corriente 18.956 5.450.884 5.469.840 18.416 6.392.085 6.410.501
Pasivos corriente 1.067.797 2.817.906 3.885.703 2.142.409 4.060.957  6.203.366

Total de pasivos 1.086.753 8.268.790 9.355.543 2.160.825 10.453.042 12.613.867
PATRIMONIO NETO

Total Patrimonio Neto 4.240.224 2.055.051 6.295.275 3.960.479 1.469.920 5.430.399
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Nota 34. Informacién de segmentos (continuacion)

Construccion  Desarrollos Sep 30, Construccion  Desarrollos Sep 30,
y Servicios  Inmobiliarios 2020 y Servicios  Inmobiliarios 2019

Ingresos por actividades ordinarias 1.820.580 1.089.991 2.910.571 6.604.347 2.014.602  8.618.949
Costos de las actividades ordinarias (1.144.889)  (1.059.503) (2.204.392) (5.330.817)  (1.974.430) (7.305.247)
Resultado bruto 675.691 30.488 706.179 1.273.530 40.172 1.313.702
Gastos de administraciéon y
comercializacién (sin amortizaciones y (269.570) (161.392)  (430.962) (654.887) (273.888)  (928.775)
depreciaciones)
Otros Gastos Operativos (54.379) (96.309)  (150.688) (132.805) (72.818)  (205.623)
Depreciaciones (20.311) (2.202) (22.513) (17.647) (11.701) (29.348)
Amortizaciones (43.291) (466) (43.757) (32.468) (597) (33.065)
Valuacién a valor razonable de - 70.058 70.058 - 21.774 21.774
propiedades de inversion
Venta de propiedades de inversion - - - - (147.069) (147.069)
Otros ingresos y egresos, netos (6.023) (119.104) (125.127) 110.081 147.862 257.943
Resultado operativo 282.117 (278.927) 3.190 545.804 (296.265) 249.539
Resultado por inversiones en sociedades 37.829 (243.456)  (205.627) 168.546 (21.117) 147.429

Las cifras incluidas en cada linea de las columnas de totales coinciden con las cifras de los estados financieros consolidados, por lo
que no se presenta conciliacion entre las cifras totales por segmentos con las cifras de dichos estados financieros.

A continuacidn, se presenta informacion geografica de la Sociedad y sus subsidiarias:

. Sep 30, . Sep 30,
Argentina  Uruguay 2020 Argentina  Uruguay 2019
Ingresos por actividades ordinarias 1.879.359 1.031.212 2.910.571 7.500.026 1.118.923 8.618.949
. Sep 30, . Dic 31,
Argentina  Uruguay 2020 Argentina  Uruguay 2019
Inventarios 2.191.125 298.888 2.490.013 2.144.120  453.495 2.597.615
Créditos por ventas 312.465 - 312.465 298.866 - 298.866
Otros créditos 5.143 34 5.177 7.176 465 7.641
Propiedades de inversion 1.885.719 - 1.885.719 1.815.661 - 1.815.661
Propiedades, planta y equipo 129.245 134 129.379 148.442 169 148.611
Activos intangibles 1.540 23 1.563 44.808 75 44.883
Activos por impuestos 669.032 - 669.032 751.775 - 751.775
Inversiones en Sociedades 4.071.676 - 4.071.676 4.287.540 - 4.287.540
Plusvalia 1.349.380 - 1.349.380 1.349.380 - 1.349.380
Créditos con partes relacionadas 215.791 - 215.791 215.791 - 215.791
ACTIVOS NO CORRIENTES 10.831.116  299.079 11.130.195 11.063.559  454.204 11.517.763
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Nota 35. Resultado por accién

Resultado por accion basica y diluida

Los resultados por accidn basica se calculan dividiendo el resultado del ejercicio atribuible a los tenedores de acciones ordinarias
entre el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacién durante el ejercicio. Los resultados por accién diluida se
calculan dividiendo el resultado neto ajustado atribuible a los tenedores de acciones ordinarias, entre el promedio ponderado de
acciones ordinarias en circulacidn durante el ejercicio mas el promedio ponderado de acciones ordinarias potenciales con efectos
dilusivos en acciones ordinarias.

El resultado neto se ajusta por el importe de los dividendos e intereses, después de impuestos, reconocidos en el ejercicio respecto
a las acciones ordinarias potenciales con efectos dilusivos. El siguiente cuadro incluye los resultados y los datos sobre las acciones
utilizadas para los calculos de los resultados por accion basicos y diluidos:

Sep 30,2020 Sep 30, 2019

Resultado usado en el cdlculo de ganancias por accién

Resultado usado en el calculo de ganancias por accion basica (591.413) (2.100.344)
Resultados financieros de las acciones ordinarias potenciales con efectos dilusivos 1.884.368 1.884.368
Resultado usado en el calculo de ganancias por accién diluida 1.292.955 (215.976)

Promedio ponderado de acciones ordinarias

Para propdsitos de las ganancias por accion bésicas 801.730 80.655
Acciones potenciales 825.900 300.000
Ponderacion desde fecha de emision 0,15 0,79
Acciones potenciales ponderadas 123.584 235.992
Para propositos de las ganancias por accion diluidas 925.314 316.647
Resultado por accién basica (0,74) (26,04)
Resultado por accién diluida 1,40 (0,68)

Al 30 de septiembre de 2020, el promedio ponderado de acciones para propdsitos de las ganancias por accién diluida fue de
925.963. Teniendo en cuenta que se consideraron como acciones ordinarias potenciales al 31 de diciembre 2019, las acciones
preferidas clase Ay B, y las obligaciones negociables convertibles con fecha 3 de agosto de 2017.

Nota 36. Resolucion General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1° del Titulo 1V, Capitulo 11l de la Resolucidén General N° 622 de la CNV, a continuacion, se
detallan las Notas a los Estados Financieros Consolidados que exponen la informacidn solicitada por la Resolucion en formato de

Anexos.

Anexo A — Bienes de uso Nota 5

Anexo B — Activos Intangibles Nota 6

Anexo C — Inversiones en acciones No corresponde

Anexo D — Otras inversiones No corresponde

Anexo E — Provisiones Nota 19

Anexo F — Costo de los bienes vendidos Nota 23

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 37

Anexo H — Gastos ordinarios de comercializacién, administracion y de financiacion  Nota 24, 25y 26
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(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 37. Activos y pasivos en moneda extranjera

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Monto Monto
Clase y montode Cambio contabilizado contabilizado
lamoneda Vigente
. en pesos en pesos
extranjera
ACTIVO
Activo no corriente
Otros créditos:

Depdsitos en garantia uss 65 75,98 4924 7.293
Créditos con partes relacionadas:

Otros Créditos uUss - 75,98 - 69.481
Total del activo no corriente 4.924 76.774
Activo corriente
Otros créditos:

Impuesto al Valor Agregado us 68.306 1,79 122.060 199.885

Impuesto al Patrimonio us 1.802 1,79 3.221 11.975

Anticipos a proveedores de obra uss$ 1.025 75,98 77.909 40.111

us 14.433 1,79 25.791 29.160
103.700 69.271

Depdsito en garantia uss 2 75,98 175 699

Depdsitos judiciales uss 14 75,98 1.030 -

Seguros a devengar uss 11 75,98 839 121

us - 1,79 - 1.841
839 1.962

Gastos a rendir uss$ 10 75,98 784 6.146

Crédito a cobrar por venta de activos destinadosalaventa  USS 323 75,98 24.504 110.031

Gastos a recuperar por expensas us 11 1,79 19 -

Créditos a cobrar por ventas de Propiedades de inversion ~ USS 811 75,98 61.602 36.326

Fondo de equipamiento a cobrar uss 29 75,98 2.239 1.536

Fondo operativo a cobrar uss - 75,98 - 20

Diversos uUss 243 75,98 18.495 18.278
Créditos con partes relacionadas:

Créditos por ventas uss - 75,98 - 5.302

Otros créditos uUss$ 8.284 75,98 629.403 552.817
Créditos por ventas:

Deudores por venta de unidades uss 326 75,98 24.758 54.540

Deudores por servicios prestados uss$ - 75,98 21 152

Provision deudores incobrables uss (173) 75,98 (13.121) (13.113)

11.658 41.579

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Efectivo uUss 2 75,98 150 19
us - 1,79 - 117
150 136
Bancos uss$ 1.235 75,98 93.853 586.610
us 1.188 1,79 2.123 432
95.976 587.042

Valores a depositar uss 156 75,98 11.841 -
Bonos y Titulos Publicos uss - 75,98 - 44.014
Total del activo corriente 1.087.696 1.687.019
Total del activo 1.092.620 1.763.793
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Nota 37. Activos y pasivos en moneda extranjera (continuacion)

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio Contabilizado Contabilizado
moneda extranjera vigente en pesos en pesos
PASIVO
Pasivo no corriente
Otras cuentas por pagar

Acreedores varios uss 232 76,18 17.700 22.156
Préstamos:

Obligaciones negociables uss 18.757 76,18 1.428.884 2.751.322

Arrendamiento financiero uss - 76,18 - 202
Total del pasivo no corriente 1.446.584 2.773.680
Pasivo corriente
Otras cuentas por pagar:

Acreedores varios uss 851 76,18 64.797 8.478

Deuda por compra de acciones uss - 76,18 - 1.185.228
Préstamos:

Préstamos bancarios con garantia hipotecaria uss 11.603 76,18 883.882 732.485

Adelantos en cuenta corriente uss 2 76,18 137 -

Otros pasivos financieros uss - 76,18 - 892

Obligaciones negociables uss 8.693 76,18 662.253 411.566

Arrendamiento financiero uss 4 76,18 304 446
Otras cargas fiscales:

Retenciones y percepciones a depositar us 106 1,79 189 3.556
Remuneraciones y cargas sociales:

Sueldos a pagar us 212 1,79 379 4.946

Cargas sociales a pagar us 2.733 1,79 4.883 1.069

Provisidn para SAC y vacaciones us 889 1,79 1.588 1.564
Deudas con partes relacionadas uss 120 76,18 9.142 8.184
Deudas comerciales:

Proveedores uss 847 76,18 64.514 81.481

us 1.097 1,79 1.961 2.537
66.475 84.018

Cheques diferidos us - 1,79 - 5.928

Provisién para gastos uss 384 76,18 29.276 21.540

Provision para obras uss 38 76,18 2.922 2.845

us 443 1,79 792 47.162
3.714 50.007

Fondo de reparo uss 550 76,18 41.924 103.551
Pasivos por impuestos:

Impuesto a la Renta a pagar us 41 1,79 73 137
Total pasivo corriente 1.769.016 2.623.595
Total del pasivo 3.215.600 5.397.275
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Nota 38. Determinacion de valores razonables

A. Instrumentos financieros por categoria

A continuacion, se muestran los activos y pasivos financieros por categoria de instrumento financiero y una conciliacién con la linea
expuesta en el Estado de situacion financiera consolidado, seguin corresponda.

Los activos y pasivos financieros al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 fueron los siguientes:

Activos financieros al
valor razonable con

Concepto cambios en resultados Costo amortizado Total

ACTIVOS FINANCIEROS

Efectivo y equivalentes de efectivo 8.074 150.250 158.324
Créditos por ventas - 1.415.701 1.415.701
Otros créditos - 465.683 465.683
Créditos con partes relacionadas - 880.596 880.596
Totales activos al 30 de septiembre de 2020 8.074 2.912.230 2.920.304

Activos financieros al valor
razonable con cambios en
Concepto resultados Costo amortizado Total

ACTIVOS FINANCIEROS

Efectivo y equivalentes de efectivo 56.129 666.584 722.713
Créditos por ventas - 1.974.161 1.974.161
Otros créditos - 563.783 563.783
Créditos con partes relacionadas - 826.894 826.894
Totales activos al 31 de diciembre de 2019 56.129 4.031.422 4.087.551

Pasivos financieros valorados al
Concepto costo amortizado Total

PASIVOS FINANCIEROS

Deudas comerciales 776.931 776.931
Préstamos (excluidos arrendamientos financieros) 4.379.669 4.379.669
Otras cuentas por pagar 111.580 111.580
Deudas con partes relacionadas 149.746 149.746
Totales pasivos al 30 de septiembre de 2020 5.417.926 5.417.926

Pasivos financieros valorados al
Concepto costo amortizado Total

PASIVOS FINANCIEROS

Deudas comerciales 1.576.539 1.576.539
Préstamos (excluidos arrendamientos financieros) 4.796.709 4.796.709
Otras cuentas por pagar 1.233.827 1.233.827
Deudas con partes relacionadas 135.825 135.825
Totales pasivos al 31 de diciembre de 2019 7.742.900 7.742.900
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Nota 38. Determinacidn de valores razonables (continuacion)

A. Instrumentos financieros por categoria

Para el caso de los créditos por ventas, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable ya que dichos créditos
son sustancialmente de corto plazo. Mientras que otros créditos y créditos con partes relacionadas, los saldos de anticipo a
proveedores, créditos por canje y anticipo por compra de inmuebles fueron reexpresados de acuerdo con el poder adquisitivo de la
moneda al 30 de septiembre de 2020; en cuanto al resto del saldo de dichos rubros se considera que el valor de libros se aproxima
a su valor razonable.

En el caso de préstamos y deudas con partes relacionadas, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor de mercado.
Mientras que deudas comerciales y otras cuentas por pagar, el saldo correspondiente a fondo de reparo y pasivos por ingresos fue
reexpresado de acuerdo con el poder adquisitivo de la moneda al 30 de septiembre de 2020; en cuanto al resto del saldo de dicho
rubro se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable.

B. Determinacion del valor razonable

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su reconocimiento inicial,
en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacién utilizada para la determinacion de los mismos:

- Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacidon (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos.

- Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de instrumentos
similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en mercados no activos, o
modelos de valoracién que utilizan informacidn que deriva de o puede observarse con datos de mercado.

- Nivel 3: La informacidn utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativa para
determinar dichos valores. Dicha informacién requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Direccion de la

Sociedad.
A continuacion, se exponen los activos y pasivos que son medidos a su valor razonable al 30 de septiembre de 2020y 31 de diciembre
de 2019:
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 158.324 - - 158.324
Propiedades de inversion - 1.885.719 - 1.885.719
Totales al 30 de septiembre 2020 158.324 1.885.719 - 2.044.043
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos
Efectivo y equivalentes de efectivo 722.713 - - 722.713
Propiedades de inversién - 1.815.661 - 1.815.661
Totales al 31 de diciembre de 2019 722.713 1.815.661 - 2.538.374

El valor razonable de propiedades de inversidn clasificadas en el Nivel 2 de la jerarquia de valor razonable al 30 de septiembre de
2020y 2019 fue determinado a través de valuaciones por un perito independiente a Sociedad con capacidad profesional reconocida
y experiencia en esta categoria de propiedades. No ha habido ningiin cambio en la técnica de valuacion durante el afio, ni hubo
transferencias entre los Niveles 1, 2 y 3 durante el afio.
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Nota 39. Informacion sobre los ingresos por contratos

39.1 Desagregacion de los ingresos

Segmento de negocios: Desarrollo Inmobiliario

Las siguientes tablas desagregan los ingresos por distribucién geografica y por marca. La apertura descripta refleja los factores clave
que la Gerencia estima al momento de comprender las variables que afectan al reconocimiento de ingresos:

Marcas Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Forum 1.031.211 1.544.073
Astor 1.932 11.531
Metra 51.326 62.382
Otros 189.653 404.105
Total Ingresos por marca — Segmento Desarrollo Inmobiliario 1.274.122 2.022.091
Distribucion Geografica Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Argentina

Ciudad Auténoma de Buenos Aires 191.585 421.095

Rosario 51.326 62.382
Uruguay (Montevideo) 1.031.211 1.538.614
Total Ingresos por distribucion geografica — Segmento Desarrollo Inmobiliario 1.274.122 2.022.091

Segmento de negocios: Construccion y Servicios

Las siguientes tablas desagregan los ingresos por tipo de proyecto, clientes y tipos de contratos. La apertura descripta refleja los
factores clave que la Gerencia estima al momento de comprender las variables que afectan al reconocimiento de ingresos:

Tipo de proyecto Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Residencial 943.289 2.860.972
Obra industrial 433.097 1.379.393
Comercial 430.831 2.363.982
Otros 13.363 -
Total Ingresos por proyecto — Segmento Construccion y servicios 1.820.580 6.604.347
Segmento de negocios: Construccion y Servicios (continuacion)

Tipo de cliente Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Privados 1.428.562 5.757.393
Publicos 392.018 846.954
Total Ingresos por cliente — Segmento Construccion y servicios 1.820.580 6.604.347
Tipo de contratos Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Formula de costos 131.138 723.329
indice CAC 989.993 3.157.760
Otros 699.449 2.723.258
Total Ingresos por contrato— Segmento Construccion y servicios 1.820.580 6.604.347
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Nota 39. Normas e Interpretaciones emitidas (continuacion)

39.2 Evolucidn de los contratos

(+/-)
Balance al 1ero (+) Nuevos Modificaciones Balance al 30 de
de enero 2020 contratos (-) Ingresos de contrato septiembre de 2020
Construccion — UTE 7.651.359 1.685.897 (1.820.580) (780.765) 6.735.911
Real Estate 4.166.786 442.878 (1.089.991) 512.413 4.032.086
Saldo de los contratos 11.818.145 2.128.775 (2.910.571) (268.352) 10.767.997

No incluye los contratos de nuestro proyecto Venice, ya que poseemos el 49,99% de participacién accionaria en Marina Rio Lujan, Sociedad
desarrolladora del proyecto. En este sentido, no se han verificado las condiciones establecidas por la NIIF 10 en relacién al principio de
“control”, de manera que la participaciéon de la Sociedad en Maria Rio Lujan S.A. se encuentra reflejada en el rubro “Inversiones en
Sociedades”.

Al 30 de septiembre de 2020, la Compafiia cuenta con un saldo de contratos en cartera equivalente a $ 10.767,9 millones, de los
cuales $ 6.735,9 millones corresponden a contratos de construccidn para terceros y $ 4.032,1 a proyectos de Real Estate
desarrollados por la Compaiiia o a través de subsidiarias.

Los ingresos correspondientes a los contratos de construccién son reconocidos periédicamente en funcion al avance de obra que
registre cada proyecto, y ajustados por indices de inflacion relevantes. La Sociedad espera reconocer alrededor de un 10 % de los
ingresos correspondientes a los contratos de construccion en lo que resta de 2020, entre un 70% y un 80% en 2021y el saldo restante
entre 2022 y mediados de 2023.

En cuanto a los ingresos de Real Estate, los mismos son registrados a medida que se entregan las unidades funcionales (y
complementarias) a sus respectivos duefios, lo cual ocurre naturalmente al final de cada proyecto (o de cada edificio en proyectos
con multiples torres). De esa forma, la Compaiiia espera reconocer dichos ingresos, provenientes de multiples proyectos, a lo largo
de los préximos 3 afios.

Asimismo, la Sociedad espera complementar los montos anteriormente mencionados con la firma de nuevos contratos de
construccién, junto con la venta de unidades funcionales de sus proyectos de Real Estate en curso y el lanzamiento de nuevos
proyectos, lo que le permitird mantener un sostenido nivel de actividad.

Nota 40. Suspension de la obra Astor San Telmo

Con fecha 7 de septiembre de 2018, la Sociedad fue notificada por la Direccidon General de Fiscalizacion y Control de Obras del
Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires de la paralizacidn de los trabajos de obra correspondiente al proyecto Astor San
Telmo, en cumplimiento de lo ordenado al Gobierno de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires por el Juzgado Contencioso
Administrativo y Tributario de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires N2 3, Secretaria N° 5, en los autos caratulados “Asociacién Civil
Basta de Demoler ¢/ GCBA s/ Amparo”.

La Sociedad considera que ha realizado todos los estudios de factibilidad y evaluacion de impacto ambiental requerido por la
normativa aplicable y que ha obtenido todas las aprobaciones pertinentes de los organismos competentes del Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires, quienes se expidieron en favor de la factibilidad técnica, ambiental y legal del proyecto.

La Sociedad ha realizado diversas presentaciones en el expediente judicial a efectos de recurrir la resolucién que hizo lugar a la
medida cautelar interpuesta. Con fecha 12 de octubre de 2018 el juzgado interviniente resolvié modificar los alcances de la medida
cautelar dispuesta, ordenando sélo la suspensién parcial de los efectos de los actos administrativos que autorizaron la construccion
del edificio denominado Astor San Telmo respecto de toda construccion que supere ciertas alturas maximas, situacion que ha
permitido que la Sociedad continue con la construccidn de dicho emprendimiento inmobiliario, hasta el limite de altura autorizado.

Con fecha 8 de noviembre de 2019 el juez de la causa dictd sentencia de primera instancia por la que hizo lugar parcialmente a la
demanda iniciada por la Asociacion Civil Basta de Demoler y, en consecuencia, declarar la nulidad de la Disposiciéon N°
1856/DGIUR/2016 y del permiso de obra otorgado en el expediente N° 21797181/MGEYA/DGROC/2016 para el inmueble sito entre
las calles Bolivar N° 1545/75/93, Pert N° 1560/76/78/84/86/88/90/92 y Av. Caseros N° 527/41/65/77/85/93/95/99, en cuanto se
autorizé una construccidon en exceso de los limites de altura previstos por el CPU; y dispuso la paralizaciéon de los trabajos
constructivos que excedan los limites, ordenando la reformulacion del proyecto edilicio para la obtencidn de un nuevo permiso de
obra, de conformidad con la normativa urbanistica vigente. La sentencia de primera instancia fue apelada por TGLT.
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Nota 40. Suspension de la obra Astor San Telmo (continuacidn)

El 24 de julio de 2020 la Sociedad se notifico de la sentencia dictada por la Cdmara de Apelaciones en lo CAyT - Sala Il Secretaria
Unica en los autos caratulados “Asociacion Civil Basta De Demoler Contra Geba Y Otros Sobre Amparo - Suspension De Obras” por la
que se rechazaron los recursos interpuestos por todas las partes del proceso y se confirmd la sentencia de primera instancia.

Con fecha 31 de julio de 2020 la Sociedad y el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, interpusieron sendos recursos de
inconstitucionalidad contra el fallo de segunda instancia, solicitando se lo deje sin efecto.

El fallo de Camara fue recurrido por resultar contrario a expresas disposiciones de la Constitucion Nacional y de la Constitucién de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en tanto vulnera los derechos constitucionales de TGLT al debido proceso y a la propiedad; y el
principio republicano de division de poderes. En sintesis, contrariamente a lo sostenido por la sentencia recurrida, TGLT entiende
que: (a) la via constitucional del amparo es inadmisible atento a que no se dan en el caso los requisitos constitucionales necesarios
para su procedencia; (b) no existe caso judicial que habilite la intervencién de la judicatura, atento a la ausencia de dafio ambiental
y urbanistico, el que tampoco intenté ser acreditado por la actora; y (c) el Proyecto Astor San Telmo fue aprobado por la autoridad
con competencia técnica en materia urbanistica, cumpliendo debidamente con las normas del Cddigo de Planeamiento Urbano vy,
por ende, al apartarse la sentencia recurrida sin argumento técnico alguno, suple indebidamente la voluntad de la Administracidn
invadiendo una esfera de poder ajena, a la vez que vulnera el derecho de propiedad de TGLT.

El dia 4 de septiembre de 2020, la Sociedad fue notificada de la resolucién dictada por la Cdmara de Apelaciones en lo CAyT - Sala Il
Secretaria Unica en los autos caratulados “Asociacion Civil Basta De Demoler Contra Gcba Y Otros Sobre Amparo - Suspension De
Obras” por la que se denegaron los recursos de inconstitucionalidad interpuestos por la Sociedad y por el Gobierno de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires. Asimismo, con fecha 8 de septiembre de 2020, la Sociedad interpuso ante el Tribunal Superior de Justicia
de la Ciudad de Buenos Aires, recurso de queja por denegacién del recurso de inconstitucionalidad contra la sentencia dictada por
la Cdmara de Apelaciones.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, el expediente se encuentra pendiente de resolucion del Tribunal Superior
de Justicia de la Ciudad de Buenos Aires.

Nota 41. Informacion sobre inversiones en sociedades

41.1 Inversion en asociadas

La Sociedad en forma directa participa en las siguientes asociadas:

Participacion en el capital social

Nombre de la Sociedad y los votos
Limp Ar Rosario S.A. 40 %
América Pavilion S.A. 20%
Limp Ar América
Rosario S.A. Pavilion S.A.

Activos No Corrientes 170.684 4.302.427
Activos Corrientes 745.504 159.174
Pasivos No Corrientes 38.652 4.473.796
Pasivos Corrientes 559.048 180.496
Patrimonio Neto 318.488 (192.691)

Ganancia / (Pérdida)

Ingresos de actividades ordinarias 1.128.911 -
Costo de ventas (954.970) -
Gastos de comercializacion - (4.102)
Gastos de administracién (59.810) (4.457)
Resultados financieros, netos (73.337) (36.713)
Otros resultados (25) (2.219)
Resultado antes del impuesto a las ganancias 40.769 (47.491)
Impuesto a las ganancias (12.357) 16.823
Resultado neto del periodo 28.412 (30.668)
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Nota 41. Informacion sobre inversiones en sociedades (continuacidn)

41.2 Operaciones Conjuntas
La Sociedad participa de operaciones conjuntas, cuyos vehiculos legales son Uniones Transitorias de Empresas.
Al 30 de septiembre de 2020, los acuerdos conjuntos en los que la Sociedad participa son los siguientes:

Participacién en
el capital social y

Nombre de la Sociedad los votos
Caputo S.A.I.C. y F. — Farallon S.A. — S.E.S S.A. UTE (“Hospital Posadas”) 40,00%
Caputo S.A.l.C.y F—PYPSA S.A. —S.E.S. S.A. — UTE (“Hospital del Bicentenario”) 66,67%
Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. — Caputo S.A.I.C. y F. —S.E.S. S.A. U.T.E. (“Museo Islas Malvinas”) 35,00%
Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. — Caputo S.A.l.C. y F. — Eleprint S.A. - U.T.E. (“Procrear”) 33,33%
CRIK S.R.L. - CAPUTO S.A.I.C. y F. UT (“L’Avenue”) 50,00%

Los activos netos incorporados por las presentes operaciones conjuntas al 30 de septiembre de 2020 son los siguientes:

Hospital Hospital Esteban  Museo Malvinas

Posadas* Echeverria* Argentinas* ProCreAr* L’Avenue
Activos No Corrientes - - - 9.516 -
Activos Corrientes 3.221 13.127 20.945 30.330 243.832
Pasivos No Corrientes - - - - 34.445
Pasivos Corrientes 1.783 16.777 20.786 48.304 70.280
Patrimonio Neto 1.438 (3.650) 159 (8.458) 139.107
Resultado neto del ejercicio 1.318 16.316 (5) (9.152) 47.420

*Segun EEFF al 31 de diciembre de 2019 reexpresados al 30 de septiembre de 2020

41.3 Inversion en negocios conjuntos

Porcentaje de

Nombre de la Sociedad Participacion
Newbery 3431 S.A. 50,00%
Marina Rio Lujan S.A. 49,99%
S.E.S.S.A. 50,00%
Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administracion Catalinas | 47,75%
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 50,00%

La informacidn financiera de las Sociedades es la siguiente (Estados financieros preparados bajo Normas NIIF):

Newbery Marina Rio Fideicomiso

3431 S.A. Lujan S.A. SES S.A. Catalinas | LAM S.A.
Activos No Corrientes 562.710 4.756.570 149.170 2.410.324 480.857
Activos Corrientes 14.345 1.312.055 1.532.269 1.367 268.779
Pasivos No Corrientes 578.670 1.489.633 688 - 300.296
Pasivos Corrientes 881 2.442.832 495.235 20.464 248.829
Patrimonio Neto (2.496) 2.136.160 1.185.516 2.391.227 200.511
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Nota 41. Informacion sobre inversiones en sociedades (continuacidn)

41.3 Inversidn en negocios conjuntos (continuacion)

Newbery Marina Rio Fideicomiso
3431 S.A. Lujan S.A. SESS.A.  Catalinas|| LAM S.A.
Ingresos de actividades ordinarias - 88.094 1.413.112 - 618.584
Costo de ventas - (88.094) (859.758) - (386.523)
Resultado por valuacion de bienes de cambio a valor - 25.380 - - -
neto de realizacién
Gastos de comercializacion - (1.661) (132) - (34.514)
Gastos de administracion - (37.272) (76.276) (6.056) (34.809)
Resultados financieros y por tenencia, netos - (482.666) - (74.900)
Resultados financieros, netos (1.817) - (199.132) 4.102 (1.081)
Resultado por valuacién a valor razonable de - 113.622 - - -
propiedades de inversién
Otros resultados (410) 319 11.574 - -
Resultado antes del impuesto a las ganancias (2.227) (382.278) 289.388 (1.954) 86.757
Impuesto a las ganancias 591 (300.528) (77.828) (1.205) (12.958)
Resultado neto del periodo (1.636) (682.806) 211.560 (3.159) 73.799
41.4 Resumen de saldos por Sociedad
Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Caputo S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE 1.822 -
Caputo S.A.- GFDIS.A - SES S.A UTE 575 574
Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administracién Catalinas | 10 1.129.116 1.050.776
GFDI S.A - Caputo S.A.- ELEPRINT S.A UTE 7.134 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE 56 56
Limp Ar Rosario S.A. 10 135.766 137.238
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 10 102.364 64.727
Marina Rio Lujan S.A. 10 1.009.269 1.283.276
SESS.A. 10 1.685.574 1.750.893
Total Inversiones en sociedades 4.071.676 4.287.540
La evolucidn de las inversiones en sociedades al 30 de septiembre de 2020 es la siguiente:
Logistica
Ma.rina Rio SESS.A. Am.iien'tal Fideico.miso Limp Ar S.A. UT Hospital ) uT lﬂa':?/li]:ae: L{T Hospit:—fl
Lujan S.A. Mediterranea  Catalinas Esteban Echeverria Procrear R Bicentenario
SA. Argentinas
Saldo inicial Inversiones en sociedades
al 12 de enero de 2020 1.283.275 1.750.893 64.727 1.050.776 137.238 - - 56 575
Movimientos del periodo:
Mayor valor 17.712 - - - - - - - -
Resultado VPP del periodo (341.403) - 37.637 (1.138) - 1.822 7.134 - -
Ajuste periodos anteriores 49.685 518 - 79.478 (1.472) - - - -
Distribucién de dividendos - (65.837) - - - - - - -
Z:t:;;‘i::z:’e";: ;’:;:a"e"tes 330 ) 009.269 1.685.574 102.364 1.129.116  135.766 1.822 7.134 56 575

Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 16 de noviembre de 2020

Ignacio Arrieta
Por Comisidn Fiscalizadora

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.CE.CABA.T21-F268

Gabriel Righini (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T2245-F2 74

44

Teodoro José Argerich

Presidente



TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)
Nota 42. Contexto econédmico — Pandemia de Covid-19

El surgimiento y la diseminacion de un virus denominado "Coronavirus" (o Covid-19) hacia fines del afio 2019, ha generado diversas
consecuencias en los negocios y actividades econdmicas a nivel global. Dada la magnitud de la propagacién del virus, en marzo de
2020 varios gobiernos de todo el mundo implementaron medidas drasticas para contener la propagacién, incluyendo, entre otros,
el cierre de fronteras y la prohibicidn de viajar hacia y desde ciertas partes del mundo por un periodo de tiempo y, finalmente, el
aislamiento obligatorio de la poblacidn junto con el cese de actividades comerciales no esenciales. Con fecha 11 de marzo de 2020,
la Organizacion Mundial de la Salud declaré al Covid-19 pandemia a nivel global.

Estas medidas adoptadas a nivel global han provocado la disminucién y, en muchos casos, hasta la interrupcion casi total de la
actividad econdmica en distintos paises, generando caidas en la produccién y la demanda que se espera que provoquen fuertes
caidas en el PBI de los paises mas afectados por la pandemia (y, en consecuencia, generando un impacto negativo en el PBI mundial
para el afio 2020); aumentos en los niveles de desempleo; un fuerte deterioro en la valuacién de los activos financieros e inversiones;
un aumento de la volatilidad en los mercados financieros; volatilidad del tipo de cambio; un aumento en el incumplimiento de los
contratos por parte de empresas y particulares; e incrementos en la deuda publica debido a las acciones tomadas por las autoridades
gubernamentales en respuesta a la pandemia.

El surgimiento y la diseminacién de un virus denominado "Coronavirus" (o Covid-19) hacia fines del afio 2019, ha generado diversas
consecuencias en los negocios y actividades econdmicas a nivel global. Dada la magnitud de la propagacion del virus, en marzo de
2020 varios gobiernos de todo el mundo implementaron medidas drasticas para contener la propagacion, incluyendo, entre otros,
el cierre de fronteras y la prohibicidn de viajar hacia y desde ciertas partes del mundo por un periodo de tiempo vy, finalmente, el
aislamiento obligatorio de la poblacidn junto con el cese de actividades comerciales no esenciales. Con fecha 11 de marzo de 2020,
la Organizacion Mundial de la Salud declaré al Covid-19 pandemia a nivel global.

Estas medidas adoptadas a nivel global han provocado la disminucién y, en muchos casos, hasta la interrupcién casi total de la
actividad econdmica en distintos paises, generando caidas en la produccién y la demanda que se espera que provoquen fuertes
caidas en el PBI de los paises mas afectados por la pandemia (y, en consecuencia, generando un impacto negativo en el PBI mundial
para el afio 2020); aumentos en los niveles de desempleo; un fuerte deterioro en la valuacién de los activos financieros e inversiones;
un aumento de la volatilidad en los mercados financieros; volatilidad del tipo de cambio; un aumento en el incumplimiento de los
contratos por parte de empresas y particulares; e incrementos en la deuda publica debido a las acciones tomadas por las autoridades
gubernamentales en respuesta a la pandemia.

En la Argentina, el Poder Ejecutivo Nacional emitié el DNU 297/2020, que establece para todas las personas que habitan en el pais o
se encuentren en él en forma temporaria, la medida de "aislamiento social, preventivo y obligatorio". Inicialmente, la vigencia de
esta medida estaba prevista a partir del 20 de marzo hasta el 31 de marzo de 2020, inclusive del corriente afio. Sin embargo, dicho
plazo fue prorrogado sucesivas veces por el Gobierno Nacional (podria extenderse hasta que se controle la situacidn epidemioldgica).
Dicha medida obedece a que toda vez que no se cuenta con un tratamiento antiviral efectivo, ni con vacunas que prevengan el virus,
las medidas de aislamiento y distanciamiento social obligatorio revisten un rol de vital importancia para hacer frente a la situacién
epidemioldgica y asi poder mitigar el impacto sanitario del COVID-19. Durante la vigencia del “aislamiento social, preventivo y
obligatorio”, las personas deben permanecer en sus residencias habituales y abstenerse de concurrir a sus lugares de trabajo (salvo
excepciones expresamente previstas), por lo cual sélo se pueden realizar desplazamientos minimos e indispensables para
aprovisionarse de articulos de limpieza, medicamentos y alimentos. Tampoco pueden desplazarse por rutas, vias y espacios publicos,
todo ello con el fin de prevenir la circulacion y el contagio del virus COVID-19. Ademas, fueron prohibidos los eventos culturales,
recreativos, deportivos, religiosos, y de cualquier otra indole que impliquen la concurrencia de personas y las fronteras fueron
provisoriamente cerradas. Quedan exceptuadas de la medida las personas afectadas a las actividades y servicios declarados
esenciales en la emergencia, como por ejemplo: personal de la salud, supermercados, farmacias, fuerzas de seguridad, actividades
destinadas al mantenimiento de los servicios basicos (tales como agua, electricidad, gas, comunicaciones, etc.) y atencién de
emergencias, bomberos, personal de justicia de turno, transporte de caudales, personas a cargo de otras con discapacidad, personal
de comedores escolares. Como consecuencia de las medidas aqui descriptas, la Sociedad se vio forzada a la paralizacion casi total de
sus actividades en las obras de construccion, limitdndose los trabajos a cuestiones excepcionales relativas a la seguridad de las obras.

Dada la naturaleza continua del brote, en este momento no podemos estimar razonablemente la magnitud del impacto final que el
COVID-19 tendra en nuestro negocio, desempefio financiero y resultados operativos. Creemos que el impacto adverso de COVID-19
serd impulsado significativamente por una serie de factores que no podemos predecir o controlar, que incluyen, por ejemplo, la
gravedad y la duracién de la pandemia; el impacto de la pandemia en la economia argentina y en las economias globales; el momento,
alcance y efectividad de las respuestas gubernamentales adicionales a la pandemia; el momento y la velocidad de la recuperacién.
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Nota 42. Contexto econdmico — Pandemia de Covid-19 (continuacidn)

En la medida en que la pandemia se siga propagando y no tengamos certeza sobre la duracidn y alcance del virus, es posible que no
podamos predecir o evaluar con precision el impacto que tendra en las economias mundiales y regionales, su impacto en el corto,
mediano y largo plazo, y demas consecuencias que podria generar. El Directorio monitorea constantemente la situacién, tomando
todas las medidas necesarias para preservar la vida humana y los negocios de la Sociedad. La Direccidn de la Sociedad analiza a su
vez esta situacion para determinar las posibles acciones a adoptar e identificar los eventuales impactos sobre la situacion patrimonial
y financiera que merecieran ser reconocidos en los Estados Financieros de periodos futuros. En ese sentido, se realizaron las
correspondientes pruebas de deterioros de activos, verificindose que no corresponde cargo alguno por desvalorizacién.

Dentro de este contexto, se han implementado una serie de acciones, que incluyen: (i) suspensién de ciertos trabajadores y/o el
pago de sumas no remunerativas, equivalentes a un porcentaje de la remuneracién habitual de los trabajadores, (ii) medidas para
proteger a los empleados mediante el trabajo remoto, (iii) la implementacion de control de costos y medidas de preservacion del
efectivo, reduciendo los gastos tanto como sea posible, mientras se mantienen los estandares de calidad y seguridad necesarios, (iv)
negociacidn con los proveedores para reducir costos y extender los plazos de pago, y (v) reduccion de las inversiones de capital al
minimo posible, para tratar de mitigar el impacto del virus COVID-19.

El Poder Ejecutivo Nacional cred el "Programa de Asistencia de Emergencia al Trabajo y la Produccién", a través del Decreto 332/2020
(posteriormente modificado por el Decreto 376-2020) para empleadores y empleados afectados por la emergencia sanitaria, que
consistird en la obtencién de uno o mas de los siguientes beneficios (sujeto al cumplimiento de ciertos requisitos relativos a la
acreditacidn de los perjuicios sufridos como consecuencia de la pandemia): (i) Postergacion o reduccion de hasta el 95% del pago de
las contribuciones patronales al Sistema Integrado Previsional Argentino; (ii) Salario complementario: consiste en una asignacion
abonada por el Estado Nacional para los empleados en relacidon de dependencia del sector privado; (iii) Crédito a tasa cero para
personas adheridas al Régimen Simplificado para Pequefios Contribuyentes y para trabajadores auténomos; y (iv) Sistema integral
de prestaciones por desempleo.

Asimismo, para acceder al beneficio las empresas deberan acreditar uno o varios de los siguientes criterios: (i) contener actividades
econdmicas afectadas en forma critica en las zonas geograficas donde se desarrollan, (ii) contener una cantidad relevante de
trabajadores y trabajadoras contagiadas por el COVID 19 o en aislamiento obligatorio o con dispensa laboral por estar en grupo de
riesgo u obligaciones de cuidado familiar relacionadas al COVID 19, y (iii) una sustancial reduccion en su facturacion con posterioridad
al 12 de marzo de 2020. A la fecha, la Sociedad fue beneficiaria del ATP por los salarios del periodo abril a octubre de 2020.

Con fecha 7 de noviembre de 2020, el Poder Ejecutivo nacional dict6 el Decreto 875/2020 por el cual se modifica en cierta parte del
territorio nacional la medida de aislamiento social, preventivo y obligatorio (ASPO) por el establecimiento de distanciamiento social,
preventivo y obligatorio (DISPO). Como principales diferencias que distinguen ambas medidas, bajo el DISPO el Poder Ejecutivo
establece que durante la vigencia de la misma, las personas deberdan mantener entre ellas una distancia minima de dos metros,
utilizar tapabocas en espacios compartidos, higienizarse asiduamente las manos, toser en el pliegue del codo, desinfectar las
superficies, ventilar los ambientes y dar estricto cumplimiento a los protocolos de actividades y a las recomendaciones e
instrucciones de las autoridades sanitarias provinciales, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y nacional. Asimismo, solo podran
realizarse actividades econdmicas, industriales, comerciales o de servicios, en tanto posean un protocolo de funcionamiento
aprobado por la autoridad sanitaria provincial o de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que contemple la totalidad de las
recomendaciones e instrucciones de la autoridad sanitaria nacional y restrinja el uso de las superficies cerradas permitiendo como
maximo el uso del 50% de su capacidad. Como punto aclaratorio, la medida establece que para mantener el distanciamiento social
en lugares cerrados se debe limitar la densidad de ocupacién de espacios (salas de reunion, oficinas, comedor, cocina, vestuarios,
etcétera) a una persona cada dos metros cuadrados de espacio circulable, pudiéndose utilizar para ello la modalidad de reserva del
espacio o de turnos prefijados. Por ultimo, cabe destacar que queda prohibido el servicio publico de transporte de pasajeros
interurbano, interjurisdiccional e internacional, salvo para los casos expresamente autorizados.

Advertimos expresamente que la medida aqui mencionada puede ser revertida al ASPO y/o dejada sin efecto de igual formay en los
tiempos en que fue sancionada.

Nota 43. Acuerdo de Capitalizacion de la Sociedad

La crisis econdmica y financiera que se inicid en Argentina durante los ultimos afios, la cual incluyd, entre otros sucesos, una
devaluacion significativa del peso argentino, una profunda recesidon econdmica, la restriccion del acceso al financiamiento por parte
de las empresas argentinas y un deterioro significativo del mercado inmobiliario argentino, afecté negativamente a los flujos de
efectivo y al patrimonio de la Sociedad. Para revertir esta situacién, los accionistas de la Sociedad capitalizaron ciertas deudas y
realizaron aportes de capital, pudiendo requerirse aportes adicionales en el futuro. Las proyecciones, de la Direccion de la sociedad,
consideran que podran realizar sus activos y liquidar sus pasivos en el curso normal de los negocios.
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Nota 43. Acuerdo de Capitalizacidon de la Sociedad (continuacidn)

Ademas de las transacciones realizadas a diciembre 2019, en donde se anuncid la exitosa consumacion de las ofertas de suscripcion
y canje y la consecuente emision de Acciones Preferidas Clase A por un valor equivalente a US$ 39.033.842; y de Acciones Preferidas
Clase B por un valor equivalente a US$ 140.796.732; totalizando un total emitido de Acciones Preferidas por un valor de USS
179.830.574, el 10 de febrero de 2020 se informd que atento a que el valor total de los valores negociables representativos del
capital social de la Sociedad emitidos conjuntamente bajo las Ofertas (las cuales computaban como Ofertas Publicas Calificadas -
conforme fuera expuesto en diversos pasajes del prospecto de las Ofertas de fecha 1 de noviembre de 2019-) superd el valor de US$S
100.000.000, el Directorio de la Sociedad determiné la conversion obligatoria, con efecto inmediato a partir de dicha fecha, de (a)
las obligaciones negociables subordinadas convertibles en acciones emitidas por la Sociedad en fecha 3 de agosto de 2017 (las
“Obligaciones Convertibles”), conforme a lo previsto en el Articulo 1301, ultimo parrafo, del convenio de fideicomiso de las
Obligaciones Convertibles (segun fuera enmendado de tiempo en tiempo, el “Convenio de Fideicomiso”); y (b) las Acciones Preferidas
Clase A y Acciones Preferidas Clase B, conforme al Articulo 12(b) de sus respectivos términos y condiciones aprobados por la
asamblea de accionistas de fecha 10 de septiembre de 2019.

En consecuencia, la Sociedad convirtio (a) las Obligaciones Convertibles en acciones ordinarias de la Sociedad, al precio de conversion
de US$ 0,50 por cada accion ordinaria, emitiendo 49.800.000 acciones ordinarias a tal efecto; (b) las Acciones Preferidas Clase A, a

un precio de conversién de USS 0,11 por cada accion ordinaria, emitiendo 360.767.338 acciones ordinarias a tal efecto; y (c) las
Acciones Preferidas Clase B, a un precio de conversién de USS$ 0,33 por cada accién ordinaria, emitiendo 433.767.845 acciones
ordinarias a tal efecto; disponiéndose, tanto para los supuestos previstos en (b) y (c), el otorgamiento de una accidn ordinaria
adicional a cada tenedor que tenga derecho a una fraccidn de accién ordinaria. Como consecuencia de estas conversiones, a partir
del 10 de febrero de 2020, el capital social de TGLT ha quedado conformado por 924.990.607 acciones escriturales ordinarias, de
valor nominal un peso, con derecho a un voto por accién, que concurrirdn pari passu entre si en el pago de dividendos (incluyendo
en este calculo las 9.752.054 acciones ordinarias que se encuentran en tramite de cancelacion ante la Comision Nacional de Valores).

A efectos de implementar operativamente la conversion obligatoria, la Sociedad se encuentra en curso de entregar (a) a los
tenedores de Obligaciones Convertibles, las acciones ordinarias de la Sociedad, o la cantidad de american deposit shares equivalentes
a las acciones ordinarias de la Sociedad correspondientes; contra la entrega de las Obligaciones Convertibles por parte de esos
tenedores en The Depositary Trust Company y del cumplimiento de las demas condiciones que informe Epiq Corporate Restructuring,
LLC, quien actué como agente de conversion; y (b) a los tenedores de Acciones Preferidas, la cantidad de acciones ordinarias o
american deposit shares equivalentes a esas acciones ordinarias, respectivamente, segun corresponda a sus Acciones Preferidas (o
a sus american deposit shares de esas Acciones Preferidas).

Asimismo, a la fecha de estos estados contables no se ha ejercido la opcion por parte de los tenedores y por consiguiente la Sociedad
ha declinado el plan de emision de las mismas.

Nota 44. Planes de negocio y Reduccidon obligatoria de Capital

Al 30 de septiembre de 2020 TGLT S.A. (Sociedad controlante) se encuentra encuadrada en causal de reduccidn de capital, situacion
que debera ser tratada en la préxima reunidn de Asamblea de Accionistas. La Ley de Solidaridad declaré la emergencia en materia
econdmica, financiera, fiscal, administrativa, previsional, tarifaria, energética, sanitaria y social. En la referida Ley y en el marco del
articulo 76 de la Constitucion Nacional, se delegan en el Poder Ejecutivo un gran nuimero de facultades legislativas. La Ley de
Solidaridad dispuso en su articulo 59 la suspensién de la aplicabilidad de los articulos 206 y 94 inciso 5° de la Ley General de
Sociedades N° 19.550 (la “Ley de Sociedades”) hasta el 31 de diciembre de 2020.

La Direccion de la Sociedad considera que los planes de negocios permitiran revertir la situacién descripta.

Nota 45. Aprobacidon de los estados financieros intermedios consolidados
condensados

Los presentes estados financieros intermedios consolidados condensados al 30 de septiembre de 2020, asi como los estados
financieros intermedios separados condensados a esa fecha, fueron aprobados por el Directorio de la Sociedad en su reunién del 16
de noviembre de 2020.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
CONSOLIDADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)
Nota 46. Hechos posteriores

El dia 2 de octubre de 2020, Ponte Armelina S.A. (como deudora) y TGLT Uruguay S.A. (como fiadora) (conjuntamente, las
“Deudoras”; ambas sociedades, constituidas en la Republica Oriental del Uruguay y totalmente controladas por la Sociedad), han
suscripto con Hospitality Infrastructure, LLC (una entidad indirectamente controlada por Point Argentum Master Fund LP) y Latin
Advisors LTD (los “Acreedores”) un contrato de financiamiento (el “Contrato de Financiamiento”). Como consecuencia del Contrato
de Financiamiento, y sujeto a las condiciones precedentes alli previstas, los Acreedores otorgaran a las Deudoras un financiamiento
por hasta USS 900.000 (Délares Estadounidenses novecientos mil), con vencimiento a quince meses desde la fecha de desembolso,
con una tasa de interés nominal anual del 15% (quince por ciento) y una comision de estructuracion equivalente al 5% (cinco por
ciento) del capital desembolsado; todo ello, pagadero al vencimiento de la financiacion.

Hacemos saber que los fondos a ser desembolsados bajo el Contrato de Financiamiento seran aplicados por las Deudoras
principalmente a la constitucién de un depdsito en garantia a favor del banco HSBC Uruguay, con el fin de que esta entidad financiera
emita la garantia bancaria requerida a las Deudoras bajo el acuerdo de mencionado en la Nota 4.7, y al cual Ponte Armelina S.A.
accedera una vez cumplidas las condiciones previstas en ese acuerdo.

El Contrato de Financiamiento sera garantizado mediante las siguientes garantias (las “Garantias”): (a) la cesion fiduciaria por parte
de la Sociedad a un fideicomiso de ciertos boletos de compraventa, para beneficio de los Acreedores (b) una prenda sobre la totalidad
de las acciones de Ponte Armelina S.A.; y (c) la cesidn en favor de los Acreedores del derecho a cobrar el reembolso del depdsito en
garantia constituido en HSBC Uruguay, para el momento en que esos fondos queden liberados. Los términos y condiciones del
Contrato de Financiamiento y de las Garantias han sido considerados razonables y ajustados a las condiciones de mercado por el
Comité de Auditoria de las Sociedad.

Por otra parte, el 23 de junio de 2020 la Sociedad ha resuelto aprobar la emisién de obligaciones negociables a ser colocadas por
oferta publica en la Republica Argentina por un valor nominal de hasta US$25.000.000 (o su equivalente en otras monedas), bajo el
programa de obligaciones negociables de la Sociedad, en los términos y condiciones que se establezcan en el suplemento de precio
aplicable. En este contexto, se informa que con fecha 5 de noviembre de 2020, la CNV ha autorizado la actualizacion del prospecto
por un monto maximo en circulacion de hasta U$550.000.000 (o su equivalente en otras monedas), oportunamente se dara a conocer
la fecha de emision.

Con fecha 9 de noviembre de 2020, la Sociedad informé que ha celebrado un contrato de locacion de obra con Inversiones Bue S.R.L.
-en el marco de un concurso privado de precios- por el cual la Sociedad llevara adelante la primera etapa del Proyecto Edificio Queen
Moldes a desarrollarse en la Calle Moldes 2050 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

No existen otros acontecimientos u operaciones entre la fecha de cierre del periodo y la emisidn de los presentes estados financieros
que puedan modificar significativamente la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad al 30 de septiembre de 2020, ni el
resultado del periodo finalizado en dicha fecha.
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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS SEPARADOS
CONDENSADOS

TGLT S.A.

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020

(PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA)

O GrantThornton
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA SEPARADOS
CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Activo no corriente
Propiedades, planta y equipo 5 129.246 148.400
Activos intangibles 6 1.539 44.790
Propiedades de inversion 7 60.997 60.997
Inversiones en sociedades 8 6.129.062 6.042.202
Plusvalia 9 1.349.380 1.349.380
Inventarios 11 2.222.068 2.042.154
Créditos con partes relacionadas 31 215.791 215.791
Activos por Impuesto 12 672.215 751.775
Activos del contrato 2.468 2.488
Otros créditos 13 5.177 7.603
Créditos por ventas 14 312.465 298.866
Total del activo no corriente 11.100.408 10.964.446
Activo corriente
Inventarios 11 151.216 126.997
Otros créditos 13 932.975 1.048.419
Créditos con partes relacionadas 31 1.057.518 2.464.262
Créditos por ventas 14 1.092.896 1.638.238
Efectivo y equivalentes de efectivo 15 51.543 659.693
Total del activo corriente 3.286.148 5.937.609
Total del activo 14.386.556 16.902.055
PATRIMONIO NETO 6.295.275 5.430.399
PASIVO
Pasivo no corriente
Pasivos del contrato 16 2.790.823 2.691.251
Otras cuentas por pagar 17 17.700 22.156
Deudas con partes relacionadas 31 39.481 458.522
Préstamos 18 2.580.204 3.624.599
Otras cargas fiscales 19 41.632 61.830
Total del pasivo no corriente 5.469.840 6.858.358
Pasivo corriente
Provisiones 20 245.579 187.586
Pasivos del contrato 16 223.688 482.923
Otras cuentas por pagar 17 98.547 1.223.462
Deudas con partes relacionadas 31 110.265 460.544
Préstamos 18 916.400 442.432
Otras cargas fiscales 19 49.179 118.834
Remuneraciones y cargas sociales 21 201.059 234.781
Deudas comerciales 22 776.724 1.462.736
Total del pasivo corriente 2.621.441 4.613.298
Total del pasivo 8.091.281 11.471.656
Total del patrimonio neto y del pasivo 14.386.556 16.902.055

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT
TGLT S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO DEL PERIODO Y OTRO RESULTADO
INTEGRAL CONDENSADO

POR EL PERIODO DE NUEVE MESES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Notas NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30,2020 Sep 30, 2019 Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Ingresos por actividades ordinarias 24 1.879.360 7.089.069 421.937 2.496.898
Costo de las actividades ordinarias 25 (1.160.219) (5.887.192) (153.270) (2.142.560)
Resultado bruto 719.141 1.201.877 268.667 354.338
Gastos de comercializacion 26 (124.544) (404.528) (37.440) (177.163)
Gastos de administracion 27 (293.594) (485.018) (108.770) (175.153)
Otros gastos operativos (136.497) (182.772) (37.134) (109.696)
Otros gastos (43.694) (33.033) (21.778) (11.008)
Valuacién a valor razonable de propiedades de inversion 7 - 21.774 - 15.247
Venta de propiedades de inversion 7 - (147.069) - -
Otros ingresos y egresos, netos 28 (126.327) 256.397 (53.336) 3.235
Resultado operativo (5.515) 227.628 10.209 (100.200)
Resultado de inversiones en sociedades (227.273) 14.702 (64.176) (237.130)
Resultados financieros y por tenencia netos
Diferencias de cambio 29 (163.917) (4.081.029) (70.093) (2.940.186)
Ingresos financieros 29 332.469 444.989 52.384 266.184
Costos financieros 29 (1.037.502)  (1.493.221) (279.727) (558.022)
Resultado por exposicidn a los cambios en el poder
adquisitivo de la moneda 519.065 2.891.997 131.604 1.148.877
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias (582.673) (1.994.934) (219.799) (2.420.477)
Impuesto a las Ganancias 30 106.030 27.290 78.794 177.941
Resultado del periodo (476.643) (1.967.644) (141.005) (2.242.536)

Otros resultados integrales
Diferencia de conversion de una inversion neta en el

extranjero (114.770) (132.700) (37.326) (95.197)
Total Otro resultado integral (114.770) (132.700) (37.326) (95.197)
Resultado integral total del periodo (591.413) (2.100.344) (178.331) (2.337.733)

Resultado por accién atribuible a los propietarios de la

controladora

Bésico (0,74) (26,04)
Diluido 1,40 (0,68)

Las Notas que se acompafian forman parte de estos estados.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO SEPARADO CONDENSADO

POR EL PERIODO DE NUEVE MESES TERMINADO EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Diferencia de

Prima de Transacciones conversion Resultados
Ajuste de  Acciones Acciones a Prima de negociacion de  Contribuciéon entre inversion netaen Reserva Reserva no
Capital social capital en cartera emitir emision acciones propias  de capital Total accionistas el extranjero legal facultativa  asignados Totales
Al 12 de enero de 2020 250.733 882.785 9.752 - 15.181.349 (301) 108.307 16.432.625 (70.541) (532.963) 761 14.458 (10.413.941)  5.430.399
Acciones preferidas clase Ay B
614.705 97.986 - - (507.198) - - 205.493 - - - - - 205.493

Canje de acciones ordinarias 49.800 8.678 - - 1.192.318 - - 1.250.796 - - - - - 1.250.796
Adquisicién de sociedades - - - - 100.219 - (100.219) - - - - - - -
Resultado del periodo - - - - - - - - - - - - (476.643) (476.643)
Otro resultado integral del

periodo, neto del Impuesto a las

Ganancias - - - - - - - - - (114.770) - - - (114.770)
Resultado integral del periodo - - - - - - - - - (114.770) - - (476.643) (591.413)
Saldos al 30 de septiembre de

2020 915.238 989.449 9.752 - 15.966.688 (301) 8.088 17.888.914 (70.541) (647.733) 761 14.458 (10.890.584)  6.295.275

Diferencia de
Prima de Transacciones conversion
Ajuste de  Acciones Acciones a Prima de negociacion de  Contribucion entre inversion netaen Reserva Reserva Resultados
Capital social capital en cartera emitir emision acciones propias  de capital Total accionistas el extranjero legal facultativa no asighados Totales

Al 12 de enero de 2019 71.993 837.680 - 109.809 3.592.264 (301) 1.063.863 5.675.308 (69.588) (397.965) 761 14.458 (7.674.010) (2.451.036)
Acciones a emitir - - - (489) - - - (489) (846) - - - - (1.335)
Canje de acciones 8.662 5.863 - (97.127) 82.602 - - - - - - - - -
Otro resultado integral del

periodo, neto del Impuesto a las

Ganancias - - - - - - - - - (132.700) - - - (132.700)
Resultado del periodo - - - - - - - - - - - - (1.967.643) (1.967.643)
Resultado integral del periodo - - - - - - - - - (132.700) - - (1.967.643) (2.100.343)
Saldos al 30 de septiembre de

2019 80.655 843.543 - 12.193 3.674.866 (301) 1.063.863 5.674.819 (70.434) (530.665) 761 14.458 (9.641.653) (4.552.714)

(2) Ver Nota 43 de los Estados Financieros Consolidados.
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TGLT S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO SEPARADOS CONDENSADO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y 30 DE SEPTIEMBRE DE 2019

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Actividades de operacién
Resultado del periodo (476.643) (1.967.644)
Impuesto a las ganancias (106.030) (27.290)
Resultado de inversiones permanentes 342.043 117.998
Depreciaciones de propiedades, planta y equipos 22.442 29.240
Resultado por venta de propiedades de inversion - 147.069
Amortizaciones activos intangibles 43.694 33.029
Resultado por valor razonable en propiedades de inversion - (21.774)
Resultado por venta de otros activos - (199.480)
Resultado por venta de propiedades, planta y equipos (106) (881)
Diferencia de cambio e intereses devengados 315.890 4.464.120
Valor actual de activos y pasivos (3.194) 124.510
Efecto de la conversion de estados financieros (114.770) (132.700)
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (640.165) (3.299.787)
Cambios en activos y pasivos operativos
Créditos por ventas 531.743 (300.162)
Otros créditos 117.870 1.103.017
Créditos con partes relacionadas 1.406.744 (432.309)
Otros activos - 1.715.316
Inventarios (204.133) (62.720)
Activos destinados a la venta - 270.592
Activos por impuestos 79.560 6.351
Activos del contrato 20 733
Deudas comerciales (686.012) 192.792
Remuneraciones y cargas sociales (33.722) (14.118)
Otras cargas fiscales 16.177 (65.404)
Saldos con partes relacionadas (769.320) 275.312
Pasivos del contrato (159.663) (136.148)
Provisiones 190.978 (146.727)
Otras cuentas por pagar 856.729 (1.814.492)
Flujo neto de efectivo generado por/ aplicado a las actividades de operacién 730.132 (141.557)
Actividades de inversién
Cobros por ventas de otros activos 74.698 416.118
Cobro de Dividendos 65.837 45.544
Pagos por compra de propiedades, planta y equipo (3.390) (13.063)
Pago por compra de activos intangibles (443) -
Pagos por compras de acciones de sociedades (1.982.906) (1.900.356)
Cobros por ventas de propiedades de inversion - 460.970
Cobro por venta de propiedades, planta y equipo 96 -
Aportes en sociedades asociadas - (2.954)
Aportes de capital 1.456.289 -
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de inversion (389.819) (993.741)
Actividades de financiacion
Préstamos (Nota 18) (1.576.761) (603.044)
Transaccién entre accionistas - (1.334)
Canje acciones preferidas 507.198 -
Flujo neto de efectivo aplicado a las actividades de financiacion (1.069.563) (604.378)
Disminucién neta del efectivo y equivalentes (729.250) (1.739.676)
Resultado por exposicidn a los cambios en el poder adquisitivo de la moneda por Efectivo y Equivalentes
de Efectivo 121.100 407.790
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 659.693 1.489.606
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo (ver Nota 15) 51.543 157.720
Las Notas que se acomparfian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
SEPARADOS CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Nota 1. Propésito de los estados financieros

Los presentes estados financieros separados (en adelante los “estados financieros”) al 30 de septiembre de 2020 y 2019, han sido
preparados por la Direccidn con el objeto de cumplir con los requerimientos de la CNV, optando por presentar los estados financieros
correspondiente a periodos intermedios en la forma condensada prevista en la NIC 34. Por lo tanto, los presentes estados financieros
intermedios deben ser leidos conjuntamente con los estados financieros consolidados de la Sociedad, correspondientes al ejercicio
econdmico finalizado al 31 de diciembre de 2019.

Nota 2. Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros separados condensados han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF”) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

Nota 3. Actividad de la Sociedad

Ver Nota 1.1 a los estados financieros consolidados.

Nota 4. Bases de presentacion de los estados financieros separados

Los estados financieros separados han sido confeccionados conteniendo la informacidn requerida por las normas contables legales
y profesionales vigentes (RT 26). Sin embargo, para una adecuada interpretacién de la situacién patrimonial, financiera y de la
evolucién de los resultados de la Sociedad y sus sociedades controladas, la Direccién de la Sociedad recomienda la lectura de los
estados financieros separados conjuntamente con los estados financieros consolidados precedentes.

No existen novedades que mencionar en lo que respecta a las politicas contables aplicadas para la preparacion de los estados
financieros separados al 30 de septiembre de 2020. Por lo tanto, para la confeccién de estos estados financieros separados se han
seguido las mismas politicas contables que las mencionadas en los estados financieros consolidados.

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las disposiciones de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, emitido por el IASB.

Los presentes estados financieros separados corresponden al periodo iniciado el 1° de enero de 2020 y terminado el 30 de
septiembre de 2020. De acuerdo con las NIIF, la Sociedad presenta la informacion contable financiera en forma comparativa con el
ultimo ejercicio econémico cerrado al 31 de diciembre de 2019, y presenta informacién comparativa de los estados de resultado del
periodo y del otro resultado integral, de cambio en el patrimonio neto y de flujos de efectivo, al 30 de septiembre de 2019.

La NIC 29 “Informacidn financiera en economias hiperinflacionarias” requiere que los estados financieros de una entidad cuya
moneda funcional sea la de una economia hiperinflacionaria, independientemente de si estdn basados en el método del costo
histérico o en el método del costo corriente, sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del
ejercicio sobre el que se informa.

La Sociedad prepara sus estados financieros de acuerdo con las disposiciones vigentes de la Comision Nacional de Valores (CNV)
contenidas en el Capitulo Ill, Titulo IV de las Normas de la CNV (N.T. 2013 y modificatorias). De acuerdo con dichas normas, las
sociedades emisoras deben presentar sus estados financieros aplicando la Resolucién Técnica 26 de la Federacidon Argentina de
Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE), que dispone la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), sus modificatorias y circulares de
adopcién de NIIF que la FACPCE dicte de acuerdo a lo establecido en aquella Resolucidn Técnica.

Al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se han cumplimentado las condiciones para que los estados financieros de
la Sociedad correspondientes al ejercicio finalizado en esa fecha incorporen el ajuste por inflacién establecido en la NIC 29
“Informacién Financiera en Economias Hiperinflacionarias”. Los presentes estados financieros separados cumplen con todos los
requerimientos de las NIIF. Para mas informacion sobre el mecanismo adoptado en la incorporacién del ajuste por inflacién remitirse
a la nota 3.2 de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros separados han sido aprobados por el Directorio en su reunién del 16 de noviembre de 2020.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 5. Propiedades, planta y equipo

Mejoras en
Muebles inmuebles de
y utiles Hardware terceros Automotores Autoelevadores Maquinarias Encofrado Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de
2020 7.351 3.061 56.275 26.698 2.593 158.455 20.000 274.433
Adquisiciones - - - - - - 3.390 3.390
Bajas - - - (560) - (560)
Total 7.351 3.061 56.275 26.138 2.593 158.455 23.390 277.263
Depreciacion y deterioro
Balance al 12 de enero de
2020 (4.393) (2.160) (41.787) (16.098) (2.312) (49.456) (9.827) (126.033)
Depreciaciones (528) (541) (2.836) (3.252) (257) (11.210) (3.818)  (22.442)
Disminuciones R R - 458 . - - 458
Total (4.921) (2.701) (44.623) (18.892) (2.569) (60.666) (13.645)  (148.017)
Valor residual Sep 30,2020 2.430 360 11.652 7.246 24 97.789 9.745 129.246
Mejoras en
Muebles inmuebles de
y utiles Hardware terceros Automotores Autoelevadores Maquinarias Encofrado Total

Valor de origen
Balance al 12 de enero de 10.925 15.309 61.487 26.681 1.112 152.149 19.440 287.103
2019
Adquisiciones - - 4.693 17 1.481 6.306 560 13.057
Bajas (3.574) (12.248) (9.905) - - - - (25.727)
Total 7.351 3.061 56.275 26.698 2.593 158.455 20.000 274.433
Depreciacion y deterioro
Balance al 12 de enero de (7.209) (13.644) (40.321) (11.128) (899) (35.133) (6.724)  (115.058)
2019
Depreciaciones (758) (764) (11.371) (4.970) (1.413) (14.323) (3.103)  (36.702)
Disminuciones 3.574 12.248 9.905 - - - - 25.727
Total (4.393) (2.160) (41.787) (16.098) (2.312) (49.456) (9.827) (126.033)
Valor residual Dic 31, 2019 2.958 901 14.488 10.600 281 108.999 10.173  148.400
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 6. Activos intangibles

Desarrollo de software Marcas Derechos contractuales Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2020 10.423 143 119.051 129.617
Adquisiciones - 443 - 443
Total 10.423 586 119.051 130.060
Amortizacién y deterioro
Balance al 12 de enero de 2020 (8.938) (129) (75.760) (84.827)
Amortizaciones (393) (10) (43.291) (43.694)
Total (9.331) (139) (119.051) (128.521)
Valor residual Sep 30, 2020 1.092 a47 - 1.539
Desarrollo de software Marcas Derechos contractuales Total

Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2019 29.141 153 119.051 148.345
Disminuciones (18.718) (10) - (18.728)
Total 10.423 143 119.051 129.617
Amortizacién y deterioro
Balance al 12 de enero de 2019 (27.269) (127) (43.292) (70.688)
Amortizacion (386) (12) (32.468) (32.866)
Disminuciones 18.717 10 - 18.727
Total (8.938) (129) (75.760) (84.827)
Valor residual Dic 31, 2019 1.485 14 43.291 44.790

Nota 7. Propiedades de inversion

La evolucidn de las propiedades de inversion al 30 de septiembre de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

Para apreciacion de
capital (1) Total

Al 1° de enero de 2020 60.997 60.997

Ajustes por medicidn a valor razonable - -

Ventas del periodo - -

Total al 30 de septiembre de 2020 60.997 60.997

Para apreciacion de
capital (1) Total

Al 1° de enero de 2019 649.092 649.092

Ajustes por medicion a valor razonable (202.893) (202.893)

Ventas del ejercicio (385.202) (385.202)

Total al 31 de diciembre de 2019 60.997 60.997

No hubo en el periodo de los nueve meses al 30 de septiembre de 2020, modificaciones a las propiedades de inversion mencionadas
en la Nota 7 de los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2019.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 8. Inversiones en sociedades

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Caputo S.A - PYPSA S.A - SES S.A UTE 1.822 -
Caputo S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE 575 574
Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administracién Catalinas | 1.129.116 1.050.776
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE 7.134 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE 56 56
La Malteria S.A.U. 1.815.827 1.754.662
Limp Ar Rosario S.A. 135.766 137.238
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 102.364 64.727
Marina Rio Lujan S.A. 1.009.269 1.283.276
SESS.A. 1.685.574 1.750.893
TGLT Uruguay S.A. 241.559 -
Total Inversiones en sociedades 6.129.062 6.042.202

La sociedad ha registrado al 30 de septiembre de 2020 un pasivo por $ 38.234 con América Paviliony $ 1.248 con Newbery 3431 S.A., mientras
que al 31 de diciembre de 2019 la misma registraba un saldo de $447.857 con TGLT Uruguay S.A, en tanto que América Pavilion $ 10.160;
GFDI S.A - CAPUTO S.A.- ELEPRINT S.A UTE $ 347 y Newbery 3431 S.A. $ 158, dichos saldos se exponen en el rubro “Saldos con partes
relacionadas” dentro del pasivo no corriente (Nota 31).

8.1 Evolucidn de las inversiones en sociedades

La evolucidn de las inversiones en sociedades al 30 de septiembre de 2020 es la siguiente:

Logistica i
Marina Rio TGLT La . Ambiental  Fideicomiso Limp Ar UT Hospital uTt ur Ml.Jseo UT Hospital
Lujan S.A. Uruguay ~Malteria  SESS.A. Mediterranea  Catalinas S.A. Esteban’ Procrear Malvu.]as Bicentenario
S.A. S.A. SA. Echeverria Argentinas

Saldo inicial de Inversiones en
sociedades al 12 de enero de 2020 1.283.275 - 1.754.662 1.750.893 64.727  1.050.776  137.238 - - 56 575
Movimientos del periodo:
Mayor valor 17.712 - - - - - - - - -
Resultado VPP del periodo (341.403) - (472.893) - 37.637 (1.138) - 1.822 7.134 - -
Inversion neta en el extranjero (1) - - - - - - - - - -
Ajuste periodos anteriores 49.685 - 518 - 79.478 (1.472) - - - -
Ajuste del impuesto diferido - 534.058 - - - - - - - -
Distribucién de dividendos - - (65.837) - - - - - - -
Total inversiones permanentes al ) 0 56 541559 1.815.827 1.685.574 102.364 1.129.116 135.766 1822  7.34 56 575

30 de septiembre de 2020

(1) Para el periodo finalizado el 30 de septiembre 2020, la Sociedad considerd exponer su inversidn neta del negocio en el extranjero con
TGLT Uruguay segun la NIC 21. Con lo cual el valor sobre la inversion neta en dicha sociedad, se encuentra neta de los créditos y pasivos
relacionados, que al 31 de diciembre de 2019 se encontraban expuestos en los rubros de créditos y saldos con partes relacionadas.

Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 16 de noviembre de 2020 57

Ignacio Arrieta
Por Comisidn Fiscalizadora

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.CE.CABA.T21-F268

Gabriel Righini (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T2 245-F2 74

Teodoro José Argerich
Presidente



TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
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Nota 9. Plusvalia

Caputo S.A.l.C.y F. Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2020 1.349.380 1.349.380
Total 1.349.380 1.349.380
Deterioro
Balance al 12 de enero de 2020 - -
Pérdida por deterioro - -
Total - -
Valor residual al 30 de septiembre de 2020 1.349.380 1.349.380
Caputo S.A.I.C.y F. Total
Valor de origen
Balance al 12 de enero de 2019 1.349.380 1.349.380
Total 1.349.380 1.349.380
Deterioro
Balance al 12 de enero de 2019 - -
Pérdida por deterioro - -
Total - -
Valor residual al 31 de diciembre de 2019 1.349.380 1.349.380
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 10. Informacion sobre inversiones en sociedades

Informacién sobre el ente emisor

Segun el ultimo estado financiero emitido
Nombre del emisor y
caracteristicas de los Valor Fecha de Resultado del Patrimonio Porcentaje de
Valores nominal Sep 30, 2020 Dic 31, 2019 Actividad principal Domicilio cierre Capital social periodo neto participacion
Fideicomiso Financiero
Privado Inmobiliario de . I San Martin 674 1°A - C.A.B.A. - Rep. 31/12/2019
Administracion Catalinas | (1) LAE 1.050.776 | Desarrollos Inmobillarios Argentina 993.361 (3.159) 2.391.227 47,75%
$100 de 1 Construccién y venta de Ing. Enrique Butty 220 - Piso 11 - Dpto. A - 31/12/2019
Marina Rio Lujan S.A. (1) voto c/u 1.009.269 1.283.276 | todo tipo de inmuebles C.A.B.A. — Rep. Argentina 384.539 (682.806) 2.136.160 49,99%
SUde1 Inversora Plaza Independencia 811 P.B. — Montevideo 31/12/2019
TGLT Uruguay S.A (3) voto c/u (4) 241.559 (447.857) — Rep. Oriental del Uruguay 18.778 (139.490) (514.601) 100%
Sldel Constructora Cerrito 1070 - Piso 92 Ciudad Auténoma de 31/12/2019
SESS.A. (1) voto c/u 1.685.574 1.750.893 Buenos Aires 750 211.560 1.185.516 50%
Sldel Servicios de Higiene Urbana | Rua Clodomiro Amazonas N° 249. Piso 1. 31/12/2019
Limp Ar Rosario S.A (1) voto c/u 135.766 137.238 | y gestion de residuos Ciudad de San Pablo. Brasil 5.680 28.412 318.488 40%
Inversiones, explotacion y Martin Coronado 3260. Piso 3. Oficina 318 —
Sldel desarrollos inmobiliarios Ciudad Auténoma de Buenos Aires 31/05/2020
América Pavilion S.A. (1) y (2) voto c/u EraZEE (10.160) 400 (30.668) (192.691) 20%
Inversiones, explotacion y Martin Coronado 3260. Piso 3. Oficina 318 —
Sldel desarrollos inmobiliarios Ciudad Auténoma de Buenos Aires 31/12/2019
Newbery 3431 S.A. (1) y (2) voto c/u (=28l (158) 400 (1.636) (2:496) 50%
Logistica Ambiental $100 de 1 Servicios de Higiene Urbana | Arturo M. Bas 327 PB. Ciudad de Cérdoba. 31/12/2019
Mediterranea S.A. (1) voto c/u 102.364 64.727 | y gestion de residuos Provincia de Cérdoba 28.000 73.799 200.511 51%
Inversidn, Explotacion y
Desarrollos Inm. mediante la . § )
) Sldel 1.815.827 1.754.662 cpra, vta, permuta y/o Mifones 2177, PB C. CIL!dad Auténoma de
La Malteria S.A.U. (3) voto c/u transferencia por cualquier Buenos Aires. 30/06/2020 195.955 (35.820) 1.281.769 100%
titulo oneroso

)

bajo NIIF.

Por Comision Fiscalizadora

Ignacio Arrieta
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 11. Inventarios

No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Proyectos en Construccion
Astor San Telmo (*) 1.679.528 1.624.546
Metra Puerto Norte 658.293 600.649
Deterioros
Metra Puerto Norte (115.753) (183.041)
Subtotal Inventarios — No corrientes 2.222.068 2.042.154
Corrientes
Proyectos terminados
Astor Nufiez 11.098 8.622
Forum Alcorta 24.035 29.437
Metra Puerto Norte 271.900 284.245
Otros Proyectos 215 211
Deterioros
Forum Alcorta (24.035) (29.437)
Metra Puerto Norte (131.997) (166.081)
Subtotal Inventarios — Corrientes 151.216 126.997
Total Inventarios 2.373.284 2.169.151
(*) Ver Nota 40 a los estados financieros consolidados.
La evolucidn de los inventarios por proyecto al 30 de septiembre de 2020 es la siguiente:
No corrientes ASTOR SAN TELMO METRA PUERTO
NORTE 2
Saldo Inicial Inventarios al 1° de enero 2020 1.624.546 417.608
Altas del periodo
Servicios Contratados 28.168 28.828
Gastos generales de obra 10.491 418
Provisiones del Comitente 7.915 22.317
Sueldos y Cargas Sociales 5.887 6.011
Otros conceptos 2.521 70
Recupero del deterioro - 67.288
Total Inventarios no corrientes al 30 de septiembre de 2020 1.679.528 542.540
Corrientes ASTOR NUNEZ METRA PUERTO OTROS
NORTE 1 PROYECTOS
Saldo Inicial Inventarios al 1° de enero 2020 8.622 118.164 211
Altas del periodo
Derechos y Aprobaciones 3.456 - -
Servicios Contratados 2.649 231 -
Gastos generales de obra 640 285 -
Provisiones del Comitente - 55 -
Sueldos y Cargas Sociales 923 704 -
Otros conceptos - 426 4
Entregas del periodo (1.285) (14.045)
Devoluciéon Fondo de Equipamiento (3.907) - -
Recupero del deterioro - 34.083 -
Total Inventarios corrientes al 30 de septiembre de 2020 11.098 139.903 215
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Por Comisidn Fiscalizadora

TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 12. Activos por impuestos

Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Impuesto a las Ganancias 90.300 99.286
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 41.641 67.063
Impuesto diferido 30 540.274 585.426
Total Activos por Impuestos 672.215 751.775
Nota 13. Otros créditos
No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Depdsitos en garantia en moneda local 253 310
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 35 4.924 7.293
Subtotal Otros créditos — No corrientes 5.177 7.603
Corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Impuesto al Valor Agregado 62.460 32.827
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 15.487 15.547
Impuestos Previsionales 6.173 5.337
Crédito a cobrar por venta de propiedades de inversién en moneda
extranjera 35 61.602 36.326
Crédito a cobrar por venta de activos destinados a la venta en moneda
extranjera 35 24.504 110.031
Seguros a devengar en moneda nacional 363 595
Seguros a devengar en moneda extranjera 35 839 1.956
Anticipos a proveedores de obras moneda nacional 565.177 625.253
Gastos a rendir en moneda nacional 2.838 17
Gastos a rendir en moneda extranjera 35 770 764
Gastos a recuperar 3.237 20.179
Gastos a recuperar por expensas 24.928 42.558
Créditos por canjes 138.629 154.191
Depdsitos en garantia en moneda nacional 72 88
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 35 175 168
Depésitos judiciales en moneda nacional 12.644 4.549
Depésitos judiciales en moneda extranjera 35 1.030 -
Préstamos otorgados 255 492
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda nacional 1 1
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda extranjera 35 - 1.536
Fondo operativo a cobrar en moneda nacional - 21
Créditos Impositivos UTES 11.347 8.246
Créditos varios UTES 33.388 17.149
Anticipo por compra de inmueble 207 -
Fondo operativo a cobrar en moneda extranjera 35 - 20
Diversos en moneda nacional 11.589 22.637
Diversos en moneda extranjera 35 18.494 18.285
Provision por dudosa recuperabilidad de otros créditos (63.234) (70.354)
Subtotal Otros créditos — Corrientes 932.975 1.048.419
Total Otros créditos 938.152 1.056.022
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 14. Créditos por ventas

No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Deudores por ventas de unidades en moneda nacional 50.730 54.938
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 261.735 243.928
Subtotal Créditos por ventas — No Corrientes 312.465 298.866
Corrientes
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 961.272 1.552.530
Deudores por servicios prestados moneda nacional UTES 29.600 29.411
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 35 12 -
Deudores por ventas de unidades en moneda nacional 136.254 84.737
Deudores por ventas de unidades en moneda extranjera 35 1.615 5.981
Prevision deudores Incobrables en moneda nacional (35.548) (32.962)
Prevision deudores Incobrables en moneda extranjera 35 (309) (1.459)
Subtotal Créditos por ventas — Corrientes 1.092.896 1.638.238
Total Créditos por ventas 1.405.361 1.937.104
La antigliedad de los créditos por ventas es la siguiente:
Créditos por ventas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Avencer
Hasta 3 meses 698.381 1.074.373
De 3 a 6 meses 5.254 135.083
De 6 a9 meses 3.033 2.942
De 9 a 12 meses 3.844 198
Mas de 12 meses 312.465 298.866
Vencido
Hasta 3 meses 76.980 194.607
De 3 a 6 meses 160.130 84.223
De 6 a 9 meses 126.949 46.529
De 9 a 12 meses 6.704 82.666
Mas de 12 meses 11.621 17.617
Total 1.405.361 1.937.104
Nota 15. Efectivo y equivalentes de efectivo
Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Caja en moneda nacional 763 1.039
Bancos en moneda nacional 15.073 34.353
Bancos en moneda extranjera 35 1.317 524.158
Bonos y titulos en moneda nacional 26.316 -
Bonos y titulos en moneda extranjera 35 - 44.014
Fondos comunes de inversién en moneda nacional 8.074 56.129
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 51.543 659.693
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TGLT S.A. TG LT

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 16. Pasivos del contrato

No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Cobros anticipados 2.731.559 2.632.623
Fondo de equipamiento 5.010 5.113
Fondo operativo 2 2
Otros pasivos del contrato 54.252 53.513
Subtotal Pasivos del contrato — No corrientes 2.790.823 2.691.251
Corrientes

Cobros anticipados 206.802 455.831
Fondo de equipamiento 14.148 20.445
Fondo operativo 2.738 6.647
Subtotal Pasivos del contrato — Corrientes 223.688 482.923
Total Pasivos del contrato 3.014.511 3.174.174

La apertura de los pasivos del contrato por proyecto al 30 de septiembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 es la siguiente:

No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Astor San Temo 2.243.653 2.230.369
Metra Puerto Norte 2 547.170 460.882
Subtotal Pasivos del contrato no corrientes 2.790.823 2.691.251
Corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Metra Puerto Norte 1 11.364 10.960
Astor Palermo 10.806 9.170
Astor Nufiez - 15.504
Segmento Construccion 201.518 447.289
Total Pasivos del contrato corrientes 223.688 482.923

Nota 17. Otras cuentas por pagar

No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Acreedores varios en moneda extranjera 35 17.700 22.156
Subtotal Otras cuentas por pagar — No Corrientes 17.700 22.156
Corrientes

Deuda por compra de acciones en moneda extranjera ) 35 - 1.185.228
Acreedores varios en moneda nacional 6.695 -
Acreedores varios en moneda extranjera 35 64.797 8.478
Provisidon honorarios al Directorio 7.509 5.478
Dividendos a pagar en efectivo 295 361
Aportes a suscribir - 4
Otros pasivos 14.586 9.988
Otros pasivos — UTES - 2.135
Ingresos diferidos 4.665 11.790
Subtotal Otras cuentas por pagar — Corrientes 98.547 1.223.462
Total Otras cuentas por pagar 116.247 1.245.618

(*) El saldo al 31 de diciembre de 2019 se encuentra neto del préstamo del Banco Ital que estaba en cartera a dicha fecha.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 18. Préstamos

No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Obligaciones negociables XVI-XVII 35 1.428.884 2.751.322
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda nacional 1.151.320 872.694
Arrendamiento financiero en moneda nacional - 381
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 35 o 202
Subtotal Préstamos — No Corrientes 2.580.204 3.624.599
Corrientes

Adelantos en cuenta corriente 23.393 55
Adelantos en cuenta corriente moneda extranjera 35 137 -
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda nacional 214.667 20.155
Préstamos recibidos en moneda nacional 15.133 7.540
Obligaciones negociables XVI-XVII 35 662.253 411.566
Arrendamiento financiero en moneda nacional 513 2.670
Arrendamiento financiero en moneda extranjera 35 304 446
Subtotal Préstamos — Corrientes 916.400 442.432
Total Préstamos 3.496.604 4.067.031

A continuacidn, se detallan los movimientos de los préstamos y financiaciones:

POR EL PERIODO/EJERCICIO Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Saldos al inicio 4.067.031 9.527.143
Nuevos desembolsos de préstamos existentes 2.060.827 924.874
Intereses devengados 552.968 1.306.270
Efectos de la variacion del tipo de cambio 453.366 3.999.952
Efecto posicidon monetaria neta (746.584) (3.333.950)
Adelantos en cuenta corriente 23.529 (179.456)
Pagos de capital (79.069) (22.053)
Pagos de intereses (383.291) (299.806)
Conversién de Obligaciones Negociables (2.452.173) (7.855.943)
Saldos al cierre 3.496.604 4.067.031

Ver detalle de préstamos en Nota 15 a los estados financieros consolidados condensados.

Nota 19. Otras cargas fiscales

No corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Plan de pagos impuestos municipales 2.008 1.194
Plan de pagos impuestos nacionales 39.624 60.636
Subtotal Otras cargas fiscales— No Corrientes 41.632 61.830
Corrientes

Retenciones y percepciones a depositar 8.605 51.650
Impuesto sobre los Bienes Personales 6.855 17.883
Impuesto a los Ingresos Brutos 1.943 6.570
Impuesto a los Sellos 1.317 1.409
Impuestos provinciales 2.025 2.480
Plan de pagos impuestos nacionales 12.063 14.545
Plan de pagos impuestos municipales 2.034 701
Otras cargas fiscales UTES 347 1.127
Provisiéon impuestos nacionales 13.990 22.469
Subtotal Otras cargas fiscales— Corrientes 49.179 118.834
Total Otras cargas fiscales 90.811 180.664
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Nota 20. Provisiones

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
En moneda nacional
Saldos al inicio 187.586 192.936
Exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (34.435) -
Altas 111.828 72.848
Recuperos - (78.198)
Utilizacion durante el periodo (19.400) -
Total Provisiones 245.579 187.586

(I) Las altas y los recuperos se exponen en el estado de resultado dentro de “Otros ingresos y egresos, netos”.

Nota 21. Remuneraciones y cargas sociales

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Sueldos a pagar 61.653 79.210
Cargas sociales a pagar 36.269 60.636
Deudas sociales UTES - 64
Provisién para vacaciones 89.593 69.205
Plan de pagos Impuestos Nacionales SUSS 13.705 25.910
Anticipos al personal (161) (244)
Total Remuneraciones y cargas sociales 201.059 234.781

Nota 22. Deudas comerciales

Corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Proveedores en moneda nacional 264.604 516.144
Proveedores en moneda extranjera 35 38.130 51.878
Cheques diferidos 3.988 -
Provisién para gastos en moneda nacional 3.668 5.365
Provisidn para gastos en moneda extranjera 35 28.580 3.562
Provisién para obras en moneda nacional 324.038 778.668
Provisidn para obras en moneda extranjera 35 - 1
Deudas comerciales — UTES 30.259 15.718
Fondo de reparo en moneda nacional 83.457 91.400
Total Deudas comerciales 776.724 1.462.736

Nota 23. Capital social

Se hace saber al publico inversor que habiéndose cumplido las condiciones requeridas, el dia 10 de febrero de 2020 el Directorio de
la Sociedad ha determinado la conversion obligatoria, con efecto inmediato a partir de dicha fecha, de (a) las obligaciones
negociables subordinadas convertibles en acciones emitidas por la Sociedad en fecha 3 de agosto de 2017 (las “Obligaciones
Convertibles”), conforme a lo previsto en el Articulo 1301, Gltimo parrafo, del convenio de fideicomiso de las Obligaciones
Convertibles (segun fuera enmendado de tiempo en tiempo, el “Convenio de Fideicomiso”); y (b) las Acciones Preferidas, conforme
al Articulo 12(b) de sus respectivos términos y condiciones aprobados por la asamblea de accionistas de fecha 10 de septiembre de
2019.

Se deja constancia que, como consecuencia de estas conversiones, a partir del 10 de febrero de 2020 el capital social de TGLT queda
conformado por 924.990.607 acciones escriturales ordinarias, de valor nominal un peso, con derecho a un voto por accion, que
concurriran pari passu entre si en el pago de dividendos (incluyendo en este calculo las 9.752.054 acciones ordinarias que se
encuentran en tramite de cancelacion ante la Comision Nacional de Valores).
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Nota 23. Capital social (continuacion)

El capital social se distribuye entre los accionistas segun las tablas que siguen:

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Accionistas Ac.cion.es Participacion Ac.cion.es Participacion
Ordinarias Ordinarias
The Bank of New York Mellon ADS 575.548.447 62,2%  18.982.865 23,5%
IRSA Propiedades Comerciales S.A. 279.502.813 30,2% 3.003.990 3,7%
TGLTS.A. @ 9.752.054 1,1% 9.752.054 12,1%
Otros tenedores de acciones ordinarias 60.187.293 6,5%  48.916.515 60,7%
Total Acciones Ordinarias 924.990.607 100%  80.655.424 100%

(3) La Compaiiia negocia sus acciones en el over-the-counter (o "OTC") de los Estados Unidos mediante certificados globales de
depdsito representativos de acciones ordinarias (o "ADR"). El depositario de los ADRs es el BNY Mellon con domicilio en la
ciudad de Nueva York, Estados Unidos.

(4) Al31de diciembre de 2019 la Sociedad ha recibido y procedera a cancelar 9.752.054 acciones ordinarias de la Sociedad,
recibidas bajo la oferta de canje de acciones ordinarias por acciones preferidas B. Para mayor informacion véase el hecho
relevante #2556217 publicado por la Sociedad en la Autopista de la Informacidn Financiera de la Comisién Nacional de Valores
(“AlIF”) con fecha 11 de diciembre de 2019.

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Acciones Acciones
Accionistas Preferidas Participacion Preferidas Participacion

Clase A Clase A
IRSA Propiedades Comerciales S.A. - - 21.600.000 55,3%
The Bank of New York Mellon ADS %) - - 17.400.000 44,6%
Otros tenedores de acciones preferidas clase A - - 33.842 0,1%
Total Acciones Preferidas Clase A - - 39.033.842 100%

(1) Acciones americanas de depdsito representativas de acciones ordinarias custodiadas por The Bank of New York Mellon.

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

Acciones Acciones
Accionistas Preferidas Participacion Preferidas Participacion

Clase B Clase B
The Bank of New York Mellon ADS (%) - - 112.408.650 79,8%
IRSA Propiedades Comerciales S.A. - - 24.948.798 17,7%
Otros tenedores de acciones preferidas clase B - - 3.439.284 2,5%
Total Acciones Preferidas Clase B - - 140.796.732 100%

(1) Acciones americanas de depdsito representativas de acciones ordinarias custodiadas por The Bank of New York Mellon.

Nota 24. Ingresos por actividades ordinarias

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30,2019 Sep 30,2020 Sep 30, 2019
Ingresos por entrega de bienes 53.258 86.863 8.542 23.521
Ingresos por venta de bienes de cambio 4.526 395.638 - (7.763)
Ingresos por servicios prestados 1.821.576 6.606.568 413.395 2.481.140
Total Ingresos por actividades ordinarias 1.879.360 7.089.069 421.937 2.496.898
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Nota 25. Costo de las actividades ordinarias

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30,2019  Sep 30,2020 Sep 30, 2019
Costos por entrega de inventario 15.330 58.904 10.813 7.792
Costos por servicios prestados 1.144.889 5.828.288 142.457 2.134.768
Total Costo de las actividades ordinarias 1.160.219 5.887.192 153.270 2.142.560
Nota 26. Gastos de comercializacion
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30,2019  Sep 30,2020 Sep 30, 2019
Sueldos y cargas sociales 63.498 131.573 18.441 42.352
Otros gastos del personal 3.033 4.680 1.944 (124)
Alquileres y expensas 8.844 11.943 2.011 1.088
Honorarios profesionales 1.664 1.422 565 617
Impuestos, tasas y contribuciones 41.618 237.989 11.425 128.945
Movilidad y viaticos 274 879 151 568
Gastos de computacidn y servicios 1.996 4.157 1.013 1.210
Gastos de ventas 2 19 - (95)
Gastos de publicidad 1.781 5.598 1.258 584
Gastos de oficina 1.834 5.138 632 888
Gasto de posventa - 1.070 - 1.070
Seguros - 60 - 60
Total Gastos de comercializacion 124.544 404.528 37.440 177.163
Nota 27. Gastos de administracion
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30,2020  Sep 30, 2019
Sueldos y cargas sociales 158.395 235.504 50.445 92.805
Otros gastos del personal 6.349 5.890 3.848 (366)
Alquileres y expensas 22.563 29.108 12.928 13.022
Honorarios profesionales 21.400 74.135 10.626 20.879
Honorarios al Directorio 6.533 3.078 2.072 988
Honorarios a la Sindicatura 3.442 3.298 1.094 1.094
Impuestos, tasas y contribuciones 295 2.906 147 1.205
Gastos de oferta publica 7.436 524 6.938 524
Depreciaciones de propiedad, planta y equipo 22.442 29.240 7.136 7.468
Movilidad y viaticos 527 1.682 246 1.280
Gastos de computacion y servicios 7.479 13.648 4.626 6.812
Gastos de oficina 5.756 15.245 2.717 7.792
Gastos de mantenimiento de equipos 491 1.570 4 883
Gastos generales 3.514 5.077 1.746 6
Impuesto a los débitos y créditos bancarios 24.697 60.074 3.824 19.945
Seguros 2.275 4.039 373 816
Total Gastos de administracion 293.594 485.018 108.770 175.153
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Nota 28. Otros ingresos y egresos, netos

NUEVE MESES TRES MESES
(Pérdida)/ Ganancia por: Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30,2020 Sep 30, 2019
Venta de bienes de uso 106 881 2 4
Recupero de gastos 12.435 8.303 4.632 6.419
Juicios y otras contingencias (132.985) (48.578) (65.402) 1.353
Alquileres ganados 7.546 - 7.546 -
Ventas de otros activos - 199.480 - -
Donaciones (141) (16) (99) 99
Diversos 284 18.442 (15) 5.089
Rescisidn contratos - 77.885 - (9.729)
Impuestos no recuperables (13.572) - - -
Total Otros ingresos y egresos, netos (126.327) 256.397 (53.336) 3.235
Nota 29. Resultados financieros
Pérdida
NUEVE MESES TRES MESES

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019 Sep 30,2020  Sep 30, 2019
Diferencias de cambio
Ingresos sobre diferencias cambiarias 462.592 452.781 131.977 221.433
Egresos sobre diferencias cambiarias (626.509) (4.533.810) (202.070) (3.161.619)
Total Diferencias de cambio (163.917) (4.081.029) (70.093) (2.940.186)
Ingresos financieros
Intereses - Ingresos financieros 223.791 409.591 45.692 250.178
Resultado por venta de Inversiones Transitorias 90.837 12.503 340 9.983
Resultado por tenencia de Inversiones transitorias 369 431 369 431
Valor actual de créditos 3.194 1.775 948 (222)
Actualizaciones indices 14.278 20.689 5.035 5.814
Total Ingresos financieros 332.469 444,989 52.384 266.184
Costos financieros
Intereses-Costos financieros (1.037.502) (1.366.936) (279.727) (506.360)
Subtotal Intereses (1.037.502) (1.366.936) (279.727) (506.360)
Otros costos financieros
Valor actual de créditos - (126.285) - (51.662)
Subtotal Otros costos financieros - (126.285) - (51.662)
Total Costos financieros (1.037.502) (1.493.221) (279.727) (558.022)
Total Resultados financieros (868.950) (5.129.261) (297.436) (3.232.024)

Nota 30. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La composicién del “Impuesto a las Ganancias”, determinado de acuerdo con lo dispuesto en la NIC 12, que se expone en el estado
de resultados al 30 de septiembre de 2020y 2019 es la siguiente:

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Impuesto a las Ganancias - 226.431
Impuesto Diferido originado por diferencias temporarias 106.030 (199.141)
Total del Impuesto a las Ganancias 106.030 27.290
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Nota 30. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

El Impuesto Diferido al cierre de cada ejercicio ha sido determinado sobre la base de las diferencias temporarias entre las mediciones
contables y las impositivas. La composicion de los activos y pasivos por Impuesto Diferido al cierre de cada periodo es la siguiente:

Activo / (Pasivo) por Impuesto Diferido Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Quebranto fiscal de fuente nacional 1.214.331 1.352.113
Valuacién Inversiones transitorias 49 (180)
Costos financieros (33.112) (40.557)
Propiedades, planta y equipo (10.072) (5.120)
Intangibles (3.153) (14.176)
Leasing (809) (1.045)
Créditos incobrables (41.887) (33.288)
Valuacién Propiedades de Inversion 90.620 123.364
Valuacién inventarios (540.389) (462.752)
Valuacién moneda extranjera 32.015 39.213
Obligaciones Negociables Convertibles = (117.722)
Valuacién anticipo de clientes (175.912) -
Otros créditos (113.687) (105.308)
Resultados UTES (162) (198)
Gratificaciones 18.250 22.353
Pasivos del contrato 464.432 394.360
Provisiones Varias 239.768 263.375
Pasivo por ajuste impositivo (608.399) (839.045)
Ingresos diferidos 8.391 10.039
Posicién neta de Activo por Impuesto Diferido 540.274 585.426

A continuacion, se detalla la conciliacidn entre el Impuesto a las Ganancias imputado a resultados y el que resultaria de aplicar al

resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva correspondiente:

Sep 30, 2020 Sep 30, 2019

Impuesto a las Ganancias calculado a la tasa vigente

sobre el resultado contable antes de impuestos 209.233 (655.966)
Ajuste Reforma Tributaria Ley N° 27.430 - 4.707
Amortizacion rodados (164) 224
Donaciones 41 -
Gastos no deducibles (2) 230
Gastos de rodados (8) -
Impuestos no deducibles (3.776) -
Honorarios al Directorio (2.790) 801
Incobrables (159) 943
Resultado de Inversiones en sociedades (43.402) 53.922
Inversiones transitorias 158 -
Propiedades, planta y equipos 1.642 (1.007)
Intangibles 2.969 (4.063)
Intereses (405) 1.689
Obligaciones Negociables Convertibles 91.861 -
Otros - (48.337)
Defecto provisidn ejercicio anterior (116.053) -
Provisiones - 27.520
Resultado por exposicion al cambio del poder adquisitivo de la moneda (34.116) 449.707
Venta de activos - 196.920
Impuesto a las Ganancias 106.030 27.290
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Nota 30. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

La Sociedad realiza estimaciones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilizard sus activos por Impuestos
diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyes del Impuesto a las Ganancias en Argentina, que representa la base
para el reconocimiento de nuestros activos por Impuestos Diferidos. Los supuestos, entre otros factores, que la Direccién de la
Sociedad considerd en la preparacidn de estas proyecciones incluyen la finalizacién de la totalidad de las entregas del proyecto Astor
Nufiez y por el comienzo de entregas del proyecto Metra Puerto Norte y los servicios de construccién. Por otra parte, la
recuperabilidad de los restantes quebrantos y del crédito contabilizado como Impuesto a la Ganancia Minima Presunta y del
Impuesto al Valor Agregado dependera del cumplimiento en tiempo y forma de las entregas de unidades de los restantes proyectos
y del cumplimiento de las proyecciones del negocio que permitan su recuperabilidad. La Sociedad realiza su reconocimiento acorde
al parrafo 34 de la NIC 12 el cual indica que las pérdidas fiscales generadas por las declaraciones de impuestos que se espera que
sean compensadas por las ganancias impositivas futuras se presentan como la cantidad de impuestos que se espera recuperar con
la pérdida de impuestos del ejercicio, de conformidad con el parrafo 54 (n) de la NIC 1, clasificado de acuerdo con la NIC 12.

La Ley N° 27.468 publicada en el Boletin Oficial el 4 de diciembre de 2018 dispuso que, a los fines de aplicar el procedimiento de
ajuste por inflacién impositivo, el mismo tendra vigencia para los ejercicios que se inicien a partir del 1° de enero de 2018. Respecto
del primer, segundo y tercer ejercicio a partir de su vigencia, ese procedimiento sera aplicable en caso de que la variacién del indice
de Precios al Consumidor (“IPC”), calculada desde el inicio y hasta el cierre de cada uno de esos ejercicios, supere un 55%, un 30% y
en un 15%, para el primer, segundo y tercer afio de aplicacion, respectivamente. Al 30 de septiembre de 2020y al 31 de diciembre
de 2019, la Sociedad ha aplicado el procedimiento de ajuste por inflaciéon impositivo en su estimacidn de la tasa efectiva anual.

El impacto del ajuste por inflacién impositivo a partir del ejercicio 2019 fue imputado de la siguiente forma: 1/6 en ese mismo
ejercicio fiscal y los 5/6 restantes en partes iguales durante los siguientes cinco afios.

Los quebrantos fiscales de fuente nacional acumulados al 30 de septiembre de 2020 pueden ser utilizados hasta las fechas descriptas
a continuacion:

Aiio de Vencimiento Pesos
2024 1.214.331
Total 1.214.331
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Nota 31. Partes relacionadas

a) Los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas clasificados por la naturaleza de la operacién son
los siguientes:

OTROS CREDITOS- No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Newbery 3431 S.A. 215.791 215.791
Total Créditos con partes relacionadas — No corrientes 215.791 215.791

CREDITOS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes

CREDITOS POR VENTAS

Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 14.933 4.658
Marina Rio Lujan S.A. en moneda extranjera - 5.302
FDB S.A. en moneda nacional 2.461 3.014
FDB S.A. en moneda extranjera 4218 4.059
Limp Ar Rosario S.A. moneda nacional 341 -
Subtotal 21.953 17.033
OTROS CREDITOS

IRSA Inversiones y Representaciones S.A. en moneda extranjera 75.488 69.481
Accionista persona fisica 2.374 20.791
FDB S.A. en moneda nacional 816 999
FDB S.A. en moneda extranjera - 256.688
Marina Rio Lujan S.A. en moneda nacional 303.870 316.456
Marina Rio Lujan S.A. en moneda extranjera 553.915 483.336
TGLT Uruguay S.A. en moneda extranjera - 1.202.459
Caputo S.A - Pypsa S.A - SES S.A UTE 4.106 6.341
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C.y F. UT 41.781 31.180
Eleprint S.A. 415 508
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. 5.071 15.008
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE 34.559 35.028
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE 7.310 8.954
La Malteria S.A.U. 5.860 -
Subtotal 1.035.565 2.447.229
Total Créditos con partes relacionadas - Corrientes 1.057.518 2.464.262
Total Créditos con partes relacionadas 1.273.309 2.680.053

b) Los saldos con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas clasificados por la naturaleza de la operacién son
los siguientes:

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - No corrientes Notas Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
OTRAS CUENTAS POR PAGAR — INVERSIONES EN SOCIEDADES

America Pavilion S.A 38.234 10.160
Newbery 3431 S.A. 1.247 158
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE - 347
TGLT Uruguay S.A. - 447.857
Subtotal 39.481 458.522
Total Deudas con partes relacionadas — No Corrientes 39.481 458.522
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Nota 31. Partes relacionadas (continuacion)

DEUDAS CON PARTES RELACIONADAS - Corrientes Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Marina Rio Lujan S.A. 287 14.619
FDB S.A. en moneda extranjera - 335.384
IRSA Propiedades Comerciales S.A. moneda nacional 336 -
IRSA Propiedades Comerciales S.A. moneda extranjera 9.142 8.185
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE 28.687 30.646
Caputo S.A.- GFDI S.A - SES S.A UTE 2.840 3.479
Crik S.R.L. - Caputo S.A.l.C.y F. UT 68.688 66.222
Limp Ar Rosario S.A. 285 2.009
Subtotal 110.265 460.544
Total Deudas con partes relacionadas — Corrientes 110.265 460.544
Total Deudas con partes relacionadas 149.746 919.066

c) Las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas fueron las siguientes:

- Transacciones y sus efectos en el flujo de efectivo

Nombre de la empresa relacionada Transaccion Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
Altos del Puerto S.A. Compensaciones - 1.385
Altos del Puerto S.A. Aportes financieros - (129)
America Pavilion S.A. Cobros recibidos - 40.055
Caputo S.A - Pypsa S.A - SESS.A UTE Aportes Financieros - 6.204
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C. y F. UT Prestaciones (7.800) -
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C. y F. UT Cobros recibidos 14.622 36.716
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C. y F. UT Aportes Financieros - 15.350
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C.y F. UT Crédito por participacion 1.352 -
FDBS.A. Cobros recibidos 287 228
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint SAUTE  Aportes Financieros (3.665) 3.235
GFDIS.A - Caputo S.A.- Eleprint SAUTE  Prestaciones (1.848) -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Pagos a terceros 3.666 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint SAUTE  Gastos a recuperar (448) -
GFDI S.A - Caputo S.A.- SES S.A UTE Aportes Financieros - (46)
IRSA Propiedades Comerciales S.A. Gastos a recuperar 336 -
La Malteria S.A. Gastos a recuperar (5.860) -
Limp Ar Rosario S.A. Dividendos - 13.880
Limp Ar Rosario S.A. Compensaciones - (14.450)
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar 45 -
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Préstamos otorgados - (10.799)
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Cobros recibidos 10.041 -
Marina Rio Lujan S.A. Préstamos otorgados (53.644) (98.000)
Marina Rio Lujan S.A. Cobros recibidos 6.377 464
Marina Rio Lujan S.A. Pagos efectuados (11.648) 10.975
Marina Rio Lujan S.A. Anticipo compra inmuebles (6.425) -
Marina Rio Lujan S.A. Baja Anticipo compra inmuebles 8.258 -
Marina Rio Lujan S.A. Compensaciones 13.877 -
SESS.A. Dividendos 58.844 8.744
TGLT Uruguay S.A. Cobros recibidos 298.750 2.045
TGLT Uruguay S.A. Préstamos otorgados (13.943) -
Totales 311.174 15.857

Firmado a los efectos de su identificacion con nuestro informe de fecha 16 de noviembre de 2020

Ignacio Arrieta

Por Comisidn Fiscalizadora

Adler, Hasenclever & Asociados S.R.L.
C.P.C.E.CAB.A. T21-F268

Gabriel Righini (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
C.P.C.E.C.A.B.A. T2 245-F2 74

72

Teodoro José Argerich
Presidente



TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

Nota 31. Partes relacionadas (continuacion)

d) Las operaciones mas significativas con Sociedades art. N° 33 - Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas fueron las siguientes

(continuacién):

- Transacciones y sus efectos en resultados

Ganancia
Nombre de la empresa Transaccion Sep 30, 2020 Sep 30, 2019
America Pavilion S.A. Resultado por mayor valor - (131.258)
Crik S.R.L. - Caputo S.A.I.C.y F. UT Prestaciones 7.800 -
FDB S.A. Servicios prestados = 51
FDB S.A. Resultados financieros (7.506) (26.110)
IRSA Propiedades Comerciales S.A. Resultados financieros (2.234) -
IRSA Inversiones y Representaciones S.A. Resultados financieros 18.762 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Prestaciones 1.848 -
GFDI S.A - Caputo S.A.- Eleprint S.A UTE Gastos a recuperar 448 -
Limp Ar Rosario S.A. Servicios prestados 1.435 1.397
Limp Ar Rosario S.A. Resultado por Dividendos = 13.880
Limp Ar Rosario S.A. Gastos a recuperar (45) -
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Resultados financieros 2.858 -
Marina Rio Lujan S.A. Servicios prestados 13.178 4.411
Marina Rio Lujan S.A. Anticipo cpra inmuebles 6.425 -
Marina Rio Lujan S.A. Resultados financieros 119.539 103.841
Otros accionistas Resultado por incobrables (14.600) -
SESS.A. Resultado por Dividendos 58.844 8.744
TGLT Uruguay S.A. Resultados financieros 212.540 332.452
Totales 419.292 307.408

Nota 32. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por

impuestos y deudas

a) Clasificacién por vencimiento de los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas:

Créditos / Activos por impuestos Sep 30, 2020 Dic 31, 2019

A vencer
Hasta 3 meses 1.087.540 1.717.414
De 3 a 6 meses 169.928 273.831
De 6 a9 meses 167.207 141.373
De 9a 12 meses 159.837 171.078
Mas de 12 meses 1.205.648 1.274.035
Sin plazo establecido 1.122.351 2.413.179

Vencido
Hasta 3 meses 76.980 230.933
De 3 a 6 meses 160.130 84.223
De 6 a9 meses 126.949 46.529
De 9 a 12 meses 6.704 12.312
Mas de 12 meses 5.763 60.047
4.289.037 6.424.954
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Nota 32. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por

impuestos y deudas (continuacion)

a) Clasificacion por vencimiento de los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas (continuacion):

Deudas (exceptos anticipos de clientes con terceras partes y partes relacionadas) Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
A vencer
Hasta 3 meses
1.440.803 3.250.074
De 3 a 6 meses 204.681 88.701
De 6 a 9 meses 158.532 102.142
De 9 a 12 meses 206.609 17.046
Mads de 12 meses 2.679.017 4.167.107
Sin plazo establecido 383.091 672.412
Vencido
Hasta 3 meses 4.037 -
5.076.770 8.297.482

c) Los saldos de los créditos, activos por impuestos y deudas que devengan intereses y los que no lo hacen se detallan a continuacion:

Créditos / Activos por impuestos Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Devengan intereses 557.540 1.744.128
No devengan intereses 3.731.497 4.680.826
4.289.037 6.424.954
Tasa promedio nominal anual en pesos: 39% 39%
Tasa promedio nominal anual en ddlares: 4% 4%
Deudas (exceptos anticipos de clientes con terceras partes y partes relacionadas)
Devengan intereses 3.519.267 4.169.060
No devengan intereses 1.557.503 4.128.422
5.076.770 8.297.482
Tasa promedio nominal anual en pesos: 45% 55%
Tasa promedio nominal anual en ddlares: 9% 9%

Nota 33. Resolucion General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1° del Titulo IV, Capitulo Il de la Resolucidn General N° 622 de la CNV, a continuacién, se
detallan las Notas a los Estados Financieros Separados que exponen la informacidn solicitada por la Resolucién en formato de Anexos.

Anexo A — Bienes de uso

Anexo B — Activos Intangibles

Anexo C — Inversiones en acciones

Anexo D — Otras inversiones

Anexo E — Provisiones

Anexo F — Costo de los servicios prestados

Anexo G — Activos y Pasivos en moneda extranjera

Anexo H — Gastos ordinarios de comercializacion, administracion y de financiacion

Nota 34. Reclamos

Ver Nota 32 de los estados financieros intermedios consolidados condensados presentes.

Nota 5

Nota 6

Nota 8

No corresponde
Nota 22

Nota 25

Nota 35

Nota 26, 27 y 29
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Nota 35. Activos y pasivos en moneda extranjera

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Clase y monto Monto Monto
de la moneda Cambio contabilizadoen  contabilizado en
Rubro extranjera vigente pesos pesos
ACTIVO
Activo no corriente
Otros créditos:

Depésitos en garantia uss 65 75,98 4.924 7.293
Total del activo no corriente 4.924 7.293
Activo corriente
Otros créditos:

Crédito a cobrar por venta de propiedad de uss
inversion 811 75,98 61.602 36.326

Crédito a cobrar por venta de activos uss 323 75,98 24.504 110.031

Seguros a devengar uUss$ 11 75,98 839 1.956

Gastos a rendir uss 10 75,98 770 764

Depdsitos en garantia uss 2 75,98 175 168

Depésitos judiciales uss$ 14 75,98 1.030 -

Fondo operativo a cobrar uss - 75,98 - 20

Fondo de equipamiento a cobrar uss - 75,98 - 1.536

Diversos uss 243 75,98 18.494 18.285
Créditos con partes relacionadas:

Créditos por ventas uUss$ 56 75,98 4.218 9.361

Otros créditos uss 8.284 75,98 629.403 2.011.964
Créditos por ventas:

Deudores por servicios prestados uUss$ 0,16 75,98 12 -

Deudores por ventas de unidades uss 21 75,98 1.615 5.981

Previsién deudores incobrables uss (4) 75,98 (309) (1.459)
Efectivo y equivalentes de efectivo:

Bancos uss$ 17 75,98 1.317 524.158

Bonos y titulos uss - 75,98 - 44.014
Total del activo corriente 743.670 2.763.105
Total del activo 748.594 2.770.398
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Nota 35. Activos y pasivos en moneda extranjera (continuacion)

Sep 30, 2020 Dic 31, 2019
Clase y monto Monto Monto
de la moneda Cambio contabilizado en contabilizado en
Rubro extranjera vigente pesos pesos

PASIVO
Pasivo no corriente
Otras cuentas por pagar:

Acreedores varios uss$ 232 76,18 17.700 22.156
Préstamos:

Obligaciones negociables uss 18.757 76,18 1.428.884 2.751.322

Arrendamiento financiero uss - 76,18 - 202
Total del pasivo no corriente 1.446.584 2.773.680
Pasivo corriente
Otras cuentas por pagar:

Deuda por compra de acciones uss - 76,18 - 1.185.228

Acreedores varios uss$ 851 76,18 64.797 8.478
Deudas con partes relacionadas:

Deudas comerciales uUss$ 70 76,18 5.333 3.795

Otras cuentas por pagar us$ 4.572 76,18 348.295 335.384

Provisién para gastos us$ 50 76,18 3.809 4.389
Préstamos:

Obligaciones negociables us$ 8.693 76,18 662.253 411.566

Arrendamiento financiero uss$ 4 76,18 304 446

Adelanto en cuenta corriente uss$ 2 76,18 137 -
Deudas comerciales:

Proveedores uss 501 76,18 38.130 51.878

Provisién para gastos uss 375 76,18 28.580 3.562

Provision para obras us$ - 76,18 - 1
Total del pasivo corriente 1.151.638 2.004.727
Total del pasivo 2.598.222 4.778.407

Nota 36. Acuerdo de Capitalizacion de la Sociedad

Ver Nota 43 a los estados financieros intermedios consolidados condensados.

Nota 37. Planes de negocio y reduccion obligatoria del capital

Al 30 de septiembre de 2020 la Sociedad se encuentra encuadrada en causal de reduccién de capital, situacion que debera ser tratada
en la préxima reunidn de Asamblea de Accionistas. La Ley de Solidaridad declaré la emergencia en materia econémica, financiera,
fiscal, administrativa, previsional, tarifaria, energética, sanitaria y social. En la referida Ley y en el marco del articulo 76 de la
Constitucidn Nacional, se delegan en el Poder Ejecutivo un gran nimero de facultades legislativas. La Ley de Solidaridad dispuso en
su articulo 59 la suspension de la aplicabilidad de los articulos 206 y 94 inciso 5° de la Ley General de Sociedades N° 19.550 (la “Ley

de Sociedades”) hasta el 31 de diciembre de 2020.

La Direccidn de la Sociedad considera que los planes de negocios permitirdn revertir la situacién descripta.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)
Nota 38. Guarda de documentacion

En cumplimiento del articulo 5° inciso a. 3) Seccién | del Capitulo V del Titulo Il de las N.T. 2013 y sus modificaciones, la Sociedad
encomienda la guarda de la documentacion que reviste antigliedad en la Empresa ADDOC S.A., direccidn Av. Luis Lagomarsino N2
1750 (Ex RN 8 Km 51,200), B1629AAN Pilar, Buenos Aires.

Nota 39. Hechos posteriores

El dia 2 de octubre de 2020, Ponte Armelina S.A. (como deudora) y TGLT Uruguay S.A. (como fiadora) (conjuntamente, las
“Deudoras”; ambas sociedades, constituidas en la Republica Oriental del Uruguay y totalmente controladas por la Sociedad), han
suscripto con Hospitality Infrastructure, LLC (una entidad indirectamente controlada por Point Argentum Master Fund LP) y Latin
Advisors LTD (los “Acreedores”) un contrato de financiamiento (el “Contrato de Financiamiento”). Como consecuencia del Contrato
de Financiamiento, y sujeto a las condiciones precedentes alli previstas, los Acreedores otorgaran a las Deudoras un financiamiento
por hasta US$ 900.000 (Délares Estadounidenses novecientos mil), con vencimiento a quince meses desde la fecha de desembolso,
con una tasa de interés nominal anual del 15% (quince por ciento) y una comision de estructuracion equivalente al 5% (cinco por
ciento) del capital desembolsado; todo ello, pagadero al vencimiento de la financiacion.

Hacemos saber que los fondos a ser desembolsados bajo el Contrato de Financiamiento seran aplicados por las Deudoras
principalmente a la constitucion de un depdsito en garantia a favor del banco HSBC Uruguay, con el fin de que esta entidad financiera
emita la garantia bancaria requerida a las Deudoras bajo el acuerdo de mencionado en la Nota 4.7 a los estados financieros
consolidados condensados, y al cual Ponte Armelina S.A. accederd una vez cumplidas las condiciones previstas en ese acuerdo.

El Contrato de Financiamiento sera garantizado mediante las siguientes garantias (las “Garantias”): (a) la cesion fiduciaria por parte
de la Sociedad a un fideicomiso de ciertos boletos de compraventa, para beneficio de los Acreedores (b) una prenda sobre la totalidad
de las acciones de Ponte Armelina S.A.; y (c) la cesidn en favor de los Acreedores del derecho a cobrar el reembolso del depdsito en
garantia constituido en HSBC Uruguay, para el momento en que esos fondos queden liberados.

Los términos y condiciones del Contrato de Financiamiento y de las Garantias han sido considerados razonables y ajustados a las
condiciones de mercado por el Comité de Auditoria de las Sociedad.

Por otra parte, el 23 de junio de 2020 la Sociedad ha resuelto aprobar la emisidn de obligaciones negociables a ser colocadas por
oferta publica en la Republica Argentina por un valor nominal de hasta US$25.000.000 (o su equivalente en otras monedas), bajo el
programa de obligaciones negociables de la Sociedad, en los términos y condiciones que se establezcan en el suplemento de precio
aplicable. En este contexto, se informa que con fecha 5 de noviembre de 2020, la CNV ha autorizado la actualizacion del prospecto
por un monto maximo en circulacién de hasta U$550.000.000 (o su equivalente en otras monedas), oportunamente se dara a conocer
la fecha de emision.

Con fecha 9 de noviembre de 2020, la Sociedad informé que ha celebrado un contrato de locacion de obra con INVERSIONES BUE
S.R.L. -en el marco de un concurso privado de precios- por el cual la Sociedad llevara adelante la primera etapa del Proyecto Edificio
Queen Moldes a desarrollarse en la Calle Moldes 2050 de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

No existen otros acontecimientos u operaciones entre la fecha de cierre del periodo y la emisidn de los presentes estados financieros
que puedan modificar significativamente la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad al 30 de septiembre de 2020, ni el
resultado del periodo finalizado en dicha fecha.
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TGLT S.A.

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ARTICULO
N°68 DEL REGLAMENTO DE LA BOLSA DE COMERCIO DE
BUENOS AIRES

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

1. No existen regimenes juridicos especificos y significativos que impliquen decaimientos o renacimientos contingentes de
beneficios que afecten a la Sociedad.

2. No existen modificaciones significativas en la actividad de la Sociedad al 30 de septiembre de 2020.

3. En relacion a la clasificacién de los saldos de créditos y deudas por vencimiento, ver Nota 32 a los estados financieros
separados.

4. En relacidn a la clasificacion de los saldos de créditos y deudas en funcion de los efectos financieros que produce su

mantenimiento, ver Nota 32 a los estados financieros separados.

a) El detalle de inversiones, créditos y deudas en moneda extranjera al 30 de septiembre 2020 se expone en Nota 35 a los estados
financieros separados.

b) No existen activos o pasivos sujetos a clausula de ajuste.

c) El detalle de las inversiones, créditos y deudas que devengan o no, interés, se expone en la Nota 32.b a los estados financieros
separados.

5. Detalle del porcentaje de participacion en sociedades del articulo N° 33 de la Ley N2 19.550 al 30 de septiembre de 2020 (para
mayor informacion remitirse a la Nota 4.3 a los estados financieros consolidados de la Sociedad):

Participacion
Sociedad Caracter % Capital % Votos

Fideicomiso financiero Privado Inmobiliario de Fiduciante 49,75% -
Administracién Catalinas |

Marina Rio Lujan S.A. Accionista 49.99 % 49.99 %
La Malteria S.A.U. Accionista 100,00 % 100.00 %
TGLT Uruguay S.A. Accionista 100,00 % 100.00 %
Limp Ar Rosario S.A. Accionista 40,00% 40,00%
América Pavilion S.A. Accionista 20,00% 20,00%
Newbery 3431 S.A. Accionista 50,00% 50,00%
S.ES.S.A. Accionista 50,00% 50,00%
Logistica Ambiental Mediterranea S.A. Accionista 50,00% 50,00%
Caputo S.A.Il.C. y F. — Farallon S.A. —S.E.S S.A. UTE

(“Hospital Nacional Posadas”) Operacién conjunta 40,00% 40,00%
Caputo S.A.l.C. y F—PYPSAS.A. —S.E.S. S.A. - UTE

(“Hospital del Bicentenario Esteban Echeverria”) Operacion conjunta 66,67% 66,67%

Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. —

Caputo S.A.l.C.y F. —S.E.S. S.A. U.T.E. (“Museo

Malvinas Argentinas”) Operacién conjunta 35,00% 35,00%
Grupo Farallon Desarrollos Inmobiliarios S.A. —

Caputo S.A.I.C. y F. — Eleprint S.A. - U.T.E.

(“Procrear”) Operacion conjunta 33,33% 33,33%
CRIKS.R.L. - CAPUTO S.A.lLC.y F. UT Operacién conjunta 50,00% 50,00%
(L’Avenue)

El detalle de la distribucidn de la participacion en el capital de la Sociedad se expone en Nota 21 a los estados financieros consolidados
de TGLT S.A.
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TGLT S.A.

INFORMACION ADICIONAL REQUERIDA POR EL ARTICULO
N°68 DEL REGLAMENTO DE LA BOLSA DE COMERCIO DE
BUENOS AIRES

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos)

6. No existen al cierre del periodo, ni ha habido durante el mismo, créditos por ventas o préstamos a favor de Directores,
miembros de la Comisidn Fiscalizadora y sus parientes hasta el segundo grado inclusive.

7. Al 30 de septiembre de 2020, la Sociedad posee cuatro inmuebles en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y dos inmuebles en
la Ciudad de Rosario, que se incluyen en el rubro “Inventarios” por la suma de $ 2.222.068 como no corriente y $ 151.209 corrientes.

No se han registrado provisiones vinculadas a los inmuebles mencionados, excepto por los deterioros mencionados en la Nota 11 a
los estados financieros separados.

8. Con respecto a los criterios de valuacidn de los inventarios, propiedad, planta y equipo e inversiones, remitirse a los estados
financieros consolidados de la Sociedad al 31 de diciembre de 2019. No ha habido modificaciones desde dicha fecha a la presentacién
de los presentes estados financieros.

9. No existe reserva por revaluo técnico de propiedades, planta y equipos.

10. No existen propiedades, planta y equipos obsoletos. El valor total residual de propiedades, planta y equipo asciende a
$ 129.246.

11. Al 30 de septiembre de 2020, la Sociedad mantenia Inversiones en sociedades por la suma de $ 6.129.062. A dicha fecha, la
Sociedad no excede el limite previsto por el Art. 31 de la Ley N° 19.550.

De acuerdo a lo previsto por el Art. 31 de la Ley N° 19.550 (de Sociedades Comerciales), ninguna sociedad, excepto aquellas cuyo
objeto sea exclusivamente financiero o de inversion, puede tomar o mantener participacion en otra u otras sociedades por un monto
superior a sus reservas libres y a la mitad de su capital y de las reservas legales. Las participaciones, sea en partes de interés, cuotas
o0 acciones, que excedan de dicho monto deberdan ser enajenadas dentro de los seis meses siguientes a la fecha de aprobacién de los
estados financieros del que resulte que el limite ha sido superado.

De acuerdo a lo previsto en la Resolucién General de la CNV, a los efectos del calculo del limite establecido por el Art. 31 de la Ley
N° 19.550 sélo se computaran, y a su valor registrado, las participaciones en sociedades cuyo objeto social no sea complementario
o integrador del objeto social de la sociedad inversora.

Al 30 de septiembre de 2020, la Sociedad poseia participacion en sociedades cuyos objetos sociales son complementarios y/o
integradores del objeto social de la Sociedad, por lo que resulta inaplicable el limite de participacidn en otras sociedades establecido
por el del Art. 31 de la Ley N° 19.550, en funcidn a lo mencionado en el parrafo precedente.

12.  Elvalor recuperable considerado para las Inversiones en sociedades fue el valor patrimonial proporcional, para los bienes de
cambio al costo de adquisicion y/o construccidn y para los bienes de uso fue el valor de utilizacién econdmica.
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13. Seguros (expresados en miles):

Tipo de Seguro Riesgo cubierto Suma asegurada
$ uss

Integral de Comercio Incendio Oficinas Mifiones 2177 - 55
Seguro Automotor Rodados 18.686 -
Seguro Técnico Madquinas y Equipos Pesados - 6.273
Operaciones Responsabilidad Civil Errores y Omisiones - 7.500
Operaciones Responsabilidad Civil Directores y Gerentes - 15.000
Integral de consorcio Incendio Edificio Astor Nufiez - 64.970
Integral de consorcio Incendio Edificio Astor Palermo - 62.000
Integral de consorcio Incendio Edificio Forum Puerto Norte 146.776 -
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccion METRA PUERTO NORTE - 14.000
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccién ASTOR SAN TELMO - 54.000
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccién CNEA 930.528 -
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccion AMERICAN PAVILION - 38.217
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccién UPCN ITOIZ 437.895 -
Seguro Técnico Todo Riesgo Construccién A2000 - EZEIZA 1.035.731 -
Operaciones Responsabilidad Civil Ariel A2000 - EZEIZA - 250
Operaciones Responsabilidad Civil Construccion PAPELERA DEL PLATA - 1.000
Caucion Ejecucién de Contratos 552.779 -
Caucion Anticipo Financieros 254.462 -
Caucion Sustituto Fondo de Reparo 716.504 -

14. Las provisiones que superan el 2% del patrimonio de la Sociedad fueron registradas de acuerdo al criterio de la Direccidn de

la Sociedad y en base a la opinidn de sus asesores legales. Ver Nota 20 a los Estados financieros separados.

15.  No existen situaciones contingentes cuya probabilidad de ocurrencia, en opinién de la Direccidén de la Sociedad, no sea

remota o cuyos efectos patrimoniales, de ser significativos, no hayan sido contabilizados.

16. No existen aportes irrevocables a cuenta de futuras suscripciones.

Por Comisidn Fiscalizadora

17. El capital social al 30 de septiembre de 2020, esta representado por acciones ordinarias Unicamente.

18. De acuerdo con la Ley de Sociedades Comerciales. el estatuto social y la Resolucion General N° 368/2001 de la Comisién
Nacional de Valores debe transferirse a reserva legal el 5% de las ganancias del ejercicio, hasta que dicha reserva alcance el 20%
del capital reexpresado en moneda constante. Adicionalmente el pago de los dividendos se encuentra restringido como se detalla
en la Nota 22 a los estados financieras consolidados anuales al 31 de diciembre de 2019.
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