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Ciudad Autónoma de Buenos Aires, 4 de marzo de 2022



Señores
Comisión Nacional de Valores
Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
Mercado Abierto Electrónico S.A.
Presente


Ref.: TGLT S.A. ⎯ Hecho relevante. Cierre Acuerdo Marco.


De mi mayor consideración:

Tengo el agrado de dirigirme a Uds., en mi carácter de Responsable de Relaciones con el Mercado de TGLT S.A. (la “Sociedad” o “TGLT”), en relación con los hechos relevantes #2855807, 2857651 y 2859516 publicados por la Sociedad en la Autopista de la Información Financiera de la Comisión Nacional de Valores (la “AIF”), a fin de informar que, en el día de la fecha, se perfeccionaron todos los acuerdos previos y definitivos establecidos en el acuerdo marco celebrado entre la Sociedad y Banco Itaú Argentina S.A. (“Banco Itaú”), con fecha 2 de marzo de 2022 (el “Acuerdo Marco”), quedando perfeccionado el cierre de la cesión y transferencia por parte de la Sociedad a Banco Itaú e Itaú Asset Management S.G.F.C.I.S.A. (“Itaú Asset Management”), de la posición contractual, el certificado de participación y los valores representativos de deuda fiduciaria de titularidad de la Sociedad (la “Participación Catalinas”) emitidos bajo el Contrato de Fideicomiso Financiero Privado Inmobiliario de Administración Catalinas I de fecha 13 de marzo de 2018 (incluyendo su primer adenda de fecha 26 de marzo de 2018 y la segunda adenda de fecha 5 de agosto de 2019), celebrado entre TGLT, BA Development II GmbH (“BA Development”) y Allaria Ledesma Fiduciaria S.A. en su carácter de fiduciario financiero (el “Fideicomiso Catalinas I” y el “Fiduciario”, respectivamente) (la “Transacción”).

En este sentido, se informa al mercado que en el marco de la Transacción: (i) TGLT transfirió la Participación Catalinas a Banco Itaú e Itaú Asset Management; (ii) se cancelaron la totalidad de capital e intereses adeudados por la Sociedad a Banco Itaú en el marco del Contrato de Líneas de Crédito celebrado entre la Sociedad, como deudora, FDB S.A., como parte interesada, y Banco Itaú, con fecha 19 de diciembre de 2019, conforme fue refinanciado y modificado en fecha 31 de marzo de 2021 (el “Contrato de Líneas de Crédito”); (iii) TGLT recibió de Itaú Asset Management $748.279.516; (iv) la Sociedad canceló a Argentum Investments V LLC (“Argentum”) la suma de US$ 4.462.654 de capital y US$ 1.328.867 de intereses de las obligaciones negociables privadas de titularidad de Argentum por un valor nominal de US$6.000.000 (conforme fueron modificadas y reemplazadas por la obligación negociable privada emitida el 6 de abril de 2021, las “Obligaciones Negociables Privadas”, y la cancelación parcial de capital e intereses realizada por la Sociedad, la “Cancelación Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas”), por lo que, luego de la Cancelación Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas, el monto adeudado bajo las mismas por la Sociedad es de U$S544.087 en concepto de capital y U$S 162.015 en concepto de intereses devengados; (v) que para llevar a cabo la Cancelación Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas, la Sociedad y Argentum, celebraron ciertos acuerdos a través de los cuales Argentum dispensó a la Sociedad de ciertos incumplimientos y del cumplimiento de determinadas obligaciones y compromisos bajo las Obligaciones Negociables Privadas a los fines de implementar la Transacción y consintió la modificación a las Obligaciones Negociables Privadas como consecuencia de la implementación de la Transacción, contando —en este último aspecto— con el dictamen favorable del Comité de Auditoría de la Sociedad; (vi) atento la Cancelación Parcial de las Obligaciones Negociables Privadas, se suscribió la documentación necesaria para el otorgamiento de un consentimiento de la Sociedad a la reducción de la Carta de Crédito Standby emitida por Itaú Unibanco Nassau Branch (“Itaú Unibanco”) bajo la cual se encuentran garantizadas las Obligaciones Negociables Privadas (la “SBLC”) y se celebró una enmienda a la SBLC, entre otros documentos, entre TGLT e Itaú Unibanco, a fin de instrumentar el desembolso efectuado por Itaú Unibanco bajo la SBLC y establecer la forma de pago y el plazo para la cancelación de ciertas comisiones adeudadas por la Sociedad a Itaú Unibanco bajo la SBLC; (vii) se canceló la hipoteca en primer grado de privilegio otorgada el 19 de diciembre de 2019 por La Maltería S.A.U. en favor de Banco Itaú e Itaú Unibanco en garantía del Contrato de Líneas de Crédito; (viii) se realizaron las enmiendas, a efectos de garantizar ciertas comisiones, gastos, contingencias y otras sumas adeudadas a Banco Itaú, Itaú Unibanco y Banco Itaú Uruguay S.A., de una serie de contratos de garantía celebrados con dichas entidades por la Sociedad y TGLT Uruguay S.A.; (ix) se rescindieron ciertos contratos celebrados en el marco del Fideicomiso Catalinas I entre la Sociedad y/o el Fiduciario y/o BA Development; y (x) se rescindió el contrato de cesión pasiva con Banco de Servicios y Transacciones S.A., en su carácter de agente de la garantía, en favor de los tenedores de las obligaciones negociables clase XVI garantizadas, a tasa de interés fija incremental, con vencimiento el 11 de febrero de 2023, por un valor nominal de US$ 20.305.100 (las “Obligaciones Negociables Clase XVI”).

Por último, en relación con lo previsto en la solicitud de consentimiento de fecha 16 de febrero de 2022 dirigida a los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI que la Sociedad hizo pública a través del hecho relevante # 2855807 publicado en la AIF y que con fecha 22 de febrero de 2022 obtuvo el consentimiento del 75,4% de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI (la “Solicitud de Consentimiento”), se informa que (i) en el día de la fecha, la Sociedad publicó en la AIF la cuarta adenda al suplemento de prospecto relativo a las Obligaciones Negociables Clase XVI; (ii) en el día de la fecha, Banco Itaú otorgó una fianza bancaria a primera demanda en favor de Banco de Servicios y Transacciones S.A., en su carácter de agente de la garantía y en beneficio de los tenedores de las de las Obligaciones Negociables Clase XVI, en garantía del pago del 10,00% del monto de capital de las Obligaciones Negociables Clase XVI que la Sociedad deberá realizar el 11 de agosto de 2022 (la “Fianza”); y (iii) en el día de la fecha, la Sociedad constituyó, por declaración unilateral de conformidad con lo previsto por el artículo 3 de la Ley de Obligaciones Negociables N°23.576, y sus modificatorias, una hipoteca unilateral en primer grado de privilegio en favor de los tenedores de las Obligaciones Negociables Clase XVI sobre (a) el inmueble registrado como Circunscripción VI, Sección E, Fracción VI, Parcela 1 Partida 115.015; y (b) el inmueble registrado como Circunscripción VI, Sección E, Fracción VI, Parcela 1G Partida 55.490; ambos sitos en la localidad de Hudson, Municipio de Berazategui, Provincia de Buenos Aires, de propiedad de La Maltería S.A.U. (la “Hipoteca Hudson”) 

Consecuentemente, se acompaña al presente una copia simple de la Hipoteca Hudson y de la Fianza.


Con el perfeccionamiento de las transacciones arriba descriptas, TGLT concluye exitosamente una etapa fundamental en su proceso de reestructuración de pasivos financieros, habiendo cancelado aproximadamente un 45% de la deuda financiera consolidada y extendiendo el perfil de vencimiento de gran parte de su deuda remanente a los años 2026 y 2027.

Sin otro particular, saludo a Uds. muy atentamente.


___________________________
Daniel Antúnez
Responsable de Relaciones con el Mercado
TGLT S.A.
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SOLICITUD DE OTORGAMIENTO DE FIANZA

Ciudad de Buenos Aires 4 de marzo de 2022

Seiiores
Banco Itat Argentina S.A.

Victoria Ocampo 360 — piso 8°, Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Solicitud de otorgamiento de Fianza N° 1.272.413
DATOS DEL SOLICITANTE
Denominacion del Solicitante: TGLT S.A.

Domicilio del Solicitante: Mifiones 2177, Planta Baja “C”, Ciudad Autonoma de Buenos Aires

Numero de Cuenta Corriente $: 33433341007 | Numero de Cuenta Corriente u$s:

Actividad Principal del Solicitante: Construccién y desarrollo inmobiliario

Por la presente, solicitamos que ese Banco se constituya, por nuestra cuenta y riesgo, en nuestro fiador emitiendo una Carta
Fianza, en los términos y condiciones mas adelante indicados, a favor del siguiente beneficiario (el, “Beneficiario”): Tenedores de
Obligaciones Negociables Clase XVI de TGLT S.A.

Importe Maximo Afianzado en Pesos| x| Importe Maximo Afianzado en Délares| |

¥ 238.322.420 Son$ (enletras): | oec TS VEINTIDGS 1 L CUAT O ETOS e
1 uss: Son u$s (en letras):

Plazo de Vigencia de la Fianza: [X] Determinado [] Indeterminado

Texto de la Fianza: l:tl' Conforme anexo I:] Modelo proporcionado por el Banco

Con clausula de Caducidad Automatica:

El texto siguiente debe estar contenido en el texto de la Carta de Fianza a que hace referencia el apartado a. de las “Condiciones”
de esta solicitud (la “Carta de Fianza" o la “Fianza"). Ver texto conforme anexo.

Sin clausula de Caducidad Automatica: [ |

- . | Monto total [] Saldo monto Monto a cobrar por este
i ntre las partes): i/
Comisién (A ser definido e P ) afianzado afianzado concepto por Unica vez
] $/uSs $1.191.612 pagadera
Paridicidad: |:| Trimestral |:| Semestral en la Fecha de Caducidad (conforme se
d adelantado adelantado define en el Anexo)

Observaciones: Si por cualquier regulacion del Banco Central de la Republica Argentina o como resultado de la adopcion de una
ley aplicable, la accion del Banco Central de la Republica Argentina y/o cualquier autoridad gubernamental argentina o la
ocurrencia de cualquier otfra circunstancia, el Banco no pueda adquirir délares estadounidenses en el mercado local de cambios o
se encontrare impedido o prohibido para realizar pagos en délares estadounidenses, cualquier importe reclamado por el
Beneficiario sera pagadero en Pesos (moneda de curso legal en la Republica Argentina) equivalentes a Délares Estadounidenses
segun la Cotizacion de Conversion del Dia Habil inmediato anterior a la fecha de pago, siempre por hasta el Importe Maximo
Afianzado en cuestion.

Se entendera por “Cotizacion de Conversion” al tipo de cambio de referencia de Doélares Estadounidenses a Pesos (moneda de
curso legal en la Republica Argentina), publicada por la Comunicacion “A” 3500 del Banco Central de la Republica Argentina (tal
como fuera adendada, complementada o modificada de otra manera de vez en tiempo), estableciéndose que si el Banco Central
de la Republica Argentina no hubiera publicado por cualquier razén el "Tipo de Cambio de Referencia Comunicacion "A" 3500
(mayorista)" (tal como fuera adendada, complementada o modificada de otra manera de vez en tiempo) para tal Dia Habil, los
pagos seran realizados en Pesos (moneda de curso legal en la Republica Argentina), conforme el tipo de cambio vendedor del
Banco de la Nacion Argentina al cierre de sus operaciones del Dia Habil inmediato anterior a la fecha de pago.

“Dia Habil" significa aquel dia (diferente a sabado y domingo) en el cual los bancos estan abiertos en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires para realizar operaciones comerciales o autorizados a realizar operaciones cambiarias.

1. CONDICIONES
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En caso de que ese Banco acepte la presente solicitud, regirdn las siguientes condiciones:

a) El texto de la Carta de Fianza que proponemos sea firmada por el Banco, en caso de aceptacion de la presente Solicitud y de
estar de acuerdo con el alcance del mismo, es el que adjuntamos a la presente. La presente Solicitud sélo sera considerada
aceptada por el Banco y producira efectos si, en el plazo de 5 (cinco) dias habiles, el Banco entrega al Solicitante el documento
original de la Carta de Fianza para su presentacion ante el Beneficiario mencionado en el apartado 5 de esta Solicitud.

b) En caso de que el Banco otorgue la Fianza solicitada, abonaremos a Uds. la comision descripta en el apartado “Comision” de
esta solicitud, que podra ser debitada de cualquiera de nuestras cuentas corrientes indicadas en el apartado “Numero de
Cuenta Corriente en $ / u$s” de esta solicitud, aun cuando ello pudiere generar un débito en descubierto.

¢) Desde la aceptacion de la presente Solicitud, en la forma descripta en el apartado “a.”, y hasta que ocurra el primero de los
siguientes eventos: i) el Banco reciba la Carta de Fianza original devuelta por el Beneficiario; o ii) el Banco reciba notificacion
escrita del Beneficiario liberando al Banco de toda obligacion bajo la Carta de Fianza, o iii) hubiera vencido el plazo de vigencia
de la Carta de Fianza (conforme la clausula de Caducidad Automatica prevista en el apartado 8.1. de esta Solicitud) y dentro
de dicho plazo de vigencia el Banco hubiera constatado la no recepcion de un requerimiento de pago por parte del Beneficiario
en los términos dispuestos en la Carta de Fianza, continuaremos abonando al Banco la comisién establecida en el apartado 9°
de esta Solicitud, en las condiciones aqui descriptas. Reconocemos también que nuestras obligaciones para con el Banco en
virtud de la aceptacién de la presente Solicitud se extinguiran solo (i) si el Banco hubiere recibido la Carta de Fianza original
devuelta por el Beneficiario o la notificacion escrita del Beneficiario liberando al Banco de toda obligaciéon bajo la Carta de
Fianza o por el vencimiento del plazo de vigencia de la misma conforme lo dispuesto precedentemente; y (ii} hubiéremos
cumplido con todas y cada una de nuestras obligaciones bajo la presente Solicitud. Asimismo, y en el supuesto que la Carta de
Fianza original no hubiera sido devuelta al Banco, nos obligamos a proveer en forma inmediata garantias reales sobre dinero
(las cuales podrian incluir, sin limitacién, prenda de plazos fijos), a exclusiva satisfaccion del Banco, para cubrir la
responsabilidad total del Banco por la Fianza que otorgara (que incluye aunque no se limita al capital, intereses
compensatorios, moratorios y/o punitorios, gastos, impuestos, cargos, costas judiciales o arbitrales, honorarios profesionales
ylo a sumas embargadas en virtud de una orden judicial de embargo preventivo y/o ejecutorio con motivo de la ejecucion de la
Fianza), caso contrario, el Banco tendra derecho a (i) debitar en forma inmediata de cualquiera de nuestras cuentas indicadas
en el punto (i) del apartado “g.” de la presente solicitud el importe necesario para cubrir dicha responsabilidad total del Banco,
y (ii) retener los fondos asi debitados como prenda y garantia hasta que los Solicitantes hayan sustituido dicha garantia, a
exclusiva satisfaccion del Banco.

d) En cualquier tiempo durante la vigencia de la Fianza, y exclusivamente en caso de que como consecuencia de la misma se
trabe embargo preventivo o ejecutorio sobre los bienes del Banco, el Solicitante se obliga a proveer en forma inmediata
garantias reales o personales, en dinero u otros bienes, a exclusiva satisfaccion del Banco, para cubrir la responsabilidad total
del Banco por la Fianza que otorgara (que incluye aunque no se limita al capital, intereses compensatorios, moratorios y/o
punitorios, gastos, impuestos, cargos, costas judiciales o arbitrales) con limite en las sumas totales por las que se trabe tal o
tales embargos. En caso contrario, el Banco tendra derecho a (i) debitar en forma inmediata de cualquiera de nuestras cuentas
indicadas en el punto (i) del apartado “g." de la presente Solicitud el importe necesario para cubrir dicha responsabilidad total
del Banco, y (i) retener los fondos asi debitados como prenda y garantia hasta que el Solicitante haya sustituido dicha
garantia, a exclusiva satisfaccion del Banco.

e) En el supuesto de que, por cualquier causa y/o circunstancia, la Fianza fuera ejecutada por el Beneficiario por si 0 a través de
una orden o resolucion judicial de cualquier tipo dictada por un tribunal judicial o arbitral, nos comprometemos en forma
absoluta, incondicional e irrevocable a reembolsar a Uds. en forma inmediata a vuestro simple requerimiento y sin oponer
excepcion alguna, toda suma que Uds. hubieran abonado con motivo de la Fianza aqui solicitada (incluyendo sin limitacion
capital, intereses compensatorios, moratorios y/o punitorios, gastos, impuestos, costas judiciales o arbitrales, honorarios
profesionales), en efectivo, en el domicilio del Banco indicado en el apartado “s.” de la presente Solicitud, o mediante
acreditacion en vuestra cuenta 2955601006, CBU 2590050910029556010085 o en la cuenta que el Banco nos indique por
escrito, a exclusiva opcion del Banco. La obligacién de reembolso establecida en la presente clausula estara garantizada en
forma proporcial y pari passu con Banco Itat Uruguay S.A. e Itati Unibanco S.A., Nassau Branch (y sujeto a las clausulas de
aplicacion de fondos que se prevean en los documentos de las garantias) por: (i) las enmiendas a las prendas de créditos
sobre ciertas unidades funcionales, instrumentadas mediante la Oferta EPCN N° 1/2022 y la Oferta EPCAP N° 1/2022,
emitidas por Uds. y aceptadas por el Banco en el dia de la fecha; (i) la enmienda a la cesién en garantia instrumentada
mediante la Oferta ECG N° 1/2022 emitida por Uds. y aceptada por el Banco en el dia de la fecha; (iii) la enmienda al contrato
de prenda de acciones en segundo grado de privilegio celebrado el 18 de diciembre de 2019 entre Uds., TGLT Uruguay S.A.,
FDB S.A., Banco Itat Uruguay S.A., y el Banco sobre las acciones de su titularidad en TGLT Uruguay S.A., de fecha 4 de
marzo de 2022; (iv) la enmienda al contrato de prenda de acciones en segundo grado de privilegio celebrado el 18 de
diciembre de 2019 entre TGLT Uruguay S.A., FDB S.A., Banco Itat Uruguay S.A., y el Banco sobre las acciones de ftitularidad
de TGLT Uruguay S.A. en FDB S.A., de fecha 4 de marzo de 2022; y (v) la enmienda al contrato de promesa de cesion de
dividendos celebrado el 16 de abril de 2021 entre TGLT Uruguay S.A., como garante, Ponte Armelina S.A. y el Banco, de
fecha 4 de marzo de 2022.

f) Queda establecido que la totalidad de los gastos y/o costos y/o cualquier otra erogacion que pudiere corresponder ser abonada
con motivo y/o en ocasion del otorgamiento y/o instrumentacion de la Fianza aqui referida, asi como los gastos de cobranzas,
gastos de tasacion, inscripcion, verificacion de las garantias ofrecidas - sean aceptadas o no — y cualquier otro gasto vinculado,
que se produzcan en la constitucion, vigencia o liberacién de las garantias mencionadas en el apartado d de esta solicitud,
estaran a nuestro cargo siempre que se encuentren debida y razonablemente documentados. El Banco podra debitar de las
cuentas mencionadas en el punto (ii) del apartado g. de esta solicitud todos los conceptos indicados en este apartado asi como
las comisiones establecidas en el apartado “Comisién” de esta solicitud, notificando al Solicitante.

g) En el supuesto de que nosotros no cumpliéramos con cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente y/o no
abonaramos al Banco en tiempo y forma las sumas que a nosotros nos corresponda honrar en virtud de la presente solicitud,
Uds. quedan desde ya autorizados a: (i) compensar y aplicar todos y cada uno de los depositos generales o especiales, a plazo
fijo o a la vista, provisorios o definitivos, que tuviéramos constituidos en cualquier momento en vuestro Banco y todo otro monto
adeudado a nosotros por Uds. o cualquiera de vuestras "Afiliadas", contra todos y cada uno de los importes adeudados a Uds.
por nosotros; y/o (i} debitar total o parcialmente en cualquier cuenta corriente bancaria que mantuviéramos en el Banco
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{incluidas 'as mencionadas €n @l apartade-3° de la presente) y cualquier ofra cuenta que maniuviéramos con el Banco 0'sus
Afiliadas el imporie equivaiente a cualguier monto:adeudado, de lo que se notificara-al Solicitante. El tarmino: "Afiliada” utilizado
-en el presente apariado significa cualguier entldad que sea con respecto al Banco, su controlanie, controlada, o gue se
encuenire controlada directa o indirectamente:por la misma entidad que controla al Banco

h} La Fianza. cuya emision solicitamos serd pagadera-a smaple requerimiento del Beneficiario.. El Banco se obliga, en la medida de
" lo posible, a informar a los Solicitarifes, por escrito y can dos' dias. h&biles bancarios de anterioridad a- efectuar algun pago,
acerca de la existencia-de tal requerimienta por el Beneficiario y de que efectuaran el pago. requerido, siempre-que &l plazo
para el pago otorgado por la normativa aplicable y/o por la resolucién que se notifica permita al Banco cumplir con esta
‘comunicacion previa.

iy £l Solicitante manifiesta que, si el Banco-debiese pagar la deuda afianzada, se compromete a indemnizar al Banco de todo
dafio, perjuicio o pérdida sobrevenida por ese fhotivo. A efectos de calcular dicha indemnizacion el Solicitante -abonara un
mteres a partir del momento.en que‘el pago de la deuda afianzada fuese realizado equivalénte'a la iayor tasa-de interés qgue
el Banca cobre para operaciones de descubierto en cuenta comente

i} Si al Banco le fuese requerido el pago-de la Fianza, por parte de (i) el Bernieficiario o Césionario (ségan corresponda) o (i)
cualguier tribunal judicial o arbitral competente; entonces, en forma inmediata y antes de efectuar cualquier pago al requirente,
&l Banco podra debitar de. cualduiera de:las cuertas mencionadas en el purito (i) del apartado * g."de la presente- -Saolicitud, atin
.en descubierio; las simas existentes enlas mismas para-abonar dicho requerimiento, notificando al Sclicitante. '

k) Autorizamos expresamente -al Banco a que, ‘notificando- al Solicitante, debite de cualquiera de las cuentas corrientes
mencionadas en el punto (i) del apartado “g." de esta Solicitud. cualgquier importe a nugstro cargo con motivo. de la aceptacion
de la presenite Soliciiud, inclusive si tales débitos ocasionaren un saido en-descubierto en tales cuentals, responsabilizandonos-
por el pago de todos: los impuestos que correspondan. Si, de conformidad con lo establecido en los-apartados precedentes, en
el momenitc de debntar cualquier concepto autorizado bajo la presente Solicitud, no-existieran fondos suficientes en las. cuentas
mencionadas en el purito (i) del apartado: "g." , en tal caso, el Banco podra optar entre (i) ejecutar el saldo deudor de dichas
cuentas-segun lo dispuesto por el art. 1406 del Cédlgo Civil ¥ Coimercial de fa Nacidn'y aplicar las claisulas reéferentes a saldos:
deudores, .establecidas. en la Solicitud de Apertura de Cuenta Corriente; las cuates declaramos conocer y aceptar yfo. (i)
subrogarse en los derechos del Beneficiario requiriende- 8l relntegro de todo lo.abonado par &l Banco como consecuencia de la
Fianza otorgada, segun lo dispuesto en el articulo' 1592 del Cédigo. Civil y Comercial de {a- Nacidin. Asimismo los Solicitantes
renunciamos a. log darechos que nos acuerda. el articulo 1593 del Codlgo Civil y Comercial -de la Nacion. Ningund de los
débitos qué realice. el Banco conforme .a fa. presente Solicitud constituirdn novacion:

I} En virtud de la autorizacion, que otorgamos al Banco en la presente Solicitud para debitar, aun en descubierto, de una o
cualquiera de nuestras. cuentas carfientes; sean estas en Pesos (moneda de curso legal en la Republica Argentina) o. Délares
Estadounidenses, renunciamos a hacer uso-del derecho que nes acuerda el articulo 1404 incisé a) del Cddigo Civil'y Comercial
de la Nacién, en lo que al cierre dé una o cualquiera de nuestras cuentas corrientes se refiere, hasta tanto no se encuentre

o w

extinguida |a Fianza en la forma descripta.en el apartado “c.” de esta Solicitud.
™) Si por disposicidn del Banca Central de ia Republica Argentina {“BCRA™, ylo por nuestra voluntad y/o por cualquier otro motivo

distint6 @ vuestra decision unilateral del Banico, se produjera el cierre de cualquiera de las cuentas mencionadas.en el apartado
3 dela. presente solicitud, y siempre que no se hubiere.constituido previamente la garantia real sobre dinero prevista en el
apartado “c.” de esta Sohcﬁud éste estard facultado para debitar previamente el monto necesario para cubrir. la
responsabilidad totai-del Banco por la Fianza gue otorgara en caso de aceptacion de'ia presente Solicitud {que incluye aungue
no -se fimita. al capial, intereses compensatonos morafcrios yfo punitorios, gastos; impuestos, cargos, costas judiciales o
arbitrates), alin cyando na hubiera vercido, y retener los fondos asi debitados como prenda y garantia hasta. que el Salicitante

haya sustituido dicha garantla a exclusiva satisfaccién del Banco.

n) (Solo para fos casos de operaciones/docuimentos én dolares estadounidensesy Todos los importes adeudados pot el Solicitante
al Banco en virtud del otorgamiento y/o instrumentation y/o ejecucion de:la Fianza aqui réfefida, deberan ser abonados én
dolares estadounidenses, salvo decisidn.en coniraric del Banco o aquellos importes que por su propia naturaleza sean en
moneda de curso legal. Consecuentemente, el Sclicitante renuncia invacar el articulo 765 del Cédigo -Civil ¥ Comercial de la
Nacion, Si, en virtud de lo previsto en Ios apartados precedentes, el Banco tuviera. que efectuar un débite de alguna cuenta del
Solicitante: que sea en Pesos {moneda de curso legal en la Repiiblica Argentina), se considerard el valor del délar
estadounidense al tipo de cambio del Mercado Libre .de Cambios (el “Mercado Libre de Cambios”) fipe vendedor, de! Banco de
la Nacion Argentma al cierre de: sus operaciones del dia habil cambiario inmediato anterior a 1z fecha de pago o debito de
nuestra cuenta corrienite.

0) {Solo para los casos:de operaciones/documentos en dofares estadounidenses) En caso de que a través de la’puesta ‘en
~ vigencia de una riorma legal o por cualquier otro medio, el Mercado Libre de Cambios existenie-al dia de )a preserte Solicitud
dejara de existir o por cualquier otro medio se.prohibiera 1a lire compra v venta de délares éstadounidenses en casas de
cambic y/o-entidades financieras, quedando el Salicitante- imposibilitado de abonar en délares eéstadounidenses cualquiar
importe adeudado:al Banco bajo-la presente solicitud, s0lo se entendera que ha cancelado lo adeudado al Banco abonando la
cantidad de Pesos (moneda de curse legal en la Republica Argentina) necesarios para adquirir, al'coniads én los marcados de
cambio de las Ciudades de Nueva York, Estados Unidos de-América o Montevideo, Republica Oriental del Uruguay, -0 San
Pablo, Republica Fedérativa del Brasil, siempre a exclusiva opcién del Banco, la-suma de-dotares estadounidenses que fuese
necesaria para cancelar el monto adeudado, mas los intereses ‘compensatorios y punitorios y todos los gastos, comisiones &
impuesios en que tenga que indurrir 0 pagar € Banco: El Solicitante deja expresa constancia de que antes de salicitar la
presente Fianza, ha tomado especialmente en cuenta los riesgos de conversion de [ moneda pactada, come su forma de
pago, asi como también la posibilidad de 1a fluctuacion de su precio, ya sea en el mercado nacional.o internacional. Por gllo, as
circunstancias qize inflilyan én la libre convertibilidad del dolar estadounidense o las fluctuaciones de su. precio no. podran ser
consideradas’ como acontecimientos extracrdinarios e imprevisibles o cualquier oira deferisa que pretenda descalificar o que
debemas abonar en ddlares estadounidenses, como ser los pagos.y gastos en que deba incurra 6! Banco come consecuencia
de- su. caracter de fiador, como asi también de las comisiones que debamos abonarle conforme lo establecido en la presente
Solicitud:
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p) Dejamos constancia de que si el Banco aceptara la presente Solicitud todas las obligaciones a nuestro cargo como
consecuencia de la Fianza que aqui solicitamos continuaran subsistentes hasta la total extincion de la Fianza que Uds. presten
a nuestro favor conforme lo dispuesto en el apartado “c.” de la presente Solicitud, cualquiera sea el tiempo por el cual dicha
Fianza sea subsistente, y desde ya renunciamos a cualquier prescripcion que podamos tener derecho a invocar y a cualquier
derecho a pedir la liberacion de cualquier garantia dada por nosotros en favor de ese Banco por el transcurso del tiempo.

q) Ratificamos el compromiso asumido de informar a ese Banco respecto de la integracién de “grupos econémicos” con los
alcances previstos en la Comunicacion “A’-3147 y sus posteriores y complementarias del BCRA, aceptando los cargos que nos
formulen, y autorizando a que se debiten de cualquiera de nuestras cuentas indicadas en el punto (ii) del apartado “g.” de la
presente Solicitud, (i) dichos cargos y (ii) los importes necesarios para cubrir la responsabilidad total del Banco por la Fianza
que otorgara (que incluye aunque no se limita al capital, intereses compensatorios, moratorios y/o punitorios, gastos,
impuestos, cargos, costas judiciales o arbitrales), ain cuando la Fianza no hubiera vencido, y retener los fondos asi debitados
como prenda y garantia hasta que el Solicitante haya sustituido dicha garantia, a exclusiva satisfaccion del Banco.

r) Nos obligamos a cumplir, o hacer cumplir, por nosotros, nuestras afiliadas o nuestros propietarios, accionistas, funcionarios o

eventuales sub-contratados, las normas que nos fueren aplicables y versen sobre actos de corrupcion contra la administracion
publica o empresa privada, debiendo (i) mantener politicas y procedimientos internos que aseguren el cumplimiento integral de
tales normas; (i) dar conocimiento pleno de tales normas a todos nuestros profesionales que vengan a estar relacionados con
nosotros, previamente al inicio de su actuacién en el ambito de la presente solicitud; (i) abstenerse de practicar actos de
corrupcién y de actuar en forma lesiva a la administracion publica o empresa privada, nacional o extranjera, en interés o para
beneficio, exclusivo o no, nuestro; (iv) en caso que tenga conccimiento de cualquier acto o hecho que viole las normas
aludidas, y que se refiera a la relacion juridica mantenida a través de esta Solicitud, comunicar inmediatamente al Banco, el
cual podra tomar todas las providencias que considere necesarias obligandose, también, el Solicitante, a no divulgar a
cualquier tercero, en ninguna circunstancia, la comunicacién hecha al Banco; y (v) realizar eventuales pagos relacionados con
la presente Solicitud por medio de transferencia bancaria o cheque.
Asimismo, el Solicitante, declara que ni el mismo ni, segun su leal saber y entender, ninguna persona que tenga algun interés
legal y/o comercial/econémico con el Solcitante (ya sea directa o indirectamente) (i) se encuentra mencionado en la lista de
Nacionales Especialmente Designados y Bloqueados (list of Specially Designated Nationals and Blocked Persons) mantenida
por la Oficina de Control de Activos Extranjeros del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de Norteamérica (OFAC)
(Office of Foreign Assets Control of the United States Department of the Treasury) o cualquier lista de personas emitidas por la
OFAC de conformidad con la Orden Ejecutiva 13224 - Bloqueo de propiedad y prohibicion de transacciones con personas que
cometan, amenacen con cometer o apoyen el terrorismo (Executive Order 13224 — Blocking Property and Prohibiting
Transactions with Persons Who Commit, Threaten to Commit, or Support Terrorism), en vigencia a la fecha de la presente, 0
cualquier lista similar emitida por OFAC (en adelante, las "Listas de la OFAC"), o por la Union Europea (o cualquiera de sus
miembros), (en adelante, las "Listas de la UE") o por las Naciones Unidas (en adelante, las "Listas de la ONU", o
conjuntamente con las Listas de la OFAC y las Listas de la UE, las "Listas de Restriccion"); (i) son personas determinadas por
el Secretario de Hacienda de los Estados Unidos, las Naciones Unidas o la Union Europea (o sus miembros) como propiedad
de, controladas por, o que actuan en nombre o en representacion de las mismas, que brindan asistencia, apoyo, patrocinio, o
servicios de cualquier tipo, o asociados de alguna otra forma con cualquiera de las personas referidas o descritas en las Listas
de Restriccion: o (iii) ha realizado negocios o se encuentra comprometido en cualquier transaccién con cualquier persona
identificada en (i) o (ii) arriba mencionadas.

s) A todos los efectos derivados de la presente solicitud, el Solicitante constituye domicilio en el lugar indicado en el apartado
“Domicilio” de la misma. Dicho domicilio sera tenido por subsistente, atn en caso de demolicién o cambio del nombre de la
calle o nimero, o de que faltare, mientras no se constituya otro en juicio o por notificacion fehaciente al Banco; y validas por
consiguiente, todas las nofificaciones judiciales y extrajudiciales que alli se efectlien. Declaramos conocer que el Banco
constituye domicilio legal en Victoria Ocampo 360, piso 8, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, donde se tendran por validas
todas las notificaciones judiciales o extrajudiciales.

t) La validez, naturaleza y obligaciones de la presente solicitud se regiran por las leyes de la Republica Argentina. Para cualquier
controversia que se suscite con referencia a la presente solicitud, nos sometemos a la jurisdiccion y competencia exclusiva de
los tribunales nacionales ordinarios en lo comercial con sede en la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, renunciando a todo otro
fuero o jurisdiccion que pudiera correspondernos.

Sin otro particular, saludamos a Uds. muy atentamente.

7
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ANEXO

TEXTO DE LA FIANZA PROPORCIONADO POR EL SOLICITANTE (DE CORRESPONDER)

MODELO DE ACUERDO DE FIANZA

Este acuerdo de fianza (la “Acuerdo’} es celebrado en la Ciudad Auténoma de buenos Aires. a los 4 dias del mes de marzo de 2022, entre Banco Itai Argentina S.A. (el “Fiador” o el “Banco™)
representada en este acto por el Sr. Francisco Corngjo, en su cardcter de apoderado, con domicilio en Victoria Ocampo 360, 8° piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Banco de Servicios y
Transacciones S.A. (“BST"), en su caricter de Agente de la garantia (conforme este término se define mas adelante) y en beneficio de los Tenedores, representado en este acto por Ana Vea Murguia y
Martin Culeddu, en su caracter de apoderados, con domicilio en Corrientes 1174, piso 3,Ciudad Auténoma de Buenos Aires y TGLT S.A_ (el “Solicitante™) representada en este acto por los Sres
Alejandro Belio y Diego Celaa, en su caracter de apoderados, con domicilio en Mifiones 2177, Planta Baja “C", Ciudad Auténoma de Buenos Aires (en adelante, y en forma conjunta, referidos como las
“Partes”).

PRIMERA: A pedido del Solicitante, por la presente el Banco se constituye en fiador solidario, principal pagador, en los términos del articulo 1591 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y
concordantes y con renuncia a los beneficios de excusion, division e interpelacion judicial en los términos de los articulos 1584 y 1589 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, a favor y en beneficio
de todo tenedor de las obligaciones negociables Clase XVI (los “Tenedores”) emitidas con fecha 11 de febrero de 2020 por el Solicitante, denominadas y pagaderas en Dolares Estadounidenses,
garantizadas, a tasa de interés fija inc al, con vencimiento en fecha 11 de febrero de 2023, por un valor nominal de US$ 20.305.100 (Dolares Estadoumdenses veinte millones trescientos cinco mil
cien) (las “QObligaciones Negociables™), emitidas en el marco de su programa global de emision de obligaciones negociables por un valor nominal de hasta US$50.000.000 (Doélares Estadounidenses
cincuenta millones) (o su equivalente en otras monedas) (el “Programa”), y de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en: (1) el prospecto del Programa de fecha 27 de enero de 2020 (el
“Prospecto”): (ii) el suplemento de prospecto de las Obligaciones Negociables de fecha 3 de febrero de 2020 (segin fuera modificado por las adendas de fecha 7 de mayo. 10 de agosto de 2021 y 5 de
octubre de 2021, el “Suplemento de Prospecto™) v (iii) el contrato de cesion pasiva en garantia entre el Solicitante, en su cardcter de cedente, y BST, en su cardcter de agente de la garantia, para
beneficio de los Tenedores , entre otros documentos relativos a dicha emision, y a los fines de garantizar las obligaciones de pago correspondientes al 10.00% del monto de capital de las Obligaciones
Negociables pagadero en la fecha de pago de capital con vencimiento el 11 de agosto de 2022, lo que equivale a la suma deUS$1.696.851,38 (Dolares Estadounidenses un millon seiscientos noventa y
seis mil ochocientos cincuenta y uno con treinta y ocho), asumidas por el Solicitante frente a los Tenedores, como emisor de las Obligaciones Negociables (las “Qbligaciones Garantizadas™).

SEGUNDA: La fianza constituida de conformidad con la cliusula PRIMERA del presente Acuerdo (la * Fianza™) serd por una SI_TMA MAXIMA TOTAL DE $238.322.420 (PESOS DOSCIENTOS
TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL CUATROCIENTOS VEINTE) (el “Mon do”) y serd valida y exigible a primer requerimiento de Banco
de Servicios v Transacciones S.A., en su caracter de agente de la garantia de la Fianza (¢l “Agente de la Garantia™) y en beneﬁcio de Ios Tenedores, sin protesto v renunciando el Banco a los beneficios
de excusion y division de los bienes del Solicitante. Queda expresamente establecido que, en caso de que el Agente de la Garantia exija el pago de la Fianza, ¢l Banco no podra oponer ninguna defensa,
excepeion o derecho contra el Agente de Garantia, ni contra ningan Tenedor, que pudiera corresponderle por cualquier causa al Solicitante o que se derive de hechos o circunstancias ajenos a lo previsto
en esta Fianza,

TERCERA: En ningin caso el Banco aceptara reclamos de Tenedores ni de ninguna persona distinta al Agente de la Garantia y, en consecuencia, tode pago bajo la presente Fianza procedera tinica y
exclusivamente ante el requerimiento formulado por el Agente de la Garantia, en los términos de la presente,

CUARTA: En caso que de acuerdo a la constatacion efectuada por el Agente de la Garantia, éste determinara que el Solicitante no ha cumplido, en todo o en parte, con las Obligaciones Garantizadas, el
Banco se compromete a depositar en pesos —contra el primer requerimiento fehaciente efectuado por parte del Agente de la Garantia y siempre por hasta el Monto Maximo Afianzado- las sumas que
fueren solicitadas por el Agente de la Garantia en dicho requerimiento, dentro de los 5 {cinco) dias habiles bancarios siguientes de haber recibido el mismo, a la cuenta bancaria que indique el Agente de
la Garantia por medio fehaciente (la “Cuenta de Pago™), siendo el Agente de la Garantia el responsable exclusivo de efectuar el reclamo correspondi bajo la p Fianza en beneficio de los
Tenedores. Una vez depositadas las sumas solicitadas por el Agente de la Garantia en la Cuenta de Pago, el Banco quedard eximido de todo tipo de responsabilidad con respecto al cumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas.

QUINTA: El requerimiento del Agente de la Garantia debera ser efectuado por medio fehaciente, ¢ icando el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas e indicando el importe que el Banco
debera depositar en la Cuenta de Pago (el cual, en ningin caso, excederd el Monto Maximo Afianzado). Dicho requerimiento deberd (i) ser realizado invocando expresamente su calidad de Agente de la
Garantia y su actuacion en favor y en beneficio de los Tenedores, y (ii) notificarse en el domicilic del Banco indicado en el encabezamiento del Acuerdo.

SEXTA: Queda expresamente establecido que el Monto Maximo Afianzado no estd sujeto a indexacion ni ajustes de ninguna indole y tampoco ampara accesorios.

SEPTIMA: La presente Fianza se drd vigente y regird desde la fecha indicada en el encabezamiento del Acuerdo hasta la finalizacion del horario bancario del dia 02/09/2022 | fecha en que el
Banco quedara automaticamente liberado de toda obligacion en virtud de la presente Fianza (la “Fecha de Caducidad”). La Fecha de Caducidad se considera improrrogable y definitiva. Operada la
Fecha de Caducidad sin haberse recibido en las oficinas del Banco, sitas en el domicilio mas arriba indicado, reclamo en forma fehaciente por parte del Agente de la Garantia. la obligacion de garantia
asumida mediante la presente Fianza caducard automaticamente y de pleno derecho sin aviso, comunicacidn y/o interpelacion previa alguna al Agente de la Garantia y, en consecuencia, el Monto
Maéximo Afianzado bajo la Fianza no podra ser reclamado al Banco por el Agente de la Garantia ni por ninguna otra persona (incluyendo los Tenedores) con posterioridad a la Fecha de Caducidad, razon
por la cual cualquier reclamo carecera de valor legal y no sera atendido por el Banco por haber caducado el derecho a efectuarlo, aun cuando fuera motivado en obligaciones afianzadas o vencidas con
anterioridad y la presente Fianza serd dada de baja del registro del Banco.

OCTAVA: Los derechos que surgen de la presente Fianza no pueden negociarse ni cederse, de manera tal que, frente al incumplimiento del Solicitante, el Banco abonard unica y exclusivamente al
Agente de la Garantia, en favor y en beneficio de los Tenedores, mediante deposito en la Cuenta de Pago (siempre hasta el Monto Maximo Afianzando), y en tanto haya sido efectiva y fehacientemente
requerido por el Agente de la Garantia, de acuerdo al procedimiento detallado en la presente Fianza.

NOVENA: La validez, naturaleza y obligaciones de la presente Fianza se regiran por las leyes de la Republica Argentina. Para cualquier cuestion o controversia suscitada por la presente Fianza, las
Partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios en lo Comercial con asienio en la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

DECIMA: A los efectos de este Acuerdo, las Partes constituyen los domicilios indicados en el encabezamiento, donde seran validas todas las notificaciones judiciales y/o extrajudiciales que les sean
cursadas.

En prueba de conformidad, se firman tres (3} ejemplares iguales, uno para cada una de las Partes.

TGLT 8.A., como Solicitante

Firma: Firma:
MNombre: Nombre:
Cargo: Cargo;

Banco de Servicios y Transacciones S.A., como Agente de la Garantia

Firma:
Nombre:
Cargo:

Banco Itad Argentina S.A., como Fiador

Firma:
Nombre:
Cargo:
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s “TENEDORES DE LAS

OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI” emitidas poF TGLT S.A.-

ESCRITURA NUMERO CIENTQ NUEVE. En la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires, Capital de la Repiblica Argentina, a los cuatro dias del mes de marzodel
afto dos mil veintidés, ante mi, Escribano autorizante, constituido en elEstudio
Bomchil, avenida Corrientes 420, octavo piso de esta ciudad, comparecen, los
sefiores Alejandro BELIO, argentino, casado, nacido el 28 de abril de 1956,
titular del Documento Nacional de Identidad nimero 12,089.427, CUIT 20-
12089427-8 y Daniel Alberto ANTUNEZ, argentino, nacido el 8 de junio de
1969, casado, titular del Documento Naci nglglwa‘e%{denndad namero 20.861.417

y del CUIT 20-20861417-8, domieHidd g:ga H’é Mifiones 2177, Planta Baja,
2 o fi

'\w\:{

departamento “C", dﬁfe?%a ﬁfﬂp’gm comparecrentes 50N mavyores de edad vy
de mi conocimientol ypan'ré'ﬁif estan que otorgan el presente acto con plena
capacidad, la cual es presumida por ley, de acuerdo a los principios de buena
fe, y que comocen Ia normativa respecto a que la ausencia de capacidad de
ejercicio para el acto, no puede ser alegada si se -obra con dolo. Concutren a
€ste actolos sefiores BELIO y ALTUNEZ en nombre y representacién y en su
carécter de APODERADOS de “LA MALTERIA S.A” (CUIT 30-71625992-3),
en adelante el "OTORGANTE", con domicilio en la calle Mifiones 2177, Planta
Baja, departamento “C”, de esta ciudad.LOS COMPARECIENTES EN LOS
CARACTERES INVOCADOS, QUE MANIFIESTAN PERMANECEN VIGENTES
Y QUE JUSTIFICARE AL FINAL DE LA PRESENTE, expresan:(A) Que el
OTORGANTE es una sociedad constituida conforime las leyes de la Replblica
Argentina, inscripta ante el Registro Pablico con fecha 18 de septiembre de

2018, bajo el nimero 17411, Libro 91 de Sociedades por Acciones; (B) Que el





OTORGANTE es una sociedad controlada por “TGLT $.A.”, sociedad
constituida  de conformidad con las leyes .de la Repiiblica Argentina, inscripta’
ante el Registro Pablico con fecha 13 de junio de 2005, hajo el nimero 6967,
Libro 28 de Sociedades por Acciones {la "DEUDORA™); {CYQue,con fecha 19 de
dicdembre de 2019, TGLT S.A., como deudeora, FDB S.A., comg parte
interesada, y Banco ltad Argentina S.A. ("BANCO ITAU") celebraron un
contrato de lineas de -crédito,; el cual fue refinanciade y modificado en fecha 31
de marzo de 2021 (la "REFINANCIACION") (conforme a la Refinanciacidn, el
"CONTRATO DE LINEAS DE CREDITO”); (D) Que con fecha 11 de febrero de
2020, TGLT S.A. emitié obligaciones negociables simples no convertibles clase
XVI y dase XVII, por la suma de US$20.205.100 y US$1.444.230,
respectivamente, bajo el programa global de emisién de obligaciones
negociables por un monto maximo en circulacién en cualquier momento de
hasta US$50.000.000 (o su equivalente en otras monedas), autdrizado por la
Comision Nacional de Valorés mediante Resolucion NO 16.853 de fecha 12 de
julio de 2012 y prérroga del plazo del programa autorizada por Resolucién NO
RESF-2018-19297-APN-DIR#CNV, con vencimiento el 11 de febrero de 2023
(conforme fueron modificadas, las “"OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE
XVI" vy las "OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVII®, respectivamente,
y de forma conjunta las “OBLIGACIONES NEGOCIABLES PUBLICAS"); (E)
Que,TGLT ‘S.A. es fiduciante, beneficiario y tenedor de un certificado de
participacién emitide bajo el Contratc de Fideicomiso Financiere Privado
Inmobiliario de Administracién Catalinas I de fecha 13 de marzo de 2018
-(incluyendo su primer adenda de fecha 26 de marzo de 2018 y la segunda

adenda de fecha 5 de agosto de 2019), celebrado entre TGLT S.A., BA





Development II GmbH v Allaria Ledesma Fiduciaria 5.A. en su cardcter de
fiduciario financiero (la “PARTICIPACION EN CATALINAS"); (F) Qusen
fecha S de octubre'de 2021 TGLT S.A. celebré una adenda a los térininos de las
OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI (la. "ADENDA") que, entre otras
cuestiones, importaba el compromiso de TGLT S.A. de, en caso llegar a un
acuerde con BANCO ITAU sobre Ia transferencia y cesién de Ia
'PARTICIPACION EN CATALINAS, la constitucién en favor de los tenedores
de las OBLIGACIONES NEGOCIA@%ASE XVI(LOS “TENEDORES") v
por declaracion unilateral de TGLT 2 ?\53; Ele conformidad con lo establecido en et
articulo 3. de la Ley d?/;‘)k% aciones Negociables 23.576 vy sus

‘modificatorias,consentida ;S{ J%}mente por todo acreeder si su  crédito
s

T

estuviera garantizado p}gF Hha ;};npoteca u atro derecho reai de garantia sobre €]

INMUEBLE HUDSO&;‘?}fmme dicho término se define més adelante), de
una hipoteca en primer grado de privilegic sobre el INMUEBLE Hudson en
garantia del estricto y fiel cumplimiento de las obligaciones asumidas por TGLT
S.A. bajo las OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVX; {G)Que, con fecha
20 de enero de 2022_, TGLT S.A. informé mediante la publicacién det hecho
relevante #2847344 la suscripcién con BANCO ITAU de un memordndum de
entendimiente no vinculante (“MOU"). E MOU contemplaba un acuerdo
preliminar respecto de los términos y condiciones para la instrumentacion de la
eventual transferencia y cesion por parte de TGLT S.A. de la P_ARTICIPA_;CI(SN
EN CATALINASe indicaba que el mismo no importaba un ‘compromiso
contractial o precontractual entre TGLT S.A. vy BANCO ITAC!; {H) Que; con
fecha dos de marzo de 2022 TGLT S:A. suscribié con Banco Itatt un acuerdo

marco para, entre otras cuestiones, instrumentar .y perfeccionar la transferencia





y dacién en pago de la PARTICIPACION EN CATALINAS por parte de TGLT
S.A. @ BANCO ITAU a fin de cancelar las suias adeudadds por TGLT S.A. bajo
el CONTRATO DE LINEAS DE CRED_ITO; {I) Que, por escritura niimero 666
de fecha 19 de diciembre de 2019, pasada al folio 2.613 de este mismo
Registro, el OTORGANTE, y BANCO ITAU suscribieron un contrato donde
BANCO I'I_"Ai:l,_. CUIT 30-58018941-1, con domicilio en la calle Victoria Gcampo
360, Piso 89, de esta ciudad ; en su calidad de acreedor hipotecario y agente de
la. garantia conforme al Articulo 142, Inciso I, y concordantes de Ja Ley N©
27.440 (el "AGENTE DE LA GARANTIA") segin surge de Ia designhacion
efectuada en forma expresa mediante nota de fecha 19 de diciembre de 2019
por “ITAU UNIBANCO S.A., Massau Branch” (“ITAQ UNIBANCO"), con
domicilio real en la calle Poinciana House South, East Bay Street, P.O. Box N-
3930, Nassau, Bahamas, C.D.I. 30-70813085-7, para ejercer en su nembre y
representacion todos. los derechos y obligaciones en su cardcter de acreedor
garantizado; {3) que en la mencionada Escritura, acordaron lo siguiente:
(1) Que el OTORGANTE es una sociedad constituida conforme las leyes de la
Republica Argentina, inscripta ante el Registro Piblice con fecha 18 de
septiembre de 2018, bajo el nimero 17411, Ubro 91 de Sociedades por
Acciones; (ii) Que ef OTORGANTE es una sociedad controlada por Ia
DEUDORA,; sociedad constituida de conformidad con las leyes de ia Repiiblica
‘Argentina, inscripta ante el Registro Plblico con fecha 13 de jinio de 2005,
bajo el nimero 6967, Libro 28 de Sociedades por Acciones; (iii) Que con fecha
diecinueve de diciembre de 2019 la DEUDCORA suscribid con BANCO ITAUel
CONTRATO DE LINEAS DE CREDITO; (iv) Que, en fecha diecisiete de enero

de dos mii veinte, YTAU UNIBANCO emitié a solicitud de la DEUDORA una





carta de crédito a primera demanda por la suma de Ddlares siete millones
(US$7.000.000), 2 favor de Argentum Investments V LLC, una afiliada de
PointArgentum Master Fund LP, en garantia de las obligaciones de la DEUDORA
bajo las obligaciones negociables privadas emitidas (o a emitirse) por ia
DEUDORA v suscriptas (0 a ser suscriptas) por Argentum Investments V L1L.C
(asi como cualquier renovacién o reemplazo de dicha carta de crédito otorgada
en favor de Argentum Investments V LLC o uno o mas Accionistas Relevantes
de la Deudora y/o cualquier otra Persona Aceptable para Banco Itad, conforme

dichos términos se definen en el CO@_;FBATO DE LINEAS DE CREDITO, la

AGENTE DE LA GKRAﬂfIA, por la sumna de hasta Délares de Iog Estados
Unidos de América veinticuatro millones (US$24.000.000), con mads
intereses, impuestos, gastos rezonables y demas conceptos efectivamente
incurridos en la ejecucion de la Escritura de constitucion de la HIPOTECA EN
FAVOR DE BANCQ ITAU sobre el Inmueble Hudson (conforme dicho término
se define mas adelante); (K) Que con fecha 4 deé marzo en cursg, Banco Itat
procedié a cancelar la HIPOTECA EN FAVOR DE BANCO ITAU mediante la
escritisra. publica nimero 36, pasada al folio 111 del Registro Notarial 136 de
esta ciudad; (L) Que en virtud de ello,TGLT S.A. ha dispuesto unifateralmerite,
en los términos del articulo 3 de la Ley N.° 23.271 y sus modificatorias,
mediante acta de directorio de fecha dos de marzo de 2022, tomar las medidas

necesarias para que la OTORGANTE grave con derecho real de hipoteca en





primer grado de privilegio por un monto de VEINTE MILLONES
TRESCIENTOS CINCO MIL CIEN DOLARES ESTADOUNIDENSES (Us$S
20.305.100) a favor de los TENEDORES hasta el pago total del capital,
intereses y cuslquier monto adicional en relacidon con las OBLIGACIONES
NEGOCIABLES CLASE XVI, los Bienes Hipotecados {conforme se define en el
Articufo Primero de la presente); (M) Que el drgano de directorio y la asamblea
de accionistas del OTORGANTE con fecha 2 de marzo de 2022, de marzo de
2022, transcriptas a los folios 68 y 69 del Libro de Directorio nimero 1,
rubricado el 19 de febrero de 2019 bajo el nimero IF 2019-10123702~- APN-
DSC# 1G} y a los folios 34 a 36 del Libro de Actas de Asamblea nimero 1,
rubricado el 19 de febrerc de 2019 bajo el nimero IF 2019-10124599- APN-
DSC# 1G], aprobaron la constitucidn de la presente garantia hipotecaria en
virtud de los documentos que en original tengo a la vista v en fotocopia
autenticada agrego a la presente. En virtud de eflo, el OTORGANTE manifiesta
que vienen a otorgar, celebrar y suscribir la presente escritura hipotecaria (en
adelante y junto con cualquier medificacién, reforma y/o documento que
pudiera complementaria, la "ESCRITURA HIPOTECARIA"), La presente
hipoteca en primer grado de preferencia se fregird por las normas del Cédigo
Civil y Cometcial de la Nacién Argernitina, el Cédigo Procesal Civil y Comercial de
fa Nacidn, la Ley N© 24.441, Ia Ley de Obligacionas Negociables N° 23.576 y
sus modificatorias, y demds leyes vy regulaciones aplicables de la Repliblica
Argentina, vigentes en la actuzalidad o que en el future Se sancionen, y por las
siguientes cldusulas y condiciones: ARTICULO 1: CONSTITUCION DE LA
HIPOTECA. 1.1. En garantia del fiel v puntual cumplimiento de todas y cada

una de las obligaciones de ja DEUDORA asumidas y/u originadas bajo las





OBLIGACIONES NEGOCTABLES CLASE XVI, a partir de Ia fecha y durante el
PLAZO DE VIGENCIA (segun dicho término se define en el Articuie 7 de la
presente ESCRITURA HIPOTECARIA}, (las "OBLIGACIONES
GARANTIZADAS"), por la presente la OTORGANTE constituye por declaracion
unilateéral a favor delos TENMEDORES, en los términos del articulo 3 de la Ley
N.° 23.271 y sus modificatorias, un derecho real de hipoteca en primer grado
de preferencia (la "HIPOTECA™) por un monto de VEINTE MILLONES
TRESCIENTOS CINCO MIL CIEN Dé}LARES' ESTADOUNIDENSES (UsS$

20.305.100)sobre dos lotes de '-terreno ubicados en las inmediaciones de la

M,
localidad de Hudson, PARTIDO DE 3éﬁa«zmeeux, Provincia de Buenos Aires,
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que se designan como: a) PARGEEA gréo de la FRACCION VI, conforme al

.g"“‘.:(‘ {;
_ , Sy
Plano de MENSURA, _Divisio:} ;/g;ﬁ_{js;gﬁ- de calle, confeccionado por el Agrimensor

: . o~
Felipe Rosace, vy aprobgd
&

ogfﬁx Direccién de Geodesia, Departamento de
Fiscalizacion Parce!aga lafigencia de Recaudacidn de 1a Provincia de Buenos
Aires, el 28 de D:uemﬁré”de 2015 bajo el nimero 120-183-2015, y se compone
de las siguientes medidas y linderos: doscientos setenta metros ochenta vy tres
centimetros' frente al Nord Oeste, lindando con calle 55-Leandn Calegari
(tierra); su costado al Sud Este, que iinda con zona autopista, es quebrado y
mide desde el Norte y hacia el Sur, formando un angulo con la linea antes
descripta de sesenta y cinco grados diez minutos treinta y nueve segundos, un
metro quince centimetros, de aqui con rumbo hacia el Sud Oeste, ticne cuatro
lineas quebradas, que lindan con zanja de desagile, de las cuales la primera,
que forma un angulo con la anteriormente descripta de ciento trece grados
diecinueve minutos, mide veintidés metros sesenta y cinco centimetros; la

segunda, que forma un angulo con la prifmera linea de ciento noventa y un





grados veintinueve minutos, mide veintitrés metros ochenta y un centimetros;
la tercera, que forma un dngulo con la segunda linea de ciento ochenta y nueve
grados dos minutos, mide once metros setenta y tres centimetros; 1a cuarta,
gue forma un angulo con la tercera linea de ciento sesenta grados cuarenta y
siete minutos, mide doscigntos trece metros cuarenta y nueve centimetros;
desde aili y hacia el Sud Este, linda con zanja de desagite, v mide cinco metros
cincuenta y dos centimetros, formando un angulo de doscientos ochenta grados
treinta y siete minutos; desde alll y hacia e Nord Este, tiene cuatro lineas
quebradas, que lindan con zanja de desagtie, de las cuales [a primera, que
forma un angulo con la anteriormente descripta de doscientos. cincuenta y
nueve grados veintitréds minutos, mide doscientos catorce metros veintinueve
centimetros; la segunda, que forma un édngulo con la primera linea de
doscientos grados diecinueve minutos, mide catorce metros; la tercera, que
forma una éngulo con la segunda linea de ciento sesenta v cinco grados
dieciocho minutos, mide diecisiete metros. cuarenta y dos centimetros; la
tuarta, que forma un.angulo con [a tercera linea de ciento setenta y tres grados
cuatro minutos, mide veintiin metros setenta y dos centimetros; desde allf y
hacia €l Sur, tiene dos lineas dquebradas, que lindan con zona de autopista, de
Jas cuales la primera, que forma una angulo con fa anteriormente descripta de
sesenta y seis grados cuarenta y un minutos, mide ochenta y tres metros; v la
segunda, que forma una angulo con la primera linea deé ciento cincuenta y seis
grados cero minutos cuarenta y nueve segundos, mide ciento trece metros
cincuenta y siete centimetros; en su contrafrente al Sud Este, linda con zona de
‘autopista, y mide ciento cuarenta y un metros sesenta y cuatro centimetros,

formando un angulo con la linea antes descripta de ciento treinta y ocho grados





veintitrés minutos veintiséis segundos; su costado al Sud Oeste, linda con calle
ciento sesenta y seis a ceder, en medio con parcela Uno g. de la fraccién 1,
mide ciento cuarenta y seis metros cincuenta y siete. centimetros, y forma con
la linea anterior un angulo de noventa y cuatro grados cincuenta y ocho
minutos treinta y cuatro segundos; y cuatro metros siete centimetros en su
achava al Qeste, la cual forma can la linea anterior un dngulo de ciento treinta
y dos grados cuarenta y tres minutos dieciséis segundos, y un dnaulo de ciento

treinta y dos grados cuarenta y tres '_'_iﬁuf.‘as dieciséis segundos con la linea de

frente; lo que hace una SUPEﬁfQ IE total de TREINTA Y UN MIL
i

QUINIENTOS QUINCE metfps ‘L!El ﬁemmetro cuadrado. NOMENCLATURA

i
; “Seccion E, Fraccion VI, Parcela 1. Partida:

115.015. b) 'PARCE_:’ 0-G de la FRACCION I, conforme al Plano de
Mensura, Divisidn -\;%éeys;on de calle, confeccionado por el Agrimensor Felipe
Rosace, y aprobado por la Direccion de Geodesia, Departamento de
Fiscalizacion Parcelaria de a Agencia de Recaudacion de la Provincia de Buenos
Aires, el 28 de Digiembre de 2015 bajo el nimero 120-183-2015, se compone
de las siguientes medidas y linderos: doscientos sesenta y cuatro metros
setenta centimetros de frente al Sud Oeste lindando con Avenida Presidente
Doctor Néstor Carlos Kirchner, seis metros setenta y cuatro centimetrés en su
ochava al Oeste; formando con [a linea anterior un dngulo de ciento treinta y
dos grados veintiséis minutos treinta y ‘tres segundos; quinientos sesenta Y
acho metros once centimetros en-su costado at Nord Oeste, lindando con calle
55Leando Calegari (tierra), formando un dngulo con Iz linea antes descripta de
ciento treinta grados treinta y seis minutos cincuenta segundos; cuatro metros

cuarenta y un centimetros en su ochava al Norte, formando un éngulo .con la





tinea antes descripta de ciento treinta y siete grados dieciséis minutos cuarenta
y cuatro segundos; ciento cuarenta y seis metros cuarenta y seis ce_'ntfmetros
en su contrafrente al Nord Este, lindando con calle ciento sesenta y seis a
ceder, €n medio con parcela Uno de la fraccion Vi, formando un angulo con ia
ochava antes descripta de ciento treinta y siete grados dieciséis minutos.
cuarenta y cuatro segundes; el costado al Sud Este se encuentra formado por
una linea quebrada, que linda con zona de autopista, de cuarenta y un metros
seis centimetros que forma con la linea anterior un dngulo de ochenta y cinco
grados un minuto treinta y tres segundos, y doscientos un metros treinta y tres
centimetros que forma con la anterior un angulo ciento noventa y seis grados
dieciséis minutos cincuénta y siete segundos; desde alli ¥ con rumbo al Sud
Oeste la siguiente linea mide doscientos diez metros setenta y un centimetros,
linda con las parcelas dos p. y dos z. y forma con Ja linéa anterior un dngulo de
ciento sesenta y cuatro grados nueve minutoes cere segundos; desde alli y con
rumbo ai Sud Este la siguiente linea mide sesenta y cinco metros treinta
centimetros que linda con parcela dos z. y parte de la parcela dos aa.,
formando con la linea anterior un dngulo de doscientos setenta y- seis grados
cincuenta y seis miinutos cuarenta segundos; y desde alli y con rumbo al Oeste
Sud Oeste la siguiente linea mide clento diecisiete metrgs ochenta y un
centimetros que lindan con fondos de las parcelas dos x. y dos y., formando
con la linea anterior un &ngule de ochenta y dos grados cuarenta minutos
cuarenta y cinco segundos y con ia linea de frente primeramente descripta un
angulo de noventa y siete grados diecioche minutos catorce segundos; lo. que
hace una SUPERFICIE fotal de CIENTO DIECISEIS MIL TRESCIENTOS

QCHENTA metros CINCUENTA decimetros cuadrados. NOMENCLATURA





CATASTRAL: Circunscripcién VI, Seccidn E, Fraccién I, Parcela 1G. PARTIDA!
55.490 (en adelante denominados en forma conjunta como el "INMUEBLE
HUDSORN"); (ii) Todos los demas bienes incluidos en la HIPOTECA de acuerdo
can el articulo 2192 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion Argentina, la Ley
NO 24.441, la Ley de Obligaciones Negociables N° 23.576 vy demds normas
legales aplicables, asi como todo otro derecho o bien actualmerite de propiedad
del OTORGANTE o que sea de su propiedad en el futuro y que sirva directa o

indirectamente para el uso, operacion y mantenimiento del INMUEBLE

w‘?
4F

_ . o , . L
HUDSORN (incluyendo cualquier reemplazo «é,rr't }iabion y accesorio del mismo),

los que, en virtud de la presente HIPO‘!;ﬁﬁ
e -@‘j
& _?:g&y &

fa confiscacién, dtsposmﬁ;nf ’e-)éproptacmn requisicién, de cualquier bien o
derecho objeto de la HI#OTECA, tode page proveniente de los seguros
contratados sobre los bienes o derechos objeto de la HIPOTECA vy todo otro
pago {0 derecho de cobro} por indemnizacidn proveniente de terceros en
relacién con dafios que se hubieren producidos en el BIEN HIPOCTECADO (tal
como dicho término se define mas adelante) ¢ a cualquiera de sus. partes v/o:
elementos mencionados precedentemente durante la vigencia de la presente
Hipoteca. Todos los bienes y derechos descriptos en los puntos (i) a (iii} supra
se denominaran en adelante los. "BIENES HIPOTECADOS". 1.2. la
constitucién de la HIPOTECA no implica ni, en consecuencia, deberd ser
interpretada como una alteracidn, modificacion y/o novacion de cualquiera de
las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 1.3. La HIPOTECA garantizara toda

suma correspondiente a intereses, impuestos, tasas, comisiones, gastos





razonables y documentados, costas- y todos los demas accesorios que se
devenguen como consecuencia de la ejecutién de la HIPOTECA por parte
delosTENEDORES, ARTICULO 3: OBLIGACIONES DEL OTORGANTE.
Mientras la HIPOTECA se mantenga vigente de conformidad a las disposiciones
del Articulo 7 de la presente ESCRITURA HIPOTECARIA, ¢l OTORGANTE
debera, sin perjuicio de cualesquiera otras obligaciones previstas bajo la
legislacién vigente y sin limitar las obligaciones de la DEUDORA y el
OTORGANTE, realizar 0 abstenerse de realizar, seqiin el caso, los siguientes
actos: 3.1, USO Y CONSERVACION DE LOS BIENES HIPOTECADOS. (I) El
OTORGANTE deberd destinar y afectar los BIENES HIPOTECADOS (nica y
exclusivamente a las actividades previstas en s¢ Objeto Social; (XX) En la
utilizacion y explotacién de los BIENES HIPOTECADOS, ¢l OTORGANTE
debera emplear la diligencia de un "buen hombre de negocios', cuidando, en
tede momento, de: (a) no provocar deterioros en los BIENES HIPOTECADOS
(mas alla de los que natural vy razonablemente se produzcan por el uso para el
que estan destinados y el transcurso del tiempo); (b) mantener los BIENES
HIPOTECADOS en buen estado de conservacifn y uso salve el desgaste
natural producido por-el uso adecuado y el transcurso del tiempo; (c) actuar de
modo tal de no provocar, en ningdn momento, la disminucidn de su valor y/o
una afectacion adversa de cualquiera de lgs derechos ¢ recursos a favor delos
TENEDORES.3.2. DISPOSICION Y/O CONSTITUCION DE DERECHOS
REALES SOBRE LOS BIENES HIPOTECADOS. El OTORGANTE no podrd, sin
el consentimiento previo, e expreso y por escritc de los TENEDORES: (I)
Vender, ceder y/o de cualquier otra manera transferir, disponer o enajenar {ni

tolerar ia venta, cesion y/o transferencia y/o disposicidon y/e enajenacion), total





o parcialmente, por cualquier cadsa y/o titule. quée fuere, ninguno de los
BIENES HIPOTECADOS, asi como tampoco ceder derechos de uso algunc
sobre cualquiera ‘de dichos BIENES HIPOTECADOS; (II) Constituir sobre
ninguno de los BIENES HIPOTECADOS ningtin otro derecho real (de garantia
¢ de cualquier otra naturaleza), cualquiera fuera su dase, rango. y/o grado, en
favor de ninguna otra persona). 3.3. INSPECCIONES. F| OTORGANTE debera
permitir Ia libre inspeccidn, en todo momentd_, de los BIENES HIPOTECADOS
por parte de representantes debidamente autorizados por una MAYORIA DE
LOS TENEDORES, cuando éstos o- E:Q;srderen necesarioc o conveniente. El

ﬁaistos estaran a cargo exclusivamente
;P

delosTEMEDORES, salvo 3;fevcem€ resultado de la inspeccion se detectase la

costo de dichas lnspeccmnes

existencia de un 1ncur2pf‘1mi_' tﬁfmaterlal del OTORGANTE con sus obligaciones

bajo la presente _:‘E'. z;ebacmn al BIEN HIPOTECADOQ inspeccionado. 3.4.
PAGO DE IMPGESN;;‘S,OS:. El OTORGANTE deberd abonar todas las sumas
adeudadas en virtud de servidumbres que pudiesen existir sobre los
INMUEBLES y/o afectar a los INMUEBLES, asi como deberd abonar en el
tiempo y forma establecidos en la legislacidon fiscal aplicable (nacional,
provincial o municipal} todos los impuestos, tasas y/o contribuciones existentes
0 que se creen en el futurc que afecten a cualquiera de los BIENES
HIPOTECADOS, debiendo exhibir alosTENEDORES, cuando éste asi lo solicite,
todos los comprobantes respectivos. En caso de falta dé pago por el
OTORGANTE, dichos pagos podran ser realizados por [0sTENEDORES por
cuenta y orden, y a carge del OTORGANTE, en cuyo caso las sumas
correspondientes a tales desembolsos quedaran comprendidas en la presente

garantia hipotecaria. 3.5. CUMPLIMIENTO DE LAS RESTRICCIONES A LA





PROPIEDAD, £l OTORGANTE deberd cumplir con todas las restricciones
vigentes, 0 las que se establezcan en el futuro sobre los INMUEBLES o los
demés BIENES HIPOTECADOS. 3.6. OTRAS OBLIGACIONES. (I) EI
OTORGANTE debera suscribir y/o registrar, inscribir o anotar la presente
MIPOTECA y/o todo ofro instrumento o documento relacionado cen, ©
complementario del, derecho real de garantia creado en la presente, ante
cualquier registro, agencia, departamento o entidad publica o privada que
corresponda, .con el objeto de perfeccionar, preservar, ejecutar o completar el
presente derecho real de garantia. otorgado por la presente HIPOTECA.
Dejandose expresamente establecido que los costos incurridos en virtud de
tales actos serdn soportzdos por el OTORGANTE. ARTICULO 4:
FACULTADES DEL TENEDOR, £n caso que el OTORGANTE, por cualquier
causa, no cumpliera con cualquiera de las obligaciones a su cargo establecidas
en el Articulo 3 precedente y/o de cualquier otra manera realizara cualquier
acto de disposicidn material o juridica respecto de cualquiera de los BIENES
HIPOTECADOS que importen una desvalorizacién ¢ debilitamiento de la
HIPOTECA constituida en favor de los TENEDORES, por resolucién de una
MAYORIA DE LOS TENEDORES podrd (ademés dé los recursos establecidos
en el Articulo 3 precedente) solicitar las medidas conservatorias, precautarias
y/o de efective cumplimiento corfrespondientes. LosTENEDORES podran, en
dichos casos, también previa resolucién de una MAYORIA DE LOS
TENEDORES, ejercer los derechos que [e confieren los articulos 2195 vy
concordantes del Codigo Civil y Comercial de la Nacidn Argentina, asfi como
cualguier otro derecho, recurso o accidn que le reconozca o prevea la Ley N©

24.441 o ¢l ordenamiento juridico vigenté. ARTICULQ. 5: INDIVISIBILIDAD





vy

DE LA HIPOTECA. PROHIBICION “DE LIBERACIONES PARCIALES,
RENUNCIA AL DERECHO DE SGLICITAR LA VENTA EN LOTES. 5.1. Eii
virtud de lo establecido en el articulo 2191 del Cddigo Civil ¥ Comercial de la
Nacién Argentina, el OTORGANTE renuncia irrevocable e incondicionalmente a
cualquier derecho que pudiera tener a solicitar y/o requerir y/o efectuar
liberaciones parciales de cualquiera de los BIENES HIPOTECADOS. 5.2. El
OTORGANTE renuncia, irrevocable e incondicionalmente y en los térrinos de
los articulos 944 y concordantes del Cédigo Civil y Comercial de la Nacién

"{k%"‘fs} .
Argentina, a ejercer el derecho qugﬁﬁgdiéga interpretarse le confiere el articulo

h

2191 del Codigo Civil y COme;gg Qe la Nacién Argentina, de solicitar la venta

¥
i
e

J .iry
1 Aodos los casos, la HIPOTECA dnicamente

del INMUEBLE en lotes. 5.43
podra ser: cancelada d}@f
p

Articulo 7 de la JESCRITURA HIPOTECARIA. 5.4. Asimismo, el

OTORGANTE no podra reguerir la cancelacion parcial de la presente
HIPOTECA ni la reduccién o disminucion ‘de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. ARTICULO 6: REGLAS PARA EL PROCEDIMIENTO DE
EJECUCION HIPOTECARIA: 6.1. En e supuesto gue la DEUDORA incurriere
en cualquier incumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS v dicha
OBLIGACION GARANTIZADA no hubiese sido remediada dentro de cualquier
plaze de gracia que para tal efecto se hubiese previsto, de existir,
10sTENEDORES podrén, a través de una resolucién de la MAYORIA DE LOS
TENEDORES, (I) certificar por escrito todos los importes. que la DEUDORA
adeude a los TENEDORES por las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, por
hasta el monto maximo previsto en el Articulo 1 de la presente ESCRITURA

HIPOTECARIA (el “MONTO EN EJECUCION"); vy (II) inicar el





correspondiente procedimiento de efecucidn hipotecaria de Jos BIENES
HIPOTECADROS por o MONTO ERN EJECUCION. Queda expresamente
entendido y acordado que ios TENEDORES, a través de una resclucién de una
MAYORIA DE LOS TENEDORES, podrdn optar por Sseguir: (a) el
procedimiento establecido en el Cédigo Procesal Civil y Comerdcial de la Nacidn;
o {b) las normas especiales de ejecucién hipotecaria contenidas en el Titulo V
de ia Ley NO 24.441; en ambos casos, éstos seran complementados por las
dispesiciones aqui contenidas o que haya pactado o pacte el OTORGANTE por
separado. 6.2, £l OTORGANTE acuerda expresamente -que sera facultad de los
TENEDORES, a través de una resolucion de una MAYORIA DE LOS
TENEDORES; designar al martillero que tendra a su cargo la realizacion de la
subasta. 6.3. La base del remate serd determinada mediante la suma de: (1) el
MONTO EN EJECUCION; y (II) Todas las costas vy ‘gastos judiciales y/o
extrajudiciales, derivados y/o incurfidos y/o vinculados con la &jecucidn
hipotecaria. 6.4. En caso de no presentarse oferta alguna en la primera
subasta, o de presentarse ofertas en la primera subasta que no cumplan con los
requisitos exigides en las condiciones de venta, los TENEDORES, a través de
una resolucion de una MAYORIA DE LOS TENEDORES, podran solicitar,
dentro de un perfodo maximo de treinta (30) dias desde la finalizacidn de dicha
subasta que se disponga una segunda subasta, utilizando e mismo
procedimiento que aquél utilizado en {a primera subasta. En este caso,
losTENEDORES podran, a través de una resolucion de una MAYORIA DE LOS
TENEDORES, optar por rematar los BIENES HIPOTECADOS sin base o con
una base inferior a la resultante de aplicar el procedimiento de determinacion

establecido en el Articulo 6.3, precedente. 6.5. Teniendo en consideracién que





fos BIENES HIPOTECADOS consﬁtuye_n en conjuntg un lote de terreno.
integrade, queda expresamente entendido que losTENEDORES podran, s
través de una resolucién de una MAYORIA DE 1L.OS TENEDORES, optar por:
{I) ejecutar todos y cada uno de dichos BIENES HIPOTECADOS en bioque,
permitiendo de esta mapera que la venta v transferencia a terceros de los
BIENES HIPOTECADOS se haga como un complejo productivo operativo
integrado por un Unico precio; o (X¥I) por vender parte de los BIENES
HIPOTECADOS en forma separada 6.6. Quada expresamente acordado que los

fondos obtenidos de la venta de los BIENES HIPOTECADOS seran destinados

por [osTENEDORES en el ordenf
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\,I-""martillero’)_;_ (I} Al pago o reembolso de conformidad

(incluyendo, a t;’ty

honorarios vy gas&qgc :
con et Articulo 8 dela presente ESCRITURA HIPOTECARIA, de los gastos y
desembolsos de cualquier naturaleza qué pudieran derivarse del ejercicio de
cualquier derecho, accion, recurse 6 medida que autorice o prevea la presente
ESCRITURA HIPOTECARIA vy/o el ordenamiento juridico vigente; y (III) A la
cancelacion de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 6.7. Queda
expresamente entendido y establecido por elOTORGANTE que en el supuesto
en que, luego de aplicados los fondos provenientes de la ejecucién de todos los
BIENES HIPOTECADOS en la forma establecida en el Articulo 6.6. precedente,
quedaran OBLIGACIONES GARANTIZADAS pendientes de cumplimiento,
dicha aplicacién de fondos no constituird, ni podrd en consecuencia ser

interpretada comeo novaci6n, modificacién, sustitucién, alteracién y/o extincién





alguna de dichas OBLIGACIONES GARANTIZADAS vy, en consecuencia, la
DEUDORA continuara obligada frente a los TENEDOQRES por el fiel y puntual
cumplimiento de dichas OBLIGACIONES GARANTIZADAS con todos los
biengs que conforman sus patrimonio. 6.8. Todo pago parcial que pudieren
recibir losTENEDORES se imputard en primer término a gastos, intereses
devengados (de existir mora del QFTORGANTE), v recién una vez satisfechos
integramente dichos rubros, al capital adeudado. 6.9. £En caso de ejecucion, el
OTORGANTE, irrevocable e incondicionaimente, en la medida de lo permitido
por la legislacion aplicable, renuncia a: (I) Todos y cada urio de los trédmites del
juicio e_jec-utivo anteriores -a la sentencia de trance y remate (incluyendo, sin
limitacidn la recusacion sin causa del juez intervinienté), con excepcion de Ia
intimaciéon de pago, la citacion para oponer excepciones y la notificacion de la
sentencia; (II) El derecho que le confiere el articulo 2200, primer parrafo, del
Codigo Civil v Comercial de Ia Nacion; {(IIX) Oponer cualquier excepcidn gue no
sea la de pago debidemente documentado; y (IV) En particular, a oponer
excepcion de arraigo asi como a impugnar fa legitimacién de los posteriores
ACREEDORES HIPOTECARIOS y/o TENEDORES en la medida en que fuera
notificada al OTORGANTE y/o ia DEUDORA sobre ia cesién del crédito
hipotecario y sin perjuicic de -enconfrarse inscriptos ante el Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, para ejecutar esta
HIPOTECA por la totalidad de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 6.10.
Todos los gastos y/o costos razanables y documentados relacionados con [a
ejecucién de los BIEMES HIPOTECADOS estardn 3 exclusivo cargo del
OTORGANTE. ARTICULO 7: PLAZO DE VIGENCIA. EXTINCION DE LA

HIPOTECA. El plazo de duracién de la presente HIPOTECA es hasta que la





totalidad de las OBLIGACIONES GARANTIZADASsean canceladas (el “PLAZO
DE VIGENCIA"), sin perjuicio de la subsistencia de la garantia por el plazo
méximo de treinta y cinco (35)conforme el articulo 2210 (modificado por la ley
27.271) y concordantes del Codigo Civil y Comercial de Ia Nacién. ARTICULO
8: GASTOE Y/O IMPUESTOS Y/O OTRAS EROGACIONES. El| OTORGANTE
y/o la DEUDORA, a su exclusivo cargo, deberdn adelantar y/o reembolsar, a
exclusiva opcion delosTENEDORES, manifestadaa través de una resolucién de
una MAYORIA DE LOS TENEDORES, e inmediatamente de serle solicitado,

todos 1os gastos incurridos (incluyendoia;sin limitacién, fos honorarios y gastos

legales y/o gastos notariales, obh%c;;ﬁ’ﬁaé, costas judiciales y aranceles de
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limitacion, el impuessga"'"f ;sellos si correspondiera) v/o gravamenes v/o
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cualquier otra eroﬁgé’# i ;‘cm’f pudiera corresponder con motive y/o0 en ocasidn

A

de la ejecucién dé“‘iaﬁIPOTECA Por la presente, el OTORGANTE se obtiga,
asimismo, a indemnizar y mantener indemne en todo momento a los
TENEDORES,; a sus respectivos apoderados 0. representantes, empleados,
directores y demas: personas contratadas por ios TENEDORES (niediante una
resolucién de una MAYORIA DE LOS TENEDORES), por todos los costos,
costas, gastos (incluyendo, sin limitacion, los honorarios y gastos legales
razonables y todas las demads costas y tasas judiciales) pagos, cargas, pérdidas,
reclamos, obligaciones,responsabilidades, impuestos, acciones, procedimientos,
multas, sanciones; sentencias, drdenes, y otros cargos que resulten de la
ejecucion de la presente HIPOTECA, incluyendo, sin limitacidn, los que deriven
de la recuperacién de la posesidn, custodia, ejecucir’m_judicial o extrajudicial, o

manteniriento de los BIENES HIPOTECADOS, o de cualquier parte de ellos, o





de la realizacién de trabajos, reparaciones, mejoras o modificaciones de dichos
BIENES HIPOTECADOS para mantenerlos en las condiciones que preve la
presente HIPOTECA o para facilitar la wventa de dichos BIENES
HIPOQTECADOS o incrementar €l producide de la disposicién de ellos, salve que
tos mismos hayan sido provocados mediante dolo o culpa de los TENEDORES,
sus- respectivos apoderados o representantes, empleados, directores y demas
personas contratadas por los TENEDORES (mediante una resolucion de una
MAYORIA DE LOS TENEDORES), calificada como tal por una sentencia firme
por los tribunales competentes (la "INDEMNIPAD"). La INDEMNIDAD se
mantendra vigente ‘hasta el momento en que prescriban las acciones judiciales
emergentes de la presente HIPOQTECA y de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS. ARTICULO 9: CESION DE DERECHOS Y ACCIONES.
LosTENEDORES podran ceder a cualquier persona; la totalidad o parte de los
privilegios, prerrogativas, beneficios y/o derechos y/o acciones que le
correspondan respectivamente en virtud de [a presente HIPOTECA sin
necesidad del consentimiento del OTORGANTE a través de la transferencia v/o
cesién de las OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI vy, en dicho
supuesto, aquelios a quienes hayan sido transferidas dichas OBLIGACIONES
NEGOCIABLESCLASE XVI y/o tales cesionarios, una vez perfeccionada dicha
transferencia y/o cesién conforme al derecho vigente, tendrdn los mismos
privilegios, prerrogativas, beneficios y/o derechos y/o acciones contra el
OTORGANTE, que dichas personas y/o cesionarios habrian tenido si hubieran
sido ftitulares de Jas OBLIGACIONES NEGOCIABLES CLASE XVI en
eportunidad del otorgamiento de la presente ESCRITURA HIPOTECARIA.

ARTICULO 10: MANIFESTACIONES Y GARANTIAS DE LA OTORGANTE. E!





OTORGANTE declara, manifiesta ' garéntiza, a la fecha de la presente
ESCRITURA HIPOTECARIA v durante todo el tiempo en que cualquiera de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS se encuentre pendiente de cumplimiento,
que:r (I) Es titular Onica y exclusiva de los BIENES HIPOTECADOS; (II) La
HIPOTECA constituye un acte o negocie juridicc que se encuentra
debidamente autorizada y capacitada a realizar de acuerdo con el contrato
'social, Organos competentes, contratos, normas y leyes. aplicables; (III)
Ninguno de los BIENES HIPOTECADOS reconoce mejor derecho y/o gravamen
y/o carga y/o limitacion y/o _}Q:estri'ccié_n y/o impedimento, de cualquier
naturaleza, que tmpida y/gﬂnpf;ﬁ;‘t%}wo restrinja y/o, de cualguier otro modo,

._'. ..‘_j_*,

otorgamiente de la OBLIGACIONES
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dificulte la const{;u@m

§
\%)’jmfnguno de los BIENES HIPOTECADOS ha sido dado

J(»*\?ﬂ)& La decisidn adoptada por el OTORGANTE de otdrgar la
HIPQTEC_h;lgaﬁgﬁtuye una decision valida, obligatoria y ejecutable contra el
OTORGANTE y que dicha decision ha sido adoptada en un todo de acuerdo con
las disposiciones del contrato social del OTORGANTE y de las leyes y/o
reglamentaciones vigentes, no siendo necesario para la creacién o
perfeccionamiento de la HIPOTECA ninguna aprobacién ni consentimiento
adicional; (VI) La HIPOTECA creada en virtud de la presente ESCRITURA
HIPOTECARIA establece sobre los BIENES HIPOTECADOS un derecho real
de HIPOTECA en primer grado en favor delosTENEDORES confiriéndole
ademas un privilegio especial 'sobre los BIENES HIPOTECADOS para el pago
de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS; y (VII) Ha cimplido, y cumple en
el presente, con todas las restricciones que puedan recaer sobre los

INMUEBLES. ARTICULO 11: INTERPRETACION DEL EJERCICIO DE





AUTORIZANTE HACE CONSTAR QUE: a) LE CORRESPONDEN al
OTORGANTE los inmuebles objeto de la presente, conforme los siguientes
antecedentes: a.1. Por compra efectuada por “Irse Propiedades Comerciales
S.A.” para “La Malteria S.A. {en formacién)” a “Safac Sociedad Anénima”,
segun escritura numero 30 de fecha 31 de julio de 2018, otorgada ante el
Escribana de esta ciudad, Carolina Paula Machiine, al folio 161 del Registro
Notarial 75 de su actuacion, cuya Primera Copia se inscribid en el Registro de la
Propiedad Inmueble con fecha 15 de agoste de 2018 en las Matriculas 81.610
(Parcela 1g) v 81611 (Parcela 1)del partido de Berazategui, a.2. Por escritura
ndmero 42 de fecha 17 de diciembre de 2018, otorgada ante la mencionada
Escribana de esta ciudad, Carolina Paula Machline, al folic 231 de! Registro
Notarial 75 de su actuacién, La Malteria S5.A. aceptd Ia compra relacionada en el
inciso a.1. precedente, cuya Primera Copia se inscribié en el Registro de la
Propiedad Inmueble con ef numero 1 5763/1 el 4 de enerc de 2019 en las
Matriculas 81.610 y 81611 del partido de Berazategui. b) CERTIFICADOS
REGISTRALES: Con los certificados que agrego a la presente, expedidos por el
Registro de la Propiedad Inmueble, con fecha 11 de febrero de 2022, bajo ef
numero 98 130963/0 por inhibiciones y nimeros 98 130993/5 (Parcela 1) y 98
131016/5 (Parcela 1g) por dominios, se justifica: Que por el norbre de la
propietaria, no constan anotedas inhibiciones y que el dominio consta inscripto
en la forma relacionada y no reconoce embargo, ni otro derecho real, mis que
una hipoteca en primer grado de privilegio.a favor de Banco Itau Argentina S.A.
y Banco Hau Nassau, por u$s 24.000.000, constituida por escritura nomero
666, del 19 de diciembre de 2019, pasada ante el autofizante en este mismo

Registro. Dicha hipoteca debe considerarse inexistente por haber sido cancelada






en el dia de la fecha por escritura numedo- 36 que pasé al foelio 111. Con los
demas certificados, que una vez liberados se agregaran a la presente, se
Jjustificars que no se adeudan impuestos inmobiliarios ni municipales por
servicios vencidos a la fecha. ¢) CONVERSION: A los efectos del pago de las
tasas y aportes originados con motivo de la celebracién de esta hipoteca
equivale a la suma de $ 2.299,552.575, de acuerdo a la cotizaciéri del délar
billete, que informa la pagina web del BancoNacidn, para el tipo de cambio
tipo vendedor, del dia habil inmediato anterior e esta escritura, que fue de §
113,25 por unidad. ‘d) PERSONERIA: Los comparecientes justifican la
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¥ vista ¥ en fotocopia certificada agrego la
presente, Ademas c?ﬁﬁai‘ _zéspeci'a!mente---a_utorizac!os para este otorgamiento
por la Asamblea Unénir‘ﬁé j_de fecha 2 de marzo de 2022transcripta a los folios
34 a 36 del Libro de Actas de Asamblea ndmero uno, rubricado en 1a Inspeccién
General de Justicia el 19 de febrero de 2019, bajo el ndmero IF-2019-
10124599-APN-DSC#IG] que en fotocopia certificada se agrega a la presente.
La sociedad se constituyd por escritura nmero 567 del 11 de julio de 2018,
pasada ante la Escribana Estéla Garcia Lifieiro, al folio 2519 del Registro
Notarial No 1614 de esta ciudad, a su cargo, y se encuentra inscripta en la
Inspeccién General de Justicia con fecha 18 de septiembre de 2018 bajo el
ndmetro 17411 del libre 91 de Sociedades por Acciones.- &) De conformidad con
lo dispuesto en el Articuloc 364, inciso 30) del Cédigo Fiscal de la Ciudad de

Buenos Aires y el Articulo 297, inciso 46) del Cédigo Fiscal de fa Provincia de la





Buenos Aires, tratdndose de una hipoteca en garantia a favor de inversores en
obligaciones negociables emitidas bajo las leyes 23.576 y 23.962 Yy Sus
modificatorias la presente escritura se encuentra exenta del page de Impuesto-
de selios. f) Del titulo de propiedad surge que del citado plano surge o
siguiente: "NOTAS: 1) Los angulos no indicados son rectes ¢ suplementarios. 2)
Cumple Resoiucién 16/92 de la C.C.P. 3) Visado Municipal: 51/15 de fecha
21/08/2015. 4) Visado C.P.A. N° 45387 de fecha 28/08/2015 Dto. IV. 5)
Domicilio del Propietaric: Avda del Libertador N° 498 piso 19 C.AB.A. 6)
Indicadores Urbanisticos: Ord. 2412/92. Zona R3 (Residencial 3); Densidad:
300Hab/Ha; F.0.5. 0.6; F.O.T.1.2; Lado min 15.00mts; Sup. Min. 375.00m2..
7} La cesion de Espacio Verde y Libre pidblico y Reserva para equipamiento
comunitario se efectué en el ptano 120-74-2006. Ord. 3818/05 Dto.. 72/06. 8)
Planos Antecedente: 120-68-81; 120-73-2001; 120-74-2006; 86-232-57. 9)
Cumnple Disposicion 264/04 Art 2 Inc. ¢, es de interés municipal la cesién de la
calle. 10) Visado D.V.B.A, NO 28.303 de fecha 10-12-15. Los accesos
vehiculares desde la ruta a las parcelas deberdn autorizarse por expediente
aparte de la Direccidn Provincial de Vialidad. 11) Visado A.D.A, Expte. 2436-
15044/15 - Capitulo IV ~ Punto 4 Resolucién 705/07. 12) La Municipalidad
certifica que sobre la calle a ceder se cumple la disposicidn 2727/03".-
“"RESTRICCIONES: Dentrc de una Franja de quince (15.00) mts contados a
partir de los bordes superiores del canal de desagiies, no podran realizarse
construcciones de caracter permanente ni variarse el uso. actual de la tierra -
Articulo 6% Inciso Zb Decreto Reglamentario NO 11368]61 - Ley 6253/60. La
cota de piso de futuras construcciones deberd ser como minimo +4. 00mts

LG.N.”.- "NOTAS OFICIALES: El presente plano se tramitd bajo el NO





Provisorio: 6748/2015"].- Lo transcripto es copia fiel.-g) Las partes me
requieren expida primera copia para su inscripcién en el Registro de la
Propiedad. Leida y ratificada Ia firman de conformidad: por ante mi, de todo lo

que doy fe.-
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ACUERDO DE FIANZA

Este acuerdo de fianza (la “Acuerde”) es celebtado en la Ciudad Auténoma de buenos Aires, a
los 4 dfas del mes de marzo de 2022, entre Banco Itatt Argentina S.A. (el “Fiador” o el
“Banco”) representada en este acto por el Sr. Francisco Cornejo, en su caricter de apoderado,
con domicilio en Victoria Ocampo 360, 8° piso, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Banco de
Servicios y Transacciones S.A. (“BST™), en su caracter de Agente de la garantia (conforme este
término se define mas: adelante) y en beneficio de los Tenedores, representado en este acto por
Ana Vea Murguia y Martin Culeddu, en su cardcter de apaderados, con domicilio en Corrientes
1174, piso 3,Ciudad Auténoma de Buenos Aires y TGLT S.A, (el “Solicitante”) representada ent
este acto por los Sres. Alejandro Belio y Diego Celaa, en su catdcter de apoderados, con
domicilio en Mifiones 2177, Planta Baja “C”, Ciudad Auténoma de Buenos Aires. {en adelante, y
en forma conjunta, referidos como las “Partes”).

PRIMERA: A pedido del Solicitante, por la presente el Banco se constituye en fiador solidario,

principal pagador; en los términos del articulo 1591 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién y
concordantes y con renuncia a los beneficios de excusion, division e interpelacién judicial en los
términos de los articulos 1584 y 1589 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, a favor y en
beneficio de todo tenedor de las obligaciones negociables Clase X VI (los “Tenedores”) emitidas
con fecha 11 de febrero de 2020 por el Solicitante, denominadas y pagaderas en Délares
Estadounidenses, garantizadas, a tasa de intérés fija incremental, con vencimiénto en fecha 11 de
febrero de 2023, por un valor nominal de US$ 20.305.100 (Délares Estadounidenses veinte
millones trescientos cinco mil cien) (las “Obligaciones Negociables™), emitidas en el marco de
su programa global de emisién de obligaciones negociables por un valor noritinal de hasta
US$50.000.000 (Dolares Estadounidenses cincuenta millones) (o su equivalente en -ofras
monedas) (el “Programa ), v de acuerdo a los términos y condiciones establecidos en: (i) el
prospecto del Programa de. fecha 27 de enero de 2020 (el “Prospecto ), (i) el suplemento de
prospecto de las Obligaciones Negociables de fecha 3 de febrero de 2020 (segiin fuera.
modificado por las adendas de fecha 7 de mayo, 10 de agosto de2021y 5de octubre de 2021, el
“Suplemento de Prospects”) y (iii) el contrato de cesién pasiva en garantia entre el Sohcltante

en su caracter de cedente, y BST, en su cardcter de agente de la garantia, para beneficio de los
Tenedores', entre otros documentos relativos a dicha emisién, y a los fines de garantizar las
-obhgaclones de pago correspondientes al 10,00% del monto de capital de las Obligaciones
Negociables pagadero en la fecha de pago de.capital con vencimiento el 11 de agosto de 2022, 16
que equivale a la suma de US$1.696.851,38 (Dolarés Estadounidenses un millén seiscientos
hoventa y seis-mil ochocientos cincuenta y uno con treinta Yy ocho}, asumidas por el Solicitante
freate a los Tenedotres, como emisor de las Obligaciones Negociables (las “Obligaciones
Garantizadas™).

SEGUNDA: La fianza constituida de conformidad con la cldusula PRIMERA. del presente
Acuerdo (la “Fianza™) serd por und SUMA MAXIMA TOTAL DE $238.322.420 (PESOS
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS VEINTE) (el “Monto_Maximo Afianzade™) y serd vélida y exigible a
primer requerimiento de Baneo de Servicios y Transacciones S.A., en su cardcter de agente de la
garantia de la Fianza (el “Agente dé la Garantia™) y en beneﬁcm de los Tenedotes, sin protesto
y renunciando el Bahco a los beneficios de excusién y divisién de los bienes del Solicitante.
Queda expresainente establecido que, en caso de que el Agente de la Garantia exija el pago de la
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Fianza, el Banco no po_dré oponer ninguna defensa, excepeidn o derecho contra el Agente de
Garantia, hi contra ningtin Tenedor, que pudiera corresponderle por- cualquier causa al
Solicitante o que se derive de hiechos o circunstancias ajenos a lo previsto en esta Fianza.

TERCERA: En ninglin caso el Banco aceptard reclamos de Tenedores ni de ninguna persona
distinta al. Agente de la Garantia y, en consecuencia, todo pago bajo la presente Fianza procedera
linica v exclusivamente ante el requerimiento formulado por el Agente de la Garantia, en los
términos de la presente,

CUARTA: En caso que de acuerdo a la constatacion efectnada por el Agente de la Garantia, éste.
determinara que el Solicitante no ha cumplido, en todo o en parte, con las- Obligaciones
Garantizadas, el Banco se compromete a depositar en pesos —contra el primer requerimiento
fehaciente efectuado por parte del Agente de la Garantia y siempre por hasta el Monto Maximo
Afianzado— las sumas que fueren solicitadas por el Agente de la Garantfa en dicho
requenm1ento dentro de los 5 (cinco) dias hébiles bancarios siguientes de haber recibido ¢l
mismo, a la cuenta bancaria que indique el Agente de la Garantia por medio fehaciente (la
“Cuenta de Pago”), siendo el Agente de la Garanifa €] responsable exclusivo de efectuar el
reclamo. correspondiente bajo la presente Fianza en bereficio de los Tenedores. Una vez
depositadas. las sumas solicitadas por el Agente de la Garantia en la Cuenta de Pago, el Banco
quedard’ eximido de todo tipo de responsabilidad con respecto al cumplimiento de las
Obligaciones Garantizadas.

QUINTA: El requerimiento del Agente de la Garantia debera ser efectuado . por medio fehaciente,
comunicarnido el incumplimiento de las Obligaciones Garantizadas e indicando el importe que e}
Banco debera depositar en la Cuenta de Pago (el cual, en ningin ¢aso, excederd el Monto
Méximo Afianzado). Diclio requeérimiento deberd (i) ser realizado invocando expresamente su
calidad de Agente de la Garantia y su actuacién en favor y en beneficio de los Tenedores, y (ii)
notificarse en el domicilio del Banco indicado en el encabezamiento del Acuerdo.

SEXTA: Queda expresamente ‘establecido que el Monto Méximo Afianzado no estd sujeto a
indexacion ni ajustes de ninguna indole y tampoco ampara accesorios.

SEPTIMA: La presenté Fianza se mantendra vigente y regird desde la fecha indicada en el
encabezamiento del Acuerdo hasta la finalizacion del horario bancario del dia 02/09/2022, fecha
en que el Banco quedara automaticamente liberado de toda obligacién en virtud de la presente
Fianza. (la “Fecha_de Caducidad™). La Fecha de Caducidad se considera improirogable y
definitiva. Operada la Fecha de Caducidad sin Haberse tecibido: en las oficinas del Banco, sitas
en el domicilio mas arriba indicado, reclamo en forma fehaciente por parte del Agente de la
Garantia, la obligacion de garantia asumida mediante la presente Fianza caducard
automéaticamente y de pleno derecho sin aviso, comunicacitn y/o interpelacién previa alguna al
Agente de la Garantia y, en consecuencia, el Monto Méaximo Afianzado bajo la Fianza no podra
ser reclamado’al Banco por el Agente de la Garantia ni por ninguna otra persona (incluyendo los
Tenedores) ‘con posterioridad a la Fecha de Caducidad, razén por la cual cualquier reclamo
carecerd de valor legal y no sera atendido por el Banco por haber caducado el derecho a
efectuarlo, aun cuando fuera motivado en obligaciones afianzadas o vencidas con anterioridad y
la presente Fianza sérd dada.de baja del registro del Banco. '






Version de Firma

OCTAVYA: Los derechos que surgen de la presente Fianza no pueden hegociarse ni cederse, de
manera tal que, frente al incumplimiento del Solicitante, el Banco abonard unica y
exclusivamente al Agente de la Garantia; en favor y en beneficio de los Tenedores, mediante
deposito en la Cuenta: de Pago (siempre hasta el Monto Méximo Afianzando), y en tanto haya
sido efectiva y fehacientemente requerido por el Agente de la Garantia, de acuerdo al
procedimiento detallado en la presente Fianza.

NOVENA: La validez, naturaléza y obligaciones de la presente Fianza se regiran por las leyes de
la Republica Argentina. Para cualquier cuestion o controversia suscitada por la presente Fianza,
las Partes se someten a la jurisdiccién de los Tribunales Ordinarios en lo Comercial con asiento
en la Ciudad Auténoma de Buenos. Aires.

'DECIM.A_: A los efectos de este Acuerdo, las Pattes _c"on_s‘tit&ygn’ los d'orni_c'ilios__ indicados en el
encabezamiento, donde serdn validas todas las notificaciones Judiciales y/o extrajudiciales -que
les sean cursadas..

[el resto de lapdgina se deja intencionalmente en blanco]





En prueba de conformidad, se firman tres (3) ejemplares iguales, uno para cada una de las Partes.

TGLT S.A., como So?ﬁnte

{ =2 T==e ——
Firma: Firma:
Nombre: Alejandro Belio Nombre: Diego Celaa
Cargo: Apoderado Cargo: Apoderado

Banco de Servicios y Transacciones S.A., como Agente de la Garantia

AN

Firma:
Nombre: Ana Vea Murguia
Cargo: Apoderada

Banco Itau Argentipa S.A., como Fiador

Firma:
Nombre: Fraficisch domejo |
Cargo: Apoderado

Hoja de firma correspondiente al Acuerdo de Fianza
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