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PROSPECTO RESUMIDO 

 

 

TGLT S.A. 

Oferta Pública de Adquisición Obligatoria 

de CAPUTO S.A.I.C. y F. 

La presente oferta p¼blica de adquisici·n obligatoria (la ñOfertaò) es realizada por TGLT S.A. (ñTGLTò, el ñOferenteò, la 

ñCompañíaò o la ñSociedadò) y est§ dirigida a todos los accionistas tenedores de acciones ordinarias, escriturales, de valor 

nominal un peso ($1) cada una y de un voto por acción actualmente emitidas y en circulación de Caputo S.A.I.C. y F. 

(ñCaputoò), libres y exentas de todo gravamen, prenda o medida cautelar y que no sean de propiedad directa o indirecta del 

Oferente (las ñAccionesò o, individualmente, la ñAcciónò). 

La Oferta es realizada en los términos y condiciones que se indican en el presente prospecto resumido (el ñProspecto 

Resumidoò) y en los dem§s documentos de la Oferta que aqu² se mencionan. La Oferta consiste en una oferta pública 

obligatoria de adquisición de las Acciones a un precio de US$ 0,799 por Acci·n (el ñPrecio Ofrecidoò), el que ser§ pagado en 

pesos mediante conversión del Precio Ofrecido al tipo de cambio vendedor minorista publicado por el Banco de la Nación 

Argentina al cierre de operaciones del día hábil inmediato anterior a la Fecha de Liquidación (conforme se la define más 

adelante), de conformidad con lo dispuesto en los artículos 87 y siguientes de la Ley 26.831 de Mercado de Capitales, conforme 

fuera modificada por la Ley 27.440 (la ñLMCò o la ñLey de Mercado de Capitalesò) y en la Secci·n II, del Cap²tulo II, del 

Título III de las Normas de la Comisión Nacional de Valores (N.T. 2013) (la ñCNVò) sobre ofertas p¼blicas de adquisici·n 

obligatorias por cambio de control y adquisici·n de ñparticipaci·n significativaò (la ñOferta Pública de Adquisición 

Obligatoriaò u ñOPAò)Para mayor información en relación con el Precio Ofrecido ver la secci·n ñElementos Objetivos de la 

Ofertaò en este Prospecto Resumido. 

Caputo tiene emitidas 167.959.080 Acciones, de las cuales 138.267.491 son de titularidad en forma directa del Oferente. En 

consecuencia, la Oferta está dirigida a las 29.691.589 Acciones de Caputo que son de titularidad del público inversor, las que 

representan el 17,68% del capital social y de los votos de Caputo. 

El directorio de TGLT aprobó en su reunión de fecha 25 de enero de 2018 realizar la Oferta (con las modificaciones 

posteriormente aprobadas mediante reunión del 28 de mayo de 2018), sujeto a las condiciones que se describen a continuación, 

declarando que TGLT cuenta con la disponibilidad de recursos económicos para pagar la totalidad del precio de la Oferta 

Pública de Adquisición Obligatoria. 

La Oferta se encuentra sujeta a las siguientes condiciones: (a) que no se produzca la resolución de uno o más de los Contratos 

de Compraventa (conforme este término se define en este Prospecto Resumido); y (b) que se mantenga la vigencia de la 

autorización de la Oferta por parte de la CNV, la cual fue obtenida a través de la providencia del directorio de la CNV de fecha 

24 de julio del 2018 (que aprobó en lo formal la OPA).  

El precio de la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria ser§ pagadero en Argentina a cada accionista aceptante en pesos (ñ$ò, 

ñPesosò o ñPsò),  mediante conversi·n del Precio Ofrecido al tipo de cambio vendedor minorista publicado por el Banco de la 

Nación Argentina al cierre de operaciones del día hábil inmediato anterior a la Fecha de Liquidación (conforme se la define más 

adelante), siempre que no resulte inferior a (i) el precio promedio de las Acciones durante el semestre inmediatamente anterior 

al del anuncio de la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria; o (ii) el precio por acción de Caputo pagado bajo los Contratos 

de Compraventa (conforme este término es definido en este Prospecto Resumido), convertido al tipo de cambio vendedor 

minorista publicado por el Banco de la Nación Argentina al cierre de operaciones del día 18 de enero de 2018 (día hábil 

inmediatamente anterior a la fecha de la Transacción (conforme este término es definido en este Prospecto Resumido) 

equivalente a la suma de Pesos Quince con Doscientos Sesenta y Un milésimos (AR$15,261) por acción de Caputo. El Precio 

Ofrecido  será entregado neto del impuesto a las ganancias que pudiera corresponder. 

Para mayor informaci·n v®ase ñElementos formales de la Oferta ï Forma y fecha de pago del precio de la Ofertaò.  

Una vez verificadas las condiciones precedentes que se describen más arriba, la Oferta no estará sujeta a condición alguna, y se 

mantendrá cualquiera sea el número de aceptaciones recibidas.  

TGLT se encuentra analizando actualmente la Potencial Fusión (conforme este término es definido en este Prospecto 

Resumido), que podrá ser puesta oportunamente a consideración de los directorios y de las asambleas de TGLT y de Caputo 

una vez que se haya realizado el análisis completo al respecto y se obtengan las aprobaciones societarias correspondientes de 
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ambas compañías, con posterioridad a la conclusión de la Oferta. Para mayor informaci·n v®ase ñFactores de Riesgo ð 

Riesgos relacionados con TGLT ð TGLT ha anunciado la potencial fusión de Caputo y TGLTò en este Prospecto Resumido. 

La Oferta es de aceptación voluntaria por los accionistas de Caputo. La aceptación de la Oferta implicará la conformidad 

de los accionistas aceptantes con las estipulaciones de la Oferta. Los accionistas que acepten la Oferta únicamente podrán 

retractarse y retirar sus ofertas en los plazos y de conformidad con lo previsto en la secci·n ñElementos Formales de la 

OfertaðRetractación de la Aceptación de la Ofertaò de este Prospecto Resumido. Los tenedores de las Acciones podrán elegir 

participar de la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria o mantener sus tenencias en las Acciones.  

 

La Oferta estará abierta por un plazo total de veinticinco (25) d²as h§biles (ñDías Hábilesò). El Plazo General de la 

Oferta tendrá una duración de veinte (20) Días Hábiles, mientras que el Plazo Adicional de la Oferta tendrá una 

duración de cinco (5) Días Hábiles. La fecha de comienzo y finalización de ambos plazos será publicada en la AIF y 

en los SIM. Los accionistas que no hubiesen aceptado la Oferta dentro del Plazo General de la Oferta, pueden 

hacerlo dentro del Plazo Adicional de la Oferta, por los mismos procedimientos y en idénticas condiciones a las 

conferidas a los que se hubiesen pronunciado en el Plazo General de la Oferta. 

 

De conformidad con el artículo 33 del Capítulo II del T²tulo III de las de las normas de la CNV (N.T. 2013) (las ñNormas de la 

CNVò), la Sociedad acord· con Banco Santander Río S.A. el otorgamiento de una garantía en respaldo de sus obligaciones bajo 

la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria (la ñGarantíaò). Para mayor informaci·n sobre la Garantía, por favor ver la 

secci·n ñElementos Objetivos de la OfertaðGarantías de la Oferta Pública de Adquisición Obligatoriaò y el Anexo I del 

Prospecto Resumido. 

La CNV aprobó en lo formal la OPA mediante providencia de directorio de la CNV de fecha 24 de julio  de 2018. Esta 

autorización sólo significa que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia de información. La CNV no ha 

emitido juicio sobre los datos contenidos en el Prospecto. La veracidad de la información suministrada en el Prospecto es 

exclusiva responsabilidad del Oferente, y en lo que les atañe, de los órganos de administración y fiscalización, en su caso, 

del Oferente y de los auditores en cuanto a sus respectivos informes sobre los estados contables del Oferente que se 

acompañan. El órgano de administración del Oferente manifiesta, con carácter de declaración jurada, que el Prospecto 

contiene a la fecha de su publicación información veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la 

situación patrimonial, económica y financiera del Oferente y de toda aquella que deba ser de conocimiento del público 

inversor con relación a la Oferta, conforme las normas vigentes. De acuerdo con lo previsto por el Artículo 119 de la LMC, 

el Oferente, juntamente con los integrantes de los órganos de administración y fiscalización -éstos últimos en materia de su 

competencia-, y las personas que firmen el Prospecto, serán responsables de la información incluida en el mismo. De 

acuerdo con lo previsto por el Artículo 120 de la LMC, las entidades y agentes intermediarios en el mercado que participen 

como organizadores o colocadores en una oferta pública de compra de valores negociables deberán revisar diligentemente 

la información contenida en el Prospecto. Los expertos o terceros que opinen sobre ciertas partes del Prospecto sólo serán 

responsables por la parte de dicha información sobre la que han emitido opinión. 

  

Agente de la Oferta 

 

  
Allaria Ledesma & Cía. S.A.  

Número de matrícula asignado 24 de la CNV 

La fecha de este Prospecto Resumido es 2 de agosto de 2018 
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AVISOS IMPORTANTES  

 

Agente de la Oferta 

 

El Oferente ha contratado a Allaria Ledesma & Cía. S.A. como agente de la Oferta (en tal car§cter, el ñAgente de la 

Ofertaò), quien a través de BYMA actuará como agente de recepción de las aceptaciones de la Oferta, agente de 

recepción y de custodia de las Acciones que se presenten en la misma y agente de pago de los tenedores de las 

Acciones que se presenten en la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria. 

 

Información disponible 

 

El Prospecto completo estará a disposición de los interesados en las oficinas del Agente de la Oferta, cuyo domicilio 

es 25 de Mayo 359, piso 12° (C1002ABG), Ciudad Autónoma de Buenos Aires, Argentina, en días hábiles en los 

horarios de 10:00 a 18:00 horas. Asimismo, también  estará disponible en el sitio: www.cnv.gob.ar, siguiendo la 

siguiente ruta: Información Financiera / Emisoras / TGLT/ Hechos Relevantes y en la página web de TGLT 

www.tglt.com. 

 

Las consultas sobre la Oferta podrán ser cursadas al Agente de la Oferta. 

 

Se puede obtener información adicional sobre Caputo y el Oferente de diversas fuentes de carácter público, 

incluyendo sin limitación en el sitio web de la CNV (www.cnv.gob.ar). 

 

En lo que respecta a Caputo, el Prospecto Resumido incluye referencias a información pública presentada ante 

Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (ñBYMAò) y la CNV, disponible para su consulta a través de Internet en los 

sitios www.bolsar.com y www.cnv.gob.ar, respectivamente.  

 

Advertencias generales 

 

El contenido del Prospecto Resumido no debe ser considerado como una recomendación o asesoramiento a los 

accionistas de Caputo. Toda la información vertida en el Prospecto Resumido es a título informativo. 

 

Se sugiere a los accionistas de Caputo que consulten a sus propios asesores legales, impositivos y/o de negocios en 

relación con su participación o no en la Oferta. Los accionistas de Caputo deben realizar sus propias investigaciones 

acerca de la conveniencia de aceptar la Oferta, y se entenderá que así lo han hecho, sin admitir prueba en contrario. 

 

No se ha autorizado a ninguna persona a proporcionar información alguna o a efectuar manifestaciones que no estén 

expresamente contenidas en los documentos de la Oferta. Cualquier información no incluida expresamente en los 

documentos de la Oferta debe ser considerada como que no cuenta con la autorización directa o indirecta del 

Oferente o del Agente de la Oferta. 

 

La distribución de los documentos de la Oferta en ciertas jurisdicciones fuera de Argentina puede estar limitada o 

prohibida por ley. El Oferente y el Agente de la Oferta solicitan a las personas a quienes lleguen los documentos de 

la Oferta que se informen acerca de cualquiera de estas limitaciones y las observen. La Oferta no será válida ni 

podrán formularse aceptaciones por personas en cualquier jurisdicción en la que la Oferta o su aceptación por tales 

personas fueran ilegales. 

 

La entrega en cualquier momento de los documentos de la Oferta, o cualquier venta realizada en virtud de la Oferta 

no significará que no se ha producido ningún cambio en los asuntos de Caputo o del Oferente desde la fecha del 

Prospecto Resumido, o que la información aquí contenida sea correcta con posterioridad a dicha fecha. 

 

Cada tenedor deberá evaluar si presentar o no sus Acciones en la Oferta. TGLT y su Directorio no realizarán 

ninguna sugerencia o recomendación al respecto. En caso de duda en cuanto a la decisión a tomar, sugerimos 

ponerse en contacto con su Agente de Liquidación y Compensación, abogado, contador u otro asesor profesional. 

 

Declaraciones sobre hechos futuros 

 

La Oferta, incluyendo los documentos incorporados por referencia, contiene estimaciones y declaraciones sobre 

hechos futuros. Las palabras ñconsiderarò, ñpoderò, ñdeberò, ñtenderò, ñestimarò, ñcontinuarò, ñpreverò, ñproponerò, 

ñesperarò y expresiones de tenor similar tienen por objeto identificar las estimaciones y declaraciones referentes al 

futuro. Constituyen declaraciones sobre hechos futuros las referidas a resultados financieros futuros, intenciones, 

http://www.cnv.gob.ar/
http://www.tglt.com/
http://www.cnv.gob.ar/
http://www.bolsar.com/
http://www.cnv.gob.ar,/
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creencias o expectativas actuales del Oferente, y posibles acciones futuras, en especial del Oferente y su 

administración, incluyendo referencias a las intenciones y estrategias del Oferente y sus planes y propuestas 

respecto de la adquisición e integración de Caputo. 

 

Las declaraciones sobre hechos futuros están basadas en expectativas y proyecciones actuales de eventos futuros y 

están sujetas a riesgos, incertidumbres y presupuestos acerca de TGLT y Caputo, y factores económicos y de 

mercado del sector en el cual TGLT y Caputo hacen negocios, entre otros. Las declaraciones sobre hechos futuros 

no son garantía de desempeños o resultados futuros, y los resultados pueden diferir sustancialmente de los que se 

describen en tales declaraciones. Las declaraciones sobre hechos futuros contenidas en el Prospecto Resumido son 

realizadas solamente a la fecha del Prospecto Resumido, o a una fecha anterior si específicamente se aclarara. El 

Oferente y el Agente de la Oferta no se comprometen a actualizar las declaraciones sobre hechos futuros, a fin de 

reflejar sucesos o circunstancias posteriores a tal fecha o el acaecimiento de hechos no previstos. 

 

Las estimaciones y declaraciones referentes al futuro de TGLT y de Caputo pueden verse influidas por diversos 

factores, incluyendo entre otros: 

 

¶ cambios en las condiciones generales económicas, financieras, comerciales, políticas, legales, sociales u 

otras condiciones en general en Argentina o en cualquier otra parte de América latina o cambios en los 

mercados desarrollados o emergentes;  

¶ cambios en los mercados de capitales en general que puedan afectar políticas o tendencias hacia los 

préstamos o inversiones en Argentina o a empresas argentinas, incluyendo volatilidad esperada o 

inesperada, o volatilidad en los mercados financieros nacionales e internacionales; 

¶ cambios en las condiciones de negocios y las condiciones económicas regionales, nacionales e 

internacionales, incluyendo la inflación; 

¶ las fluctuaciones en las tasas de interés de Argentina;  

¶ las fluctuaciones en los tipos de cambio del Peso;  

¶ los controles de cambios y las restricciones sobre las transferencias de divisas al exterior; 

¶ los cambios en las leyes y reglamentaciones aplicables al sector o a nuestra actividad, así como nuevas 

leyes y reglamentaciones relacionadas con bienes raíces, impuestos y zonificación;  

¶ nuestra capacidad de implementar nuestra estrategia operativa y plan de negocios;  

¶ el aumento en nuestros costos y gastos;  

¶ nuestra capacidad de obtener licencias y aprobaciones, autorizaciones y permisos gubernamentales;  

¶ nuestra capacidad de financiar necesidades de capital de trabajo y la disponibilidad de financiamiento en 

condiciones comercialmente aceptables para nuestras operaciones;  

¶ el éxito de nuestros esfuerzos de comercialización y ventas y la posibilidad de implementar nuestra 

estrategia de crecimiento con éxito;  

¶ los cambios en los precios del mercado inmobiliario, en la demanda y preferencias de los clientes, y la 

situación patrimonial y financiera de nuestros clientes y su capacidad para obtener financiamiento;  

¶ la competencia en el sector inmobiliario u otros sectores relacionados;  

¶ variaciones en los precios del mercado de bienes raíces;  

¶ nuestra capacidad para obtener financiamiento para nuestras operaciones;  

¶ nuestra capacidad de obtener mano de obra, materiales y servicios de construcción a precios razonables;  

¶ nuestra capacidad para encontrar terrenos adecuados para desarrollar futuros emprendimientos acordes a 

nuestro plan de negocios; y  

¶ los factores de riesgo descriptos en ñFactores de Riesgoò.  

 

Las estimaciones y declaraciones referentes al futuro solamente se refieren a la fecha en que fueron formuladas, y ni 

TGLT ni Caputo asumen obligación alguna de actualizar o renovar cualquier estimación y/o declaración referente al 

futuro en razón de nueva información, hechos futuros u otros factores. Las estimaciones y declaraciones referentes 

al futuro implican riesgos e incertidumbres y no constituyen una garantía de cumplimiento futuro. Los resultados 

futuros de TGLT y de Caputo podrían diferir significativamente de los expresados en estas estimaciones y 

declaraciones referentes al futuro. A la luz de los riesgos e incertidumbres descriptos anteriormente, las 

estimaciones y declaraciones referentes al futuro analizadas en este Prospecto Resumido podrían no concretarse en 

la realidad, y los resultados y desempeño futuros de TGLT y de Caputo podrían diferir significativamente de los 

expresados en estas declaraciones referentes al futuro debido, entre otras cosas, a modo de ejemplo, a los factores 

mencionados anteriormente. 

 

Horarios 

Todos los horarios mencionados en este Prospecto Resumido hacen referencia a horarios de la Ciudad Autónoma de 

Buenos Aires, República Argentina, excepto que se mencione específicamente algo distinto. 
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ELEMENTOS SUBJETIVOS DE LA OFERTA  

 

Caputo (la sociedad afectada) 

 

La información concerniente a Caputo contenida en esta sección ha sido extraída o se basa en informes y otra 

documentación disponible en la CNV o de otro modo disponible públicamente. El Oferente no se hace responsable por la 

exactitud de la información contenida en dichos informes y otra documentación. 

 

Caputo es una sociedad anónima constituida bajo las leyes de la República Argentina, y su sede social está ubicada en la 

calle Miñones 2177 (C1428DNA), Ciudad Autónoma de Buenos Aires.  

 

Caputo fue inscripta ante la Inspecci·n General de Justicia de la Ciudad Aut·noma de Buenos Aires (la ñIGJò) (antes 

Juzgado Nacional de Primera Instancia en lo Comercial de Registro) con fecha 12 de enero de 1939, bajo el número 3, del 

Folio 242, Libro 45, Tomo ñAò de Estatutos Nacionales. Las Acciones est§n listadas en BYMA bajo el s²mbolo ñCAPUò. 

 

TGLT (el Oferente) 

 

La información respecto de TGLT contenida en esta sección es un resumen de ciertos aspectos requeridos por las Normas 

de la CNV en relación con la Oferta. Para mayor información sobre la naturaleza de la actividad de TGLT, sus negocios, 

su situación económico-financiera y sus perspectivas, ver la secci·n ñInformación concerniente al Oferenteò.  

 

A menos que se indique lo contrario o que el contexto as² lo requiera, las referencias a ñnosotrosò, ñnuestroò o ñnuestraò 

aluden a TGLT, el Oferente. 

 

Denominación, sede social y objeto social 

 

TGLT es una sociedad anónima constituida bajo las leyes de la República Argentina. Su sede social está ubicada en la 

calle Raúl Scalabrini Ortiz 3333, piso 1º (C1425DCB), Ciudad Autónoma de Buenos Aires. El CUIT de TGLT es 30-

70928253-7.  

 

El objeto social de TGLT inscripto ante la Inspección General de Justicia, según se indica en el artículo 4° de su estatuto 

social, es desarrollar por cuenta propia o de terceros, o asociada a terceros y/o vinculada de cualquier forma con terceros, 

en el país o en el extranjero, tanto en bienes propios como de terceros, las siguientes actividades: el gerenciamiento de 

proyectos y emprendimientos inmobiliarios, desarrollos urbanísticos; la planificación, evaluación, programación, 

formulación, desarrollo, implementación, administración, coordinación, supervisión, gestión, organización, dirección y 

ejecución en el manejo de dichos negocios relacionados con los bienes raíces, incluyendo -sin limitación- bajo las figuras 

de propiedad horizontal, conjuntos inmobiliarios en sus más variadas formas y tipos, tiempo compartido y demás figuras 

jurídicas semejantes; la explotación de marcas, patentes, métodos, fórmulas, licencias, tecnologías, know-how, modelos y 

diseños; la comercialización y explotación en todas sus formas, sea por compra, venta, permuta, consignación, 

representación, almacenaje, fraccionamiento, subdivisión, loteo, administración, distribución, arrendamiento e 

intermediación de bienes inmuebles, muebles y servicios relacionados con dicho gerenciamiento; la constitución y 

aceptación de todo tipo de derechos reales vinculados con inmuebles, entre ellos usufructo, uso, habitación, servidumbres 

y superficie; el otorgamiento de avales, garantías y/o fianzas a favor de sociedades controladas y vinculadas, como así 

también hipotecas, prendas o anticresis respecto de sus propias obligaciones; el estudio, planificación, proyección, 

asesoramiento, construcción y/o ejecución de todo tipo de obras privadas y/o públicas, nacionales, provinciales y/o 

municipales, en inmuebles rurales, urbanos para vivienda, oficinas, locales, barrios, urbanizaciones, caminos, obras de 

ingeniería y/o arquitectura en general, administrar las mismas, efectuar planos y proyectos, intervenir en licitaciones de 

obras públicas o privadas, y hacerse cargo de obras comenzadas; importación y exportación de máquinas, herramientas, 

equipos y materiales para la construcción, y toda actividad creada o a crearse relacionada específicamente con la 

industria de la construcción. La Sociedad puede también participar y/o realizar inversiones de todo tipo en sociedades, 

consorcios, uniones transitorias de empresas y cualquier otro contrato asociativo o de colaboración vinculados total o 

parcialmente con el objeto social, (ii) actuar como gerenciador y/o prestar servicios de administración, o como operador, 

sponsor y/o desarrollador, en beneficio de otras sociedades que tengan un objeto inmobiliario y/o de fondos 

inmobiliarios, fideicomisos inmobiliarios u otros vehículos de inversión colectiva que tengan por finalidad invertir en 

proyectos o negocios inmobiliarios en cualquiera de sus sectores y/o segmentos; (iii) actuar como fiduciario financiero o 

no financiero; (iv) aceptar y ejercer mandatos, comisiones, agencias y/o gestiones de negocios, y (v) instalar agencias, 

sucursales, establecimientos o cualquier otra clase de representación dentro y fuera del país con fines de inversión 

adquirir, desarrollar y enajenar muebles e inmuebles de cualquier clase así como también gravar los mismos y darlos y 

tomarlos en locación, concesión o leasing. A tal fin la Compañía tiene expresamente la facultad de garantizar 

obligaciones de sociedades controladas y vinculadas, inclusive mediante la constitución de derechos reales. 
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El Grupo de TGLT 

 

Para mayor informaci·n respecto del grupo de TGLT, por favor ver la secci·n ñInformación concerniente al Oferenteò. 

 

Personas Responsables del Prospecto Resumido 

 

La veracidad de la información suministrada en el Prospecto Resumido es exclusiva responsabilidad del Oferente, y en 

lo que les atañe, de los órganos de administración y fiscalización, en su caso, del Oferente y de los auditores en cuanto a 

sus respectivos informes sobre los estados contables del Oferente que se acompañan. El órgano de administración del 

Oferente manifiesta, con carácter de declaración jurada, que el Prospecto Resumido contiene a la fecha de su 

publicación información veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la situación patrimonial, 

económica y financiera del Oferente y de toda aquella que deba ser de conocimiento del público inversor con relación a 

la Oferta, conforme las normas vigentes. De acuerdo con lo previsto por el Artículo 119 de la LMC, el Oferente, 

juntamente con los integrantes de los órganos de administración y fiscalización -éstos últimos en materia de su 

competencia-, y las personas que firmen el Prospecto Resumido, serán responsables de la información incluida en el 

mismo. De acuerdo con lo previsto por el Artículo 120 de la LMC, las entidades y agentes intermediarios en el mercado 

que participen como organizadores o colocadores en una oferta pública de compra de valores negociables deberán revisar 

diligentemente la información contenida en el Prospecto Resumido. Los expertos o terceros que opinen sobre ciertas 

partes del Prospecto Resumido sólo serán responsables por la parte de dicha información sobre la que han emitido 

opinión. 

 

La información provista en el Prospecto Resumido acerca de Caputo se encuentra disponible en fuentes públicas. 

 

Detalle de titularidad de Acciones  
 

TGLT, el Grupo y otras personas que actúen en forma concertada con TGLT. 

 

Con excepción de las acciones de Caputo adquiridas directamente como consecuencia de la Transacción, ni TGLT, ni 

ninguna entidad de su grupo, es titular de Acciones.  

 

Miembros del Directorio 

 

Ningún miembro del directorio de TGLT es titular de Acciones. 

 

Acuerdos entre TGLT y los miembros del directorio de Caputo  

 

No existen acuerdos entre TGLT y los miembros del directorio de Caputo. 

 

 

FACTORES DE RIESGO 

 

Antes de decidir aceptar la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria, cada tenedor de Acciones debe considerar 

cuidadosamente los riesgos que se describen en el Prospecto Resumido en relación con la Oferta, 

 

Para obtener información respecto al presente acápite, se recomienda a los potenciales inversores revisar cuidadosamente 

la Sección ñFactores de Riesgoò en el Prospecto completo.  

 

INFORM ACIÓN CONCERNIENTE AL OFERENTE  

 

Para obtener información respecto al presente acápite, se recomienda a los potenciales inversores revisar cuidadosamente 

la Sección ñInformaci·n concerniente al oferenteò en el Prospecto.  

 
Información Clave sobre el Oferente 

 

Información contable y financiera 

 

Estados Financieros y otra información operativa 

 

La siguiente tabla contiene información de nuestros estados financieros consolidados a las fechas y para los períodos y 
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ejercicios indicados. La información de los estados financieros consolidados por los períodos de tres meses finalizados el 

31 de marzo de 2018 y 2017, y por los ejercicios al 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015 han sido derivados de nuestros 

estados financieros consolidados, los cuales han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Informaci·n Financiera (ñNIIFò). Hemos preparado la informaci·n contable consolidada seleccionada que se describe 

abajo sobre la misma base que nuestros estados contables consolidados auditados.  

 

Nuestros estados financieros consolidados se preparan y presentan en pesos argentinos, que es la moneda de presentación 

de la Compañía. Todas las tablas en el presente Prospecto Resumido, excepto que se indique lo contrario, son en miles de 

pesos argentinos. 

 

Nuestros resultados históricos no son necesariamente indicativos de los resultados que se pueden esperar en el futuro.  

 

Información del Estado de Resultados 

 

Para los períodos de tres meses finalizados el 31 de marzo de 2018, 2017 y para los ejercicios finalizados al 31 de 

diciembre de 2017, 2016 y 2015 conforme a las NIIF  
 

(cifras expresadas en miles de pesos argentinos) 

 Mar , 31 2018 Mar 31, 2017 Dic, 31 2017 Dic 31, 2016 Dic 31, 2015 

Ingresos por actividades ordinarias  705.483 313.190 1.067.077   720.324  829.008 

Costos de las actividades ordinarias (580.926) (276.734) (970.650) (660.010) (655.231) 

Resultado bruto 124.557 36.456 96.427    60.314  173.777 

Gastos de comercialización (41.513) (24.686) (157.626) (122.182) (75.731) 

Gastos de administración (86.437) (36.886) (189.893) (135.023) (103.511) 

Otros gastos operativos - (25.941) (59.265)   (30.694) - 

Resultado operativo (3.393) (51.057) (310.357) (227.585) (5.465) 

      

Resultado por inversiones en sociedades 39.725 - (12.619) - - 

Otros gastos (4.209)            (81) (530) (573) (383) 

Resultados financieros      

  Diferencias de cambio (77.890) (7.178) (14.768)  (5.167) (34.282) 

  Ingresos financieros  30.601 1.584 26.060 11.029  49.942 

  Costos financieros (105.693) (24.085) (230.291) (85.279) (68.011) 

Resultado por valuación a valor razonable de    

 propiedades de inversión - 

 

(31.877) 

 

 

(2.639) 

  

 

757.895  - 

Venta de propiedades de inversión - 43.627 58.431 - - 

Otros ingresos y egresos, netos 4.962 2.206 

 

8.400 

  

8.453  198 

Resultado del período/ejercicio antes del Impuesto a 

las Ganancias 

(115.897)  (66.861) (478.313)  458.773   (58.001) 

 

Impuesto a las Ganancias 50.039 15.901 126.338 

 

(232.471) 10.378 

Resultado del período/ejercicio (65.858) (50.960) (351.975) 226.302  (47.623) 

Otro resultado integral       

que se reclasificará en la ganancia o pérdida      

Diferencia de conversión de una inversión neta en el 

extranjero (5.465) 

 

 

 

2.782 (9.255) 

 

 

(16.597) (20.823) 

Total Otro resultado integral  (5.465) 2.782       (9.255)  

 

(16.597) (20.823) 

Resultado integral total del período/ejercicio (71.323) (48.178)  (361.230)  209.705 (68.446) 

 

 

Ganancia (Pérdida) del período/ejercicio atribuible a:      

Propietarios de la controladora (78.557) (40.228) (351.975)  4.777  (45.077) 

Participaciones no controladoras 12.699 (10.731) -    

 

221.525  (2.546) 

Total de la ganancia (pérdida) del período/ejercicio (65.858) (50.960) (351.975) 226.302 (47.623) 

      

Resultado por acción atribuible a los propietarios de 

la controladora      
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Básico (1,10) (0,57) (5,00)  0,59  (0,64) 

Diluido 0,37 (0,57) (1,08)  0,59  (0,64) 

      

Resultado integral total del período/ejercicio 

atribuible a:       

Propietarios de la controladora (84.023) (37.447) (361.230)  (11.820) (65.900) 

Participaciones no controladoras 12.699 (10.731) -     221.525  (2.546) 

Total de la ganancia (pérdida) del período/ejercicio (71.323) (48.178) (361.230) 209.705 (68.446) 

 

Referencia ï Estados de Resultados del Ejercicio y Otros Resultados Integrales Consolidados de los estados financieros 

correspondientes. 

 

 

Información del Estado de Situación Financiera 
 
(cifras expresadas en miles de pesos argentinos) 
 Mar , 31 2018 Dic 31, 2017 Dic 31, 2016 Dic 31, 2015 

ACTIVO      

Propiedades, planta y equipo 35.531 1.407            8.274 9.849 

Activos intangibles 41.474 576               968 1.246 

Propiedades de inversión 492.011 15.828 876.630 45.424 

Inversiones en Sociedades 1.458.371 262.412 - - 

Plusvalía 716.152 -             80.752 111.446 

Créditos por ventas 29.473 - - - 

Inventarios 909.909 929.723 1.680.225 1.391.050 

Activos por impuestos 81.985 67.331          75.749 78.894 

Otros créditos 272.729 168.871 42.767 829 

Total del activo no corriente 4.037.635 1.446.148 2.765.365 1.638.738 

Inventarios 1.725.839 1.752.430 1.786.413 1.714.436 

Otros activos 27.633 26.990          24.780 - 

Activos destinados a la venta 73.747 73.331 - - 

Otros créditos 512.892 274.253 282.616 265.525 

Créditos con partes relacionadas 358.784 204.406 6.398 7.952 

Créditos por ventas 713.940 10.031 24.040 31.119 

Otros activos financieros - 194    -    - 

Efectivo y equivalentes de efectivo 851.316 1.803.720 84.278 95.074 

Activos del contrato 340 - - - 

Total del activo corriente 4.264.491 4.145.353 2.208.525 2.114.106 

Total del activo 8.302.126 5.591.501 4.973.890 3.752.844 

     

PATRIMONIO NETO      

Capital emitido 71.373 70.349 70.339 70.349 

Acciones propias en cartera - - 10 - 

Prima de emisión 132.481 123.350 123.350 378.209 

Aporte irrevocable - - 7.238 - 

Prima de negociación de acciones propias (96) (96) - - 

Contribución de capital 667.499 669.965 - 2.571 

Transacciones entre accionistas (19.801) (19.801) (19.801) - 

Reserva legal 239 239 - 4 

Reserva facultativa 4.538 4.538 - - 

Diferencia de conversión inversión neta en el extranjero (52.891) (47.426) (38.171) (21.574) 

Resultados no asignados (430.532) (351.975) 4.777 (257.434) 

Participación atribuible a los propietarios de la controladora 372.811 449.143 147.742 172.125 

Participaciones no controladoras 286.238 - 253.699 42.994 

Total de patrimonio  659.049 449.143 401.441 215.119 

 

PASIVO   

  

Pasivos por Impuestos Diferidos 186.915 115.530 223.142 - 

Otras cuentas por pagar 481.188 22.507 48.169 46.944 

Pasivos por contratos 665.754 733.118 1.121.744 922.351 

Préstamos 2.220.642 1.667.602        123.560 58.718 

Otras cargas fiscales 11.470 12.169            3.481 3.120 

Deudas comerciales 6.823 21.997 2.439 23.379 

Total del pasivo no corriente 3.572.792 2.572.923 1.522.535 1.054.512 

Pasivos por impuestos  16.557 -              4.136 7.412 
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Provisiones 161.437 47.281 7.639 687 

Otras cuentas por pagar 693.181 39.276 50.784 11.741 

Pasivos por contratos  1.539.994 1.372.962 1.752.095 1.278.609 

Deudas con partes relacionadas 7.879 287    25.634 332.855 

Préstamos 707.398 645.138        594.577 392.038 

Otras cargas fiscales 44.151 18.504          74.920 38.980 

Remuneraciones y cargas sociales 59.003 26.110          15.026 19.789 

Deudas comerciales 840.686 419.877 525.103 401.102 

Total del pasivo corriente 4.070.285 2.569.435      3.049.914 2.483.213 

Total del pasivo 7.643.077 5.142.358 4.572.449 3.537.725 

Total del patrimonio y del pasivo 8.302.126 5.591.501 4.973.890 3.752.844  

 

Los presentes estados financieros consolidados condensados corresponden al período de tres meses iniciado el 1º de enero 

de 2018 y terminado el 31 de marzo de 2018. De acuerdo con las NIIF, la Sociedad presenta la información contable 

financiera en forma comparativa con el último ejercicio económico cerrado al 31 de diciembre de 2017, y presenta los 

estados de resultado del período y del otro resultado integral, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo, por 

el período terminado el 31 de marzo de 2018, comparativo con el mismo período contable precedente. Dicha información, 

al 31 de marzo de 2017 no resulta comparativa dado que en dicho período la Sociedad informaba sus estados financieros 

consolidados con Marina Río Luján S.A., situación que al 31 de diciembre de 2017 fue modificada por entender que las 

condiciones establecidas por la NIIF 10 en relaci·n al principio de ñcontrolò no se cumpl²an. 

 

Referencia ï Estados de Situación Patrimonial y de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidados de los estados 

financieros correspondientes. 

 

Indicadores Históricos (conforme a las NIIF)  

 
Indicador  Fórmula Mar, 31 2018 Mar 31, 2017 Dic, 31 2017 Dic 31, 2016 Dic 31, 2015 

Liquidez  
Activo Corriente / Pasivo 

Corriente 
1,05 1,61 1,61 0,72 0,85  

Solvencia Patrimonio Neto / Pasivo 0,09 0,09           0,09                 0,09                 0,06  

Inmovilización 

del Capital 

      Activo no Corriente /  

      Activo Total 
0,49 0,26 0,26 0,56 0,44  

 

Referencia ï Memoria y Rese¶a Informativa ñPrincipales Indicadores, Razones o ĉndicesò de los estados financieros 

correspondientes. 

 

Datos Operativos  

 

La siguiente tabla presenta cierta información operativa no auditada que creemos son indicadores útiles de nuestro 

resultado operativo.  

 

Nuestros ingresos están determinados sustancialmente por el número de ventas contratadas de nuestras unidades en 

periodos anteriores. Presentamos las ventas contratadas de nuestro inventario de Real Estate, incluyendo la información 

relacionada con el número de departamentos, superficie vendida y el precio promedio por metro cuadrado como 

indicadores de los ingresos estimados para ejercicios futuros Asimismo, presentamos información relacionada con los 

departamentos, superficie y precio promedio entregados en cada periodo, esencial para el entendimiento de los ingresos 

reconocidos en cada período. Reconocemos ingresos al momento de la entrega de las unidades sobre la base del valor 

razonable de los contratos recibidos o a ser recibidos teniendo en cuenta la cantidad estimada de cualquier deducción, 

bonificaci·n o reducci·n comercial. V®ase ñReseña y Perspectiva Operativa y Financierað Políticas y Estimaciones 

Contables EsencialesðReconocimiento de ingresos.ò 

 

 

 

Período de tres meses terminado el Ejercicio de doce meses terminado el 

31 de marzo de 31 de diciembre de 

 
2018 2017 2017 2016 2015 

Ventas contratadas antes de ajustes (en millones de $) 126 219,7 702,4 861,5 861,4 

Unidades vendidas 28 35 165 242 302 

Área vendida (m2) 2.251 3.959 13.153 18.923 25.091 

Precio promedio por metro cuadrado ($/m2) 55.997 55.503 53.403 45.527 34.333 
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Ingresos por ventas (en millones de $) 110,1 313,2 1067,1 720,3 829 

Unidades entregadas 21 98 240 232 259 

Área entregada (m2) 1.872 8.905 22.153 22.646 33.576 

Precio promedio por metro cuadrado entregado ($/m2) 58.829 35.170         48.169          31.808          24.690  

 

 

Referencia ï reporte interno de la Compañía ï ñresumen de ventas y entregasò. 

 

La participación de TGLT en Marina Río Luján S.A., empresa que lleva a cabo el desarrollo de Venice, es del 49,99%. La 

información del proyecto se expone al 100% 

 

Capitalización y Endeudamiento 

 

La siguiente tabla muestra nuestra capitalización total, efectivo y equivalentes de efectivo e inversiones a corto plazo al 31 

de marzo de 2018.  

 

La tabla debe leerse, junto con nuestros estados financieros consolidados y notas correspondientes que se incluyen en otras 

secciones del Prospecto Resumido, y con la información en ñInformaci·n Contable Seleccionadaò y "Rese¶a y 

Perspectiva Operativa y Financieraò. 
 
(cifras expresadas en miles de pesos argentinos) 

 Al 31 de marzo de 2018 

  

Efectivo y equivalentes al efectivo 851.316 

Préstamos Corrientes 707.398 

Capital e intereses devengados 
707.398 

Total de Préstamos Corrientes  
707.398 

Préstamos No Corrientes 2.220.642 

Capital 
2.220.642 

Total de Préstamos No Corrientes 
2.220.642 

Total de Préstamos 
2.928.040 

Patrimonio neto  659.049 

Capital social 71.373 

Prima de emission 132.482 

Prima de negociación de acciones propias (96) 

Contribución de capital 667.499 

Transacciones entre accionistas (19.801) 

Diferencia de conversión de una inversión neta en el extranjero (52.891) 

Reserva legal 239 

Reserva facultative 4.538 

Resultados no asignados (430.532) 

Total de participaciones de la controladora 372.811 

Participaciones no controladoras 286.238 

Total patrimonio neto  659.049 

Capitalización total(*)  3.587.089 

 

(*) Patrimonio neto + Total de Préstamos 

Referencia ï Estados de Situación Financiero y Evolución del Patrimonio Neto Consolidados de los estados financieros al 

31 de marzo de 2018. 

 

Financiamiento de la Transacción y a la Oferta 
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(a) Gastos asociados a la Transacción: TGLT incurrió en gastos por $ 44,57 millones directamente atribuibles a la 

adquisición de las acciones de Caputo de los Vendedores y a la transacción de la Oferta. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(b) Otorgamiento de Garantías:  

En el marco de la Transacción, TGLT acordó con cada uno de los Vendedores abonar el respectivo precio por la 

adquisición de las acciones de Caputo de la siguiente forma: (a) el 48,90% del precio de adquisición fue abonado el 19 de 

enero de 2018, fecha de la Transacción; (b) un 25,92% del precio de adquisición deberá ser abonado por TGLT el 19 de 

enero de 2019; y (c) el restante 25,18% del precio de adquisición deberá ser abonado por TGLT, el 19 de enero de 2020. A 

efectos de garantizar el pago del Saldo de Precio, la Sociedad obtuvo la Garantía por Saldo de Precio a favor de cada uno 

de los Vendedores. 

 

Oferta Pública de Adquisición 

 

De conformidad con lo dispuesto en los artículos 87 y siguientes de la LMC y en la Sección II, Capítulo II, Título III de las 

normas de la CNV sobre ofertas públicas de adquisición obligatoria por cambio de control y adquisición de participación 

significativa directa, con fecha 25 de enero de 2018 el Directorio de la Sociedad decidió promover una Oferta Pública de 

Adquisición Obligatoria sobre la totalidad de las Acciones de Caputo que no eran de propiedad de la Sociedad al momento 

de la oferta, con sujeción a la no resolución de uno o más de los Contratos de Compraventa y a la aprobación de la Oferta 

Pública de Adquisición Obligatoria por parte de la CNV. En dicha oportunidad el Directorio de la Sociedad, contando con 

los dictámenes de dos firmas evaluadoras independientes y habiendo recabado la opinión del Comité de Auditoría y de la 

Comisión Fiscalizadora de la Sociedad, resolvió ofrecer en la Oferta Pública de Adquisición Obligatoria el pago de un 

precio fijo de US$ 0,7914 por Acción, pagadero en pesos mediante conversión al tipo de cambio vendedor minorista 

publicado por el Banco de la Nación Argentina al cierre de operaciones del día hábil inmediato anterior a la Fecha de 

Liquidación; pudiendo dicho Precio ser ulteriormente modificado, siempre que no resulte inferior a (i) el precio promedio 

de las Acciones durante el semestre inmediatamente anterior al del anuncio de la Oferta Pública de Adquisición 

Obligatoria; o (ii) el precio por acción pagado bajo los Contratos de Compraventa por acción de Caputo, convertido al tipo 

de cambio vendedor minorista publicado por el Banco de la Nación Argentina al cierre de operaciones del día 18 de enero 

de 2018 (día hábil inmediatamente anterior a la fecha de la Transacción), equivalente a la suma de Pesos Quince con 

Ciento Dieciséis milésimos (AR$15,116) por acción de Caputo.  

 

Finalmente, por aplicación del mecanismo de ajuste de precio previsto en los Contratos de la Compraventa, el precio final 

por acción de Caputo abonado a los Vendedores fue US$ 0,799; el que, convertido al tipo de cambio vendedor minorista 

publicado por el Banco de la Nación Argentina al cierre de operaciones del día 18 de enero de 2018 (día hábil 

inmediatamente anterior a la fecha de la Transacción), resultaba equivalente a $15,261 (Pesos Quince con Doscientos 

Sesenta y Un milésimos) por acción de Caputo. Como consecuencia de este ajuste, la Sociedad, resolvió ofrecer en la 

Oferta Pública de Adquisición Obligatoria el pago de un precio fijo de US$ 0,799 por Acción, pagadero en pesos mediante 

conversión al tipo de cambio vendedor minorista publicado por el Banco de la Nación Argentina al cierre de operaciones 

del día hábil inmediato anterior a la Fecha de Liquidación; 

 

En consecuencia, la Sociedad ofrecerá a los accionistas de Caputo un precio fijo por Acción equivalente a la suma de US$ 

0,799, pagadero en pesos mediante conversión al tipo de cambio vendedor minorista publicado por el Banco de la Nación 

Argentina al cierre de operaciones del día hábil inmediato anterior a la Fecha de Liquidación. 

 

Fondos para el Pago de la Oferta 

 

TGLT no recurrirá a endeudamiento alguno para pagar el Precio Ofrecido, el cual será abonado con recursos propios del 

Oferente.  

$ 

Gastos de adquisición posterior al 31 de diciembre de 2017 * $   6.706.695 
 Gastos de adquisición al 31 de diciembre de 2017 $      197.773 

Total de gastos asociados con la Oferta      $   6.904.468 
 

 Gastos asociados a la Oferta 

* Incluye gastos provisionados por USD 166.272 convertidos al tipo de cambio vendedor del Banco Nación al 13 de junio de 2018 

$ 

Gastos de adquisición posterior al 31 de diciembre de 2017 $ 33.436.868 
 Gastos de adquisición al 31 de diciembre de 2017 $   4.229.819 

Total de gastos asociados con la adquisición      $ 37.666.687 
 

 Gastos asociados a la adquisición 
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Para cancelar el precio final de la Oferta, la Sociedad estima utilizar fondos propios por hasta US$ 23.723.579,60 (Dólares 

Estadounidenses Veintitrés Millones Setecientos Veintitrés Mil Quinientos Setenta y Nueve con Sesenta centavos).  

 

***  

 

Actividades de TGLT 

 

Desde nuestra fundación en 2005, hemos desarrollado proyectos residenciales multifamiliares y de uso mixto para la venta 

en Buenos Aires y Rosario, Argentina, y en Montevideo, Uruguay, enfocados en segmentos de ingresos medios a altos. 

Actualmente, tenemos 10 grandes proyectos residenciales en desarrollo, que constan de 52 edificios y de aproximadamente 

425.641 metros cuadrados de área vendible, y hemos identificado varios sitios adicionales de primera y acciones concretas 

que se encuentran en proceso de evaluación para la adquisición y desarrollo.  

 

Nuestro modelo de negocio residencial se basa en nuestra trayectoria probada de identificación y desarrollo de terrenos de 

primera calidad y la construcción de proyectos de vivienda de alta calidad. Contamos con un equipo altamente cualificado, 

cuyas habilidades abarcan todas las áreas clave de desarrollo de bienes raíces y operaciones, incluyendo, entre otros, la 

identificación y adquisición de terrenos, concesión de licencias por parte del gobierno, gestión de proyectos, 

comercialización y ventas. Nuestro equipo experimentado, junto con la estandarización de nuestros procesos y nuestras 

herramientas sofisticadas de gestión nos permite lanzar constantemente nuevos proyectos, así como llevar a cabo con éxito 

un gran número de proyectos al mismo tiempo. 

 

Participamos en nuestros proyectos, ya sea de forma independiente o con socios estratégicos, en todos los casos totalmente 

comprometidos con cada proyecto, en línea con los objetivos de nuestros accionistas. Al invertir en forma conjunta, 

seleccionamos a nuestros socios de co-inversión sobre la base de sus experiencias en inversión, administración y desarrollo 

de propiedades similares, y mantenemos el control de las propiedades. 

 

Administramos y participamos de todos los aspectos de nuestros desarrollos inmobiliarios, desde la búsqueda y 

adquisición de la tierra, diseño de los productos, marketing, ventas, gestión de la construcción, compra de suministros, 

servicios post-venta, y la planificación financiera, con la asistencia de empresas especializadas en cada etapa del 

desarrollo. Si bien las decisiones y el control de estas funciones permanecen a cargo nuestro, la ejecución real de 

determinadas funciones, tales como las etapas de arquitectura y construcción, están a cargo de empresas especializadas 

bajo nuestra amplia supervisión. Este modelo de negocio nos permite alcanzar la excelencia en la producción para cada 

ubicación y segmento, garantizar la gestión eficaz de capital de trabajo y elegir el mejor socio posible para cada aspecto de 

la obra, todo mientras mantenemos una estructura organizativa capaz de adaptarse a los cambios en el volumen de negocio.  

 

Una vez que se adquiere un terreno, tenemos la intención de poner en marcha el proyecto, o la primera fase del proyecto, 

en un plazo de tres a nueve meses siguientes a la entrega de la tierra. Nuestra estrategia es adquirir tierras donde creemos 

que podemos desarrollar con comodidad en cuanto al tipo y tamaño de proyecto adecuado para ese terreno concreto y en la 

mayor²a de los casos, buscamos obtener un permiso de despacho previo (ñdisponeò) de las autoridades de planificación 

antes de la ejecución de transferencia de tierras. No estamos en el negocio especulativo de land banking, ni pretendemos 

obtener permisos especiales para desarrollar nuestros proyectos, excepto en relación a la evolución de desarrollos de uso 

mixto, que normalmente requieren aprobaciones excepcionales, con el fin de acelerar la renovación de nuestro capital en 

nuestro negocio residencial. Por lo general, la construcción se inicia dentro de los primeros seis meses a un año del 

lanzamiento comercial y se tarda entre 20 y 30 meses para terminar la construcción de un edificio, dependiendo de su 

tamaño y complejidad. La entrega de un edificio toma típicamente entre tres y seis meses, una vez más, dependiendo de su 

tamaño y complejidad. 

 

Aproximadamente 15 oportunidades de inversión son recibidas mensualmente por nuestro equipo encargado de la revisión 

de los nuevos desarrollos. Nuevas oportunidades de inversión provienen de nuestro equipo de exploradores que buscan 

dentro de áreas geográficas target o que sean remitidas directamente a nosotros por los propietarios y corredores. Creemos 

que porque hemos sido un actor activo y uno de los mayores adquirentes de tierras urbanas para desarrollo en los últimos 

diez años, recibimos relativamente mejores oportunidades de terrenos y somos vistos por los vendedores como contraparte 

atractiva. Nuestro equipo analiza cada oportunidad de inversión basado en los aspectos técnicos, económicos, legales y 

comerciales. Sobre una base mensual, se seleccionan dos o tres oportunidades que coincidan con los criterios de inversión 

para su posterior análisis por un equipo interdisciplinario formado por miembros de nuestros departamentos de diseño, 

construcción, comercial, legales y financiero. Evaluamos la viabilidad de una oportunidad con un esquema básico del 

proyecto generado con un análisis preliminar sobre el mercado potencial, las tendencias demográficas y socioeconómicas, 

las regulaciones, la zonificación, parámetros de construcción y la viabilidad económico-financiera. En esta etapa, solemos 

abrir negociaciones preliminares con el vendedor de la propiedad como parte del proceso de formación de precios, 
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incluidas las posibles condiciones de pago. 

 

Si como resultado de este proceso, la oportunidad se considera viable, el análisis de viabilidad se presenta a nuestro equipo 

de gestión que, a su vez, puede decidir continuar explorando la oportunidad de inversión mediante la realización de un 

proceso de auditoría que consiste en: 

 

¶ Planificación: Confirmación de los parámetros de zonificación del sitio (zonificación, densidad, vecinos, 

etc.); revisión de potencial de puesta en fase de proyecto y la infraestructura necesaria (acceso a sitios y 

servicios públicos); confirmación del concepto del proyecto; estimación de los costos del proyecto en 

base a los valores de mercado; y evaluación del riesgo de sitio (medio ambiente, seguridad, beligerancia 

de vecinos, etc.). 

¶ Comercialización: Proporcionar inteligencia de mercado preliminar; validar las hipótesis comerciales: 

valores de precio/alquiler, términos del contrato, comisiones, venta/arrendamiento, mezcla de productos; 

y recomendación de terminaciones/servicios. 

¶ Legal e Impositivo: Apoyo a la determinación de la estructura de operación más eficiente; conducción de 

negociaciones con la contraparte; y ejecución del memorando de entendimiento. 

¶ Desarrollo de negocios y finanzas: provisión de inputs pro-forma: gastos generales y administrativos, 

gastos de financiación, comercialización e impuestos, etc.; evaluación de la viabilidad financiera; 

determinación de las posibilidades de financiación y los costes externos; y desarrollo de la estrategia de 

inversión. 

 

Con base en los resultados de este análisis, nuestra gestión prepara un modelo financiero y un memorando de inversión con 

una descripción detallada de la oportunidad de inversión, que se presenta a nuestro Directorio. El memorando de inversión 

incluye la siguiente información: una descripción detallada del proyecto, tesis de inversión y razón de ser en forma 

estratégica, programación del proyecto, viabilidad técnica, caso de negocio (incluyendo las hipótesis básicas, comps, 

financiación, etc.), retorno y sensibilidades, estados financieros proyectados y próximos pasos. Si nuestro Directorio opta 

por proceder con la oportunidad de inversión particular, el proyecto continúa con la etapa de estructuración de 

financiamiento y adquisición del sitio, que incluye la negociación y ejecución de la documentación final con el vendedor. 

 

Estructura Organizacional 

 

El siguiente diagrama ilustra nuestra estructura organizativa actual. Los porcentajes indican la participación mantenida. 

 
 
 

 

(1) TGLT se fusionó con Canfot S.A. (sociedad absorbida). La fecha efectiva de la fusión fue el 1 de octubre de 2016 

Con fecha 28 de diciembre de 2017 se registraron ante la Inspección General de Justicia, (i) bajo el Nro. 26646 

del libro 87 de sociedades por acciones, la fusión entre TGLT y Canfot, y (ii) bajo el Nro. 26647 del libro 87 de 

sociedades por acciones, la disolución sin liquidación de Canfot. 

 

La Compañía lleva a cabo el desarrollo de sus proyectos inmobiliarios a través de TGLT S.A. o de sus Subsidiarias. 

Marina Río Luján S.A. es propietaria del terreno donde se está llevando a cabo el proyecto Venice. TGLT Uruguay S.A. es 

una sociedad de inversión en Uruguay, que actúa como compañía holding para nuestros proyectos en ese país. FDB S.A. 

es una sociedad mercantil domiciliada en Montevideo, República Oriental del Uruguay, la cual lleva a cabo el proyecto 

inmobiliario Forum Puerto del Buceo en la localidad de Montevideo, Uruguay. El resto de los proyectos es llevado a cabo 

directamente por TGLT S.A. 

 

Referencia - Nota 1.4  ñEstructura Corporativaò de los estados financieros al 31 de marzo de 2018.  

 

El siguiente esquema ilustra nuestros accionistas y nuestra estructura de titularidad a la fecha del presente Prospecto 

Resumido. Los porcentajes indican la participación actual (no-diluida), detallándose aquellos accionistas que poseen más 

del 5% del capital social de TGLT. 

 

 TGLT Uruguay S.A. 

100% 

100% 

Marina Río Luján S.A. 

49,99% 

FDB S.A. 

  

  

TGLT S.A. 

82,32% 

Caputo S.A.I.C. y F.   

50% 

F. F.P.I.A. Catalinas  I. 
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ñFree-Floatò: corresponde al capital flotante o porcentaje del total de acciones de una sociedad que es susceptible de ser 

negociado habitualmente a través de oferta pública. 

 

 

Proyectos Residenciales en Desarrollo 

 

Tenemos 10 proyectos en fase de desarrollo, con aproximadamente 391.110 metros cuadrados de área vendible. 

Estimamos que los proyectos residenciales en desarrollo requerirán una inversión total de aproximadamente $17.444,3 

millones de los cuales aproximadamente $9.432,6 millones corresponden a proyectos ya lanzados. 

 

En la siguiente tabla se presentan la fecha de finalización prevista, los costos incurridos hasta la fecha, el presupuesto de 

los costos totales y los costos en que se incurrirá para cada proyecto, estimado al 31 de marzo de 2018: 

(en millones de $) Presupuesto total Costos Incurridos(1) Costos a ser Incurridos Status 

FPN 431,5  431.5  -  Entrega 

FFA 1.118,9  1.118,9  -  Entrega 

FPB 2.878,5  2.878,5  -  
En construcción Etapa 2ï 

Entrega  

ASP 394,1  394,1  -  Entrega 

ASN 586,1  586,1  -  Entrega 

VEN 2.735,4  1.408,5  1.326,9  
En Construcción - 

Etapa 1 

MPN 3.380,9  1.087,4  2.293,5  
En Construcción -  

Etapa 1 

PROA 4.391,3  -  4.391,3  
Diseño y Otención 

de Aprobaciones 

AST 1.527,6  1.527,6  -  Construcción 

Total 17.444,3 9.432,6  8.011,7    

 

 

(1) Costos netos de ajustes de intercambio a valores razonables de mercado 

 Referencia ï reporte interno de la Compañía ï ñevoluci·n presupuestaria de los proyectosò. 

 

En la siguiente tabla se muestra la superficie vendible de nuestros proyectos, los que cuentan con una superficie vendible 

de 391.110 metros cuadrados, de los cuales 172.936 metros cuadrados quedan en stock. En aquellos casos en los que una 

parte del terreno se encuentre actualmente en construcción, la correspondiente superficie vendible en construcción se resta 

del total de la superficie vendible, con el fin de mostrar la superficie vendible a ser construida.  

 

Proyectos 

 

Total superficie 

vendible (m2) 
Superficie vendida Superficie en stock 

FPN (Forum Puerto Norte) 52.639 52.639 - 

FFA (Forum Alcorta) 39.763 39.763 - 

FPB (Forum Puerto Buceo) 48.281 38.412 9.869 

ASP (Astor Palermo) 14.763 14.763 - 

Federico N. 
Weil Bienville PointArgentum Serengeti Michael  

Tennenbaum Free-float 

TGLT S.A. 

19.2% 12.4% 14.1% 6.96% 10.1% 36.47% 
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ASN (Astor Nunez) 20.368 20.368 - 

AST (Astor San Telmo) 28.464 16.519 11.945 

MPN (Metra Puerto Norte) 68.613 13.796 54.817 

PRO (Proa) 65.166 - 65.166 

VEN (Venice) 53.053 21.914 31.139 

Total 391.110 218.174 172.936 

 

Referencia ï reporte interno de la Compañía. 

 

Forum 

 

A continuación se incluye una descripción de cada uno de nuestros proyectos residenciales bajo nuestra marca Forum 

(referencia ï Reseña informativa ï resumen de nuestros emprendimientos inmobiliarios en los estados financieros 

correspondientes). 

 

Proyecto Forum Puerto Norte Forum Alcorta Forum Puerto del Buceo 

Ubicación Rosario, Santa Fe 
Bajo Belgrano, Ciudad de 

Buenos Aires 
Montevideo, Uruguay 

Segmento Alto/Medio-Alto Alto Alto 

Tipo Conjunto Urbano Conjunto Urbano Conjunto Urbano 

Características Costero Parque Costero 

Año de adquisición 2008 2008 2011 

Terreno (m2) 43.000 13.000 10.765 

Superficie vendible (m2) 52.639 39.763 48.281 

Unidades vendibles 452 154 337 

Otras unidades vendibles 
Cocheras: 526 Cocheras: 389 Cocheras: 401 

Guarderías náuticas: 88     

VPV total estimado (millones de $) 431,5  1.118,9  US$ 143,2  

VPV lanzado (millones de $) 431,5  1.118,9  US$ 143,2  

Superficie Vendida al 31/03/18 
(m2) 

52.639 39.763 38.412 

% del total lanzado 100% 100% 80% 

Unidades Vendidas al 31/03/18 452 154 269 

% del total lanzado 100% 100% 80% 

Otras Unidades Vendidas al 
31/03/18 

Cocheras: 526 Cocheras: 369 Cocheras: 320 

Guarderías náuticas: 88     

Ventas Aseguradas al 31/03/18 
(millones de $) 

431,5  1.099,1  US$ 99,9  

% del total lanzado 100% 98% 74% 

Ventas Aseguradas durante 2018 
(millones de $) 

-  -  US$ 0,5  

Avance de construcción al 
31/03/18 (ejecución del 
presupuesto monetario, exl. 
Terreno) 

100% 100% 82% 

Avance de construcción al 
31/03/18 (ejecución del 
presupuesto monetario, inc. 
Terreno) 

100% 100% 74% 

Etapa Entrega Entrega En construcción Etapa 2 

 

 

 

Forum Puerto Madero 

 

Finalizado en 2008, Forum Puerto Madero es una de las obras residenciales de mayor calidad de Puerto Madero. Ubicado 
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en el extremo norte del barrio, se destaca por su magnífico entorno, rodeado por el Museo Fortabat, las ramblas de Puerto 

Madero, la reserva ecológica y el agua que circunda tres de los frentes del edificio. 

 

Se caracteriza por la alta calidad de sus terminaciones y materiales, la amplitud y disposición de sus ambientes (todos los 

departamentos tienen vista exterior y la mayoría cuenta con vista al jardín central de 1.800 metros cuadrados, la calidad y 

variedad de sus amenities, una pileta cubierta de 25 metros y otra ubicada en el solárium del último piso, una cancha de 

squash profesional y un gran salón de usos múltiples.  

 

A la fecha del presente Prospecto Resumido no hay reclamo de compradores en relación con los hechos, defectos de 

construcción y administración provisoria en relación con esta propiedad.  

 

Con una superficie total de construcción de 47.993 metros cuadrados, y una superficie vendible de 34.000 metros 

cuadrados, Forum Puerto Madero es un desarrollo de lujo que incluye 184 unidades residenciales, cada una con una 

superficie promedio de 185 metros cuadrados, y un total de 368 unidades de estacionamiento. Este proyecto finalizó y 

todas las unidades del proyecto han sido entregadas. Las fotografías de este proyecto se presentan a continuación. 

  
 

Forum Puerto Norte 

 

Estratégicamente situado en la orilla costera del río Paraná, Forum Puerto Norte se encuentra a pocos minutos del centro 

de la ciudad de Rosario en la provincia de Santa Fe, Argentina. 

 

Con un área total de construcción bruta de 74.105 metros cuadrados, y una superficie vendible de 52.639 metros 

cuadrados, Forum Puerto Norte es un desarrollo de lujo compuesto por 11 edificios, incluyendo nueve edificios 

residenciales, dos edificios de oficinas modernas y un dique seco con capacidad para 88 barcos, sobre un lote de 4,5 

hectáreas de terreno. Los nueve edificios residenciales comprenden 353 unidades residenciales, con una superficie media 

de 116 metros cuadrados. Los dos edificios de oficinas incluyen 75 unidades de oficina, con una superficie media de 75 

metros cuadrados y 24 unidades de venta al por menor, incluyendo seis tiendas. El desarrollo cuenta con un total de 526 

unidades de estacionamiento situados en dos niveles subterráneos. El proyecto cuenta con una variedad de servicios que 

incluyen piscinas al aire libre y piscina cubierta, canchas de tenis, un gimnasio, un salón de baile, un centro de negocios y 

10.300 metros cuadrados de jardines. 

 

El proyecto consiste en una restauración importante del edificio histórico de la Maltería SAFAC, que fue diseñado por la 

firma arquitectónica de MSGSSS (Manteola, Sánchez Gómez, Santos, Solsona, Sallaberry, Vinson Arquitectos). A 

MSGSSS se le adjudicó el contrato como resultado de un proceso de licitación que se llevó a cabo con el fin de restaurar la 

belleza arquitectónica de la antigua fábrica de cerveza. Con ambos criterios estéticos y funcionales en mente, MSGSSS 

arquitectos se dedicó a recuperar el valor arquitectónico de una estructura que se remonta a 1890, cuando el primer barrio 

obrero de Rosario se desarrolló alrededor del edificio Refinería de Argentina, la cual fue fundada por Ernesto Tornquist. 

 

A Forum Puerto Norte se le concedi· el t²tulo de ñRescatando Patrimonioò por la Municipalidad de Rosario, en 

reconocimiento a la revitalización de un barrio que había sido pasado por alto en gran medida por el bien del puerto y el 

desarrollo industrial. 

 

Tenemos una participación del 100% en el proyecto. A la fecha del presente Prospecto Resumido todas las unidades han 

sido vendidas  y entregadas. Las fotografías de este proyecto se presentan a continuación. 
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Forum Alcorta 

 

Forum Alcorta es un emprendimiento ubicado en una de las mejores manzanas de Buenos Aires, en el barrio Bajo 

Belgrano, con vistas panorámicas hacia el Río de la Plata y la Ciudad. El concepto detrás de Forum Alcorta es 

proporcionar una vida de lujo en medio de la ciudad. 

 

Fue diseñado por el estudio Manteola, Sánchez Gómez, Santos, Solsona, Salaberry, Vinsón Arquitectos (MSGSSS), el 

cual fue seleccionado luego de un concurso internacional de arquitectura, del cual participaron siete prestigiosas firmas 

locales y extranjeras. 

 

El proyecto incluye dos torres de cristal y hormigón, que se elevan en una manzana de 13.000 metros cuadrados y otro 

edificio bajo con lofts de gran dimensión. Los edificios cuentan con lobbies en triple altura con vista a superficies verdes. 

Todas las unidades cuentan con ventanales de piso a techo con doble vidrio hermético (DVH) en fachadas, lo cual brinda 

un mayor confort termo-acústico. 

 

El área bruta de construcción total del proyecto es de 74.986 metros cuadrados, con una proyectada superficie vendible de 

39.763 metros cuadrados. El proyecto incluye 154 unidades residenciales, con una superficie media de 258 metros 

cuadrados y 380 unidades de estacionamiento. 

 

Adicionalmente, el proyecto cuenta con un gran parque central, dos subsuelos de cocheras y un conjunto de más de 1.500 

metros cuadrados de amenities que completan la propuesta de unidades residenciales de primer nivel que pueden tener una 

superficie de hasta 700 metros cuadrados. El desarrollo cuenta con doble acceso vehicular y peatonal, con seguridad 

perimetral y vigilancia central las 24 horas. 

 

Forum Alcorta se puso en marcha en el año 2009, y la construcción finalizó en 2016. Hemos vendido la totalidad de las 

unidades y entregado en posesión el 100% de las mismas. 

 

  
 

Forum Puerto del Buceo 

 

Ubicado indiscutiblemente en el mejor lote de Montevideo, Uruguay, Forum Puerto del Buceo está situado en un predio de 

aproximadamente 11.000 metros cuadrados. Todas las unidades residenciales están diseñadas para tener vistas únicas hacia 
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la rambla y los jardines centrales del desarrollo. 

 

Diseñado por el estudio Carlos Ott Arquitectos en asociación con Carlos Ponce de León Arquitectos, la propuesta formal 

del edificio apela a un lenguaje de formas náuticas y orgánicas, con proas de fachadas sinuosas y curvas, con una 

arquitectura en forma de claustro con parque central, rodeado de espacios verdes que se integran a los espacios recreativos, 

comerciales y turísticos de toda la zona. 

 

Nuestros planes actuales para el proyecto incluyen departamentos de 1 a 4 dormitorios y exclusivos penthouses en los 

últimos niveles, con terrazas y jardines propios. Además, incluye un conjunto de amenities cubiertos y descubiertos con 

una propuesta única en la ciudad y un jardín central privado de 3.500 metros cuadrados. 

 

Forum Puerto del Buceo fue lanzado en 2013. Habiendo comenzado la entrega en noviembre de 2016, ya se dieron en 

posesión 144 unidades a la fecha. Al 31 de marzo de 2018, 269 unidades han sido vendidas. Tenemos una participación del 

100% en el proyecto, que se lleva a cabo a través de nuestra subsidiaria TGLT Uruguay S.A. Imágenes o representaciones 

de este proyecto generadas por computadora se presentan a continuación.  

 

  
 

Astor 

 

A continuación se incluye una descripción de cada uno de nuestros proyectos residenciales bajo nuestra marca Astor 

(referencia ï Reseña informativa ï resumen de nuestros emprendimientos inmobiliarios en los estados financieros 

correspondientes). 

 

Proyecto Astor Palermo Astor Núñez Astor San Telmo 

Ubicación 
Palermo, Ciudad de 

Buenos Aires 
Núñez, Ciudad de Buenos 

Aires 
San Telmo, Ciudad de 

Buenos Aires 

Segmento Medio-Alto Medio-Alto Medio 

Tipo Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar 

Características Urbano Urbano Urbano 

Año de adquisición 2010 2011 2016 

Terreno (m2) 3.208 4.759 6.110 

Superficie vendible (m2) 14.763 20.368 28.464 

Unidades vendibles 210 298 435 

Otras unidades vendibles 

Cocheras residenciales: 
188 

Cocheras residenciales: 
273 

Cocheras: 301 

Cocheras comerciales: 
171 

Cocheras comerciales: 22   

VPV total estimado (millones de 
$) 

394,1 586,1  1.527,6 

VPV lanzado (millones de $) 394,1  586,1  1.527,6  
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Superficie Vendida al 31/03/18 
(m2) 

14.763 20.368 16.519 

% del total lanzado 100% 100% 58% 

Unidades Vendidas al 31/03/18 210 298 265 

% del total lanzado 100% 100% 61% 

Otras Unidades Vendidas al 
31/03/18 

Cocheras residenciales: 
186 

Cocheras residenciales: 
247 

Cocheras: 188 

Cocheras comerciales: 
171 

Cocheras comerciales: 22   

Ventas Aseguradas al 31/03/18 
(millones de $) 

392,6  578,6  756,5  

% del total lanzado 100% 99% 50% 

Ventas Aseguradas durante 2018 
(millones de $) 

0,6  5,7  102,9  

Avance de construcción al 
31/03/18 (ejecución del 
presupuesto monetario, exl. 
Terreno) 

98% 97% - 

Avance de construcción al 
31/03/18 (ejecución del 
presupuesto monetario, inc. 
Terreno) 

99% 97% - 

Etapa Entrega Entrega En construcción 

 

 

 

Astor Palermo 

 

Astor Palermo es una torre de 26 pisos con vistas privilegiadas a la ciudad, en una excelente ubicación en el corazón de 

Palermo, barrio de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, rodeado de parques, plazas, restaurantes y centros comerciales. 

 

Con un lobby de doble altura, cuenta con unidades de uno, dos y tres dormitorios, entre ellas dos dúplex con terraza propia 

y una excelente alternativa de amenities con propuestas para chicos, estacionamiento de cortesía y grupo electrógeno en 

áreas comunes. 

 

El proyecto cuenta con una superficie total de construcción de 30.076 metros cuadrados, y una superficie vendible de 

14.763 metros cuadrados. El proyecto incluye 210 unidades residenciales, de una superficie media de 70 metros cuadrados, 

y 188 unidades de estacionamiento, así como un estacionamiento comercial para 171 vehículos con una entrada 

independiente (de la cual no somos dueños). 

 

Astor Palermo inicialmente fue lanzado en 2011 y fue relanzado en 2013, después de que una orden judicial suspenda la 

construcción, la cual finalizó en 2015. Tenemos una participación del 100% en el proyecto. A la fecha, la construcción del 

proyecto ha finalizado y todos los departamentos fueron vendidos, quedando sólo 4 unidades por entregar. Las fotografías 

de este proyecto se presentan a continuación.  
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Astor Núñez 

 

Astor Núñez es un edificio residencial de 30 pisos de altura, en un predio localizado en el barrio de Núñez, Ciudad 

Autónoma de Buenos Aires, en la Avenida Cabildo. Cuenta con una planta baja libre en triple altura, con vistas despejadas 

hacia el río y la ciudad y con 4.220 metros cuadrados de áreas comunes, entre las que se destacan una extensa área 

parquizada, piscinas y salones para diferentes usos. Tiene dos subsuelos de cocheras. 

 

Con una superficie total de construcción de 37.526 metros cuadrados, y una superficie vendible proyectada de 20.368 

metros cuadrados, nuestros planes actuales del proyecto incluyen 298 unidades funcionales con un área de 66 metros 

cuadrados y 12 unidades comerciales. Este proyecto cuenta con amenities tales como piletas para adultos y niños, 

gimnasio, área para niños, sector de parrillas y jardines amplios.  

 

Astor Núñez actualmente se encuentra en etapa de entrega habiendo comenzado en noviembre de 2016, ya se dieron en 

posesión el 96% de las unidades del proyecto. Tenemos una participación del 100% en el proyecto. A la fecha todas las 

unidades están vendidas y sólo quedan disponibles para la venta 26 cocheras. Las fotografías de este proyecto se presentan 

a continuación. 

 

  


