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Contact o de RI TGLTanuncia sus resultados paral f g3C

Rafael Soto, CFA Buenos Aires, 13 de mayo de 2013 — TGLT (Bolsa de Comercio de Buenos
CFO y Relacién con Inversores Aires:TGLT; BM&FBOVESPA:TGLT11; USOTC:TGLTY) informé hoy sus
rafaelsoto@tglt.com resultados financieros para el periodo finalizado el 31 de marzo de 2013. Salvo

+54-11-5237-0222

que se indique lo contrario, la informacion financiera y operativa se presenta
conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), en

Website de Relacién con Inversores practica en la Republica Argentina, y estd denominada en pesos argentinos. La

www.tglt.com/ri

informacidn relativa a nuestro proyecto Venice es a partir de ahora consolidada
al 100% (estando antes al 50%), conforme a las NIIF / NIC 10 & 11, aplicables
desde 2013.

Conference Call Destacados

14 de mayo de 2013
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Las ventas contratadas del trimestre alcanzaron los $108,0, quedando 6%

12 p.m. Buenos Aires por debajo de igual periodo del afio anterior, a pesar de un contexto muy

11 a.m. US EST

Argentina: 0-800-666-0273
Int’l: +1-678-374-4056

desafiante, con la industria contrayéndose un 40% en este periodo (como
se evidencia en el numero de escrituras en la Ciudad de Buenos Aires).
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El total de lanzamientos en el 1T'13 fue de $441M, cifra 4 veces mayor a

ID de la conferencia #: 68578109 las del afo anterior. El total del VPV del trimestre proviene en su totalidad

Grabacion: +1 (404) 537-3406

del lanzamiento de la ultima fase de Forum Puerto del Buceo, en Uruguay.
Con esto, ya se lanzé un 31% del objetivo de lanzamientos para el afo.

>

El precio promedio de ventas se incrementé un 43% en el 1T vs. el afio
anterior, impulsado por tipo de cambio, mix y un crecimiento en los precios
base.

>

Se incrementaron los precios y margenes en todos los proyectos, con
excepcion de Forum Puerto Norte. El margen bruto PoC promedio de todos
los proyectos (con excepcion de Forum Puerto Norte) se mantiene en torno
al 21%.
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Alcanzamos nuestro objetivo interno de preservar la caja en el trimestre. El
saldo de caja crecié $9M vs. el cierre del afio anterior (+10%).

>

El flujo de caja operativo fue de ($3,3M) en el trimestre, en linea con la
estrategia de proteccién de caja. Esperamos un incremento en el consumo
de caja operativo durante el resto de 2013, el cual sera financiado con
lineas de crédito bancarias para la construccién que ya han sido acordadas.

p>2

Iniciamos obra en Astor Nufiez y Forum Puerto del Buceo, con los primeros
trabajos de excavacion en ambos predios.

p>2

La Asamblea de Accionistas aprobd la nueva composiciéon del Directorio,
con el nombramiento del Sr. Mauricio Wior (antiguo CEO de Movicom-Bell
South 1991-2005), incorporandose al mismo como director independiente.

p>2

El Gobierno anuncié una amnistia impositiva para incentivar la adquisicion
de activos inmobiliarios. Aunque dificil de cuantificar, esperamos que esta
medida tenga un impacto positivo sobre TGLT.

DISCLAIMER: El material que sigue contiene declaraciones que constituyen “manifestaciones referentes a eventos
futuros” en el sentido que incluyen manifestaciones sobre la intencidn, creencia o expectativas actuales de nuestros
directores y funcionarios respecto de nuestro futuro desempeno operativo. Tales manifestaciones incluyen
prondsticos y proyecciones. Expresiones tales como “anticipamos”, “esperamos”, ‘“intentamos”, “planeamos”,
“consideramos”, “procuramos”, “estimamos”, variaciones de dichos términos, y expresiones similares tienen como
objeto identificar tales manifestaciones referentes a eventos futuros. Debe tenerse en claro que tales manifestaciones

referentes a eventos futuros no constituyen garantias de desempeno futuro y pueden estar sujetas a riesgos e

incertidumbres, y que los resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en dichas manifestaciones.
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Eventos recientes

Inicio de excavaciones en Astor Nunhez y Forum Puerto del Buceo

Durante el primer trimestre de 2013 iniciamos los trabajos de excavacién en Astor Nufiez y Forum Puerto del Buceo. Con
esto, todos nuestros proyectos Forum y Astor estan ahora en proceso de construccion (excepto Astor Caballito, cuya
construccion se encuentra actualmente suspendida por una medida cautelar).

FACA / Metra Puerto Norte

El 2 de mayo de 2013, el Concejo Deliberante de la Ciudad de Rosario aprobd la ordenanza que aprueba el masterplan
disefiado por Foster + Partners. Planeamos lanzar la primera fase del proyecto, Metra Puerto Norte, en el segundo
trimestre de 2013.

Amnistia impositiva para la compra de real estate

Con fecha de 3 mayo de 2013, el Gobierno anuncié una amnistia impositiva para promover la repatriacion de fondos y
canalizarlos hacia la inversion en activos inmobiliarios. A pesar de que aun no se da a conocer la letra chica del proyecto,
se espera que esta nueva iniciativa dinamice el sector inmobiliario.

Aprobacion de una nueva serie de Obligaciones Negociables

Con fecha 10 de mayo de 2013, el Directorio aprobd la emision de una nueva serie de Obligaciones Negociables por un
total de hasta $100M, bajo condiciones similares a las clases | y Il emitidas en agosto del afio pasado. Los fondos seran
usados para financiar la construccion de nuestros proyectos en la Ciudad de Buenos Aires.

Nueva composicién del Directorio

Con fecha 16 de abril de 2013, la Asamblea de Accionistas aprobd la nueva composicion del Directorio. Federico N. Weil y
Carlos “Guga” Piani (de PDG) continuaran en sus roles de presidente y vicepresidente de la Compania. Mauricio Wior se
incorporé al Directorio como nuevo miembro independiente, reemplazando a Aldo Bruzoni, quien se convertira en miembro
suplente del Directorio.

Reestructuracion corporativa

En un esfuerzo por simplificar la estructura corporativa de TGLT, reducir gastos administrativos y optimizar nuestras
posiciones impositivas, hemos iniciado el proceso de fusién entre Pico y Cabildo S.A. (entidad duefia del proyecto Astor
Nufiez) y TGLT, una transaccién que requiere la aprobacion de la CNV (la SEC local). Una fusién entre Malteria del Puerto
S.A. (Forum Puerto Norte) y Canfot S.A. (Forum Alcorta) se realizara con posterioridad.
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Desempefio operativo

Lanzamientos

El total de lanzamientos en el primer trimestre fue de $441M, perteneciente en su totalidad al lanzamiento de la ultima fase
de Forum Puerto del Buceo, en Uruguay. Este lanzamiento, que fuera originalmente planeado para la segunda mitad del
afo, fue anticipado en funcién a la respuesta de nuestros clientes. Los precios promedio de venta se incrementan en un
100%, primordialmente impulsado por mix, dado que Forum Puerto del Buceo es un proyecto orientado a segmentos altos
en comparacién a Astor Caballito (segmentos medios), que fuera lanzado el 1T 12.

VPV Lanzado VPV Promedio por m2
($ millones) %)

19.522
+2x /

10.158

112 1713 1712 1T'13

Ventas Aseguradas

Las ventas aseguradas del trimestre totalizaron $108,0, un 6% menos que 1T°12.

Ventas Aseguradas Precio promedio por m2
($millones) (%)

(6%)

114,6
BN +43%

108,0 15.184
10.641
9.2
19.7
1T12 1T13 1T12 1T13

mFomum FPuerto Note mFoum Akcota mAstor Palemmo mAstor Caballits mAstor Ninez Venice Fomm Pusna del Buceo Ajustes por ventas de pericdos anlerioms
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Inventario

El inventario se incrementd en $113M, explicado por avances en la construcciéon de la mayoria de nuestros proyectos.
Todos los proyectos Forum y Astor se encuentran ya en construccion, luego de que se iniciaran los trabajos de excavacion
en Astor Nufiez y Forum Puerto del Buceo durante el trimestre. Esperamos que el inventario continde creciendo en los
proximos trimestres a medida que la inversidon en construccion se acelere en Forum Alcorta y Astor Palermo. Las
reducciones en el inventario se relacionan con la entrega de 27 unidades en los edificios UNO (comenzé a entregar este
trimestre), DOS, TRES, NUEVE y DIEZ en Forum Puerto Norte (Rosario).

Bienes de Cambio
($ millones)

1,320.9

145.9

—
1,208.0
o 0

Dec 31,2012 Construccién Mar31,2013

Anticipo de Clientes

El saldo al final del periodo fue de $917,8M, de los cuales el 75% esta denominado en ddlares y sujeto a ajustes por
diferencias del tipo de cambio que se revierten al momento de la entrega de unidades. Como consecuencia de nuestra
nueva estrategia de ventas y fijacion de precios, los anticipos de clientes denominados en pesos han crecido,
representando ahora el 25% de los anticipos totales, un incremento de 12% respecto de 1T°12, y como consecuencia,
esperamos que este resultado por revaluacién de anticipos vaya disminuyendo en los proximos trimestres y mas alla. Este
resultado no monetario se expone en nuestro estado de resultados bajo la linea de Resultados Financieros.

Anticipos de Clientes en USD (% del total)

87%
85%
83%
81%
79%
7%

75%

73% - T T T T v
dic-11 mar-12 jun-12 sepl2 dic-12 mar-13
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Liquidez y Deuda

El flujo de caja operativo del trimestre fue de ($3,3M), como consecuencia de un mayor foco en optimizar nuestro manejo
del capital de trabajo. Como fue explicado mas arriba, esperamos que a medida que la construccién de nuestros proyectos
se acelere durante los préximos trimestres. El flujo de las actividades de financiacidon provino principalmente del
desembolso del préstamo a la construccion de Forum Alcorta y el uso de lineas sobregiros para financiar necesidades
transitorias.

Nuestros saldos de efectivo estdn compuestos por activos denominados en moneda extranjera (82% - valuados a tipo de
cambio oficial), con el saldo remanente en moneda local. Se hace notar que las inversiones en moneda extranjera son
valuadas al tipo de cambio oficial, aun cuando pueden ser convertidas a una tasa de cambio mas favorable — lo cual no es
reflejado en los estados financieros. La Compafiia invierte parte de su exceso de efectivo en fondos comunes de inversion
y commercial paper de grado de inversion y alta liquidez. La compafia mantiene, neto de efectivo, un saldo de deuda neta
de $80,0M, creciendo $10,9M respecto al cierre de 2012, y una deuda neta que representa un 24% del patrimonio neto.

La deuda denominada en ddlares en Uruguay y parte de nuestra posicidon de caja corresponde a nuestra estrategia de
cobertura para mitigar la exposicion de Forum Puerto del Buceo frente a la futura inflacion en doélares. La estrategia
consiste en obtener préstamos denominados en ddlares e invertir los fondos en notas del Banco Central denominadas en
pesos que ajustan por la inflacion de ese pais.

$ millones $ millones
Liquidez & Deuda Mar 31,2013 Mar 31,2012
Caja y equivalentes al inicio del afo 89,8 79,6
Caja y equivalentes generado por las actividades operativas (3,3) 21
Caja y equivalentes utilizado por las actividades de inversion (0,4) (0,3)
Caja y equivalentes generado por las actividades de financiacién 15,4 58
Efectos de la variacién del tipo de cambio (3,4) (1,1)
Caja y equivalentes al final del periodo 98,1 86,1
En AR$ 17,5 13,2
En US$ 38,5 72,9
UY$-denominated 422 -
Deuda (178,4) (71,2)
En AR$ (63,0) (32,8)
En US$ (74.4) (38,4)
US$-denominated (Uruguay) (41,0) -
Efectivo Neto (80,3) 14,9
En AR$ (45,5) (19.6)
En US$ (76,9) 34,5

UY/US$ (Uruguay) 42,2 -




Status de los p royectos
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Forum Puerto Norte

A
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Durante el trimestre entregamos 27 unidades, incluyendo las primeras
en el edificio UNO. Los edificios restantes seran concluidos y
entregados durante el 2013.

La obra continla avanzando a toda velocidad en los edificios aun no
terminados, con aproximadamente 300 trabajadores en el predio y un
avance del 91%. La construccidon del edificio SEIS, que se habia
detenido para poner foco en la terminacién de otros edificios, ya ha
sido reanudada.

A medida que se concretan las entregas y la construccion finaliza, el
proyecto empieza a generar un creciente flujo de fondos operativo.

Al 31 de marzo de 2013, solo 20 de 460 unidades quedan sin vender, y
119 unidades se encuentran entregadas. VPV de $448 millones.

Forum Alcorta
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