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POR EL PERIOD& NUEVE MESESRMINADO EI0 ®ESEPTIEMBREE 2017

|. BREVE COMENTARIO BEBBAS OPERACIONESMA SOCIEDAD EN EL
PERIODO TERMINAD(BEDESEPTIEMBREE 2017

|.1. Hechos relevantes del periodo

I.1.Adjudicacion de Inmueble en Subad®aiblica N° 33/17 de la Agencia de Administracién de Bienes del Estado
0!l .90 GtNR&esSOlG2 /FGFEAYIl &éd

9f RNI Hc RS 200GdzoNB RS uHamt ¢D[¢ { ! & NB&adzZ (G5 Iyl R2aanke RS I
Administracién de Bienedel Estado (AABE), organismo descentralizado en el &mbito de la Jefatura de Gabinete de Ministros del Estado
Nacional Argentino, respecto del inmueble ubicado en Avenida Eduardo Madero s/N°, entre Boulevard Cecilia Griersom Yesiie,Sa

de la Ciudad\utonoma de Buenos Aires (Nomenclatura Catastral: Circunscripc8&Lion 9¢ Manzana 3& Parcela 4, identificados

O02Y2 /L9Y nHAnNAMHOHMO RS dzyl &dzLISNFAOAS FLINRPEAYIRI RS odunn YS

La Sociedad ofreci6 la suma US$40.500.por el Inmueble. La adjudicacion del Inmueble en la Subasta se encuentra sujeta a la
aprobacion del Jefe de Gabinete de Ministros dentro de los 30 dias hébiles siguientes a la acreditacion del pago dediaciefiento
del plazo previsto a tal efez (7 dias habiles posteriores a la celebracion de la subasta).

La adquisicién del Inmueble conlleva el cargo de construir en él una estructura de caracter permanente con una superfigideub
conformidad a la zonificacién que corresponda al Inmuehle, debe ser iniciada antes de los 3 afios y completada antes de los 5 afios
a contar, en ambos casos, desde la escritura traslativa de dominio a favor de la Sociedad.

|.2. Informacion sobre acciones judiciales iniciadas por la Sociedad

El dia 2 de octubrde 2017, a través de su subsidiaria CANFOT S.A. (funcionada con TGLT), la empresa ha iniciado dos acciones judiciales
de dafios y perjuicios contra Constructora Sudamericana S.A. por defectos y vicios constructivos en sus proyectos FoNont®uerto
en laCiudad de Rosario, y Forum Alcorta en la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

Las acciones judiciales tramitan bajo las siguientes caratulas: (i) CANFOT S.A. C/ CONSTRUCTORA SUDAMERICANA,S.A. s/ Ordinal
Expediente Nro. 18426/16 ante el Juzgado NacionalroieelPa Instancia en lo Comercial Nro. 17, Secretaria Nro. 34, a cargo del Dr.
Federico Guerri y, (ii) CANFOT S.A. C/ CONSTRUCTORA SUDAMERICANA S.A. s/ Ordinario, Expediente Nro. 18427/16, ante el Juzga
Nacional de Primera Instancia en lo Comercial NfpS&cretaria Nro. 53, a cargo de la Dra. Maria Virginia Villarroel.

La Sociedad busca de esta forma recuperar los gastos y sobrecostos en los que incurri6 para corregir aquellos degppdeatdasy
dafos ocasionados por Constructora Sudamericafae®. las obras mencionadas.
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|.2. Resumen de nuestros emprendimientos inmobiliarios

Forum:

Proyecto

Forum Puerto Norte

Forum Alcorta

Forum Puerto del Buceo

Ubicacion
Segmento

Tipo
Caracteristicas
Afio de adquisicion
Terreno(m2)
Superficie vendible
(m2)

Unidades vendibles

Otras unidades
vendibles

VPV total estimado
(millones de $)

VPV lanzadd@millones
de $)

Superficie endida al
30/09/17 (m2)

% del total lanzado

Unidades vendidas al
30/09/17

% del total lanzado

Otras unidades
vendidas al 8/09/17

Ventas aseguradas al
30/09/17 (millones de
$)

% del total lanzado

Ventas aseguradas
durante 2017(millones
de $)

Avance de construccior
al 30/09/17 (ejecucion
del presupuesto
monetario, excl.
Terreno)

Avance de construccior
al 30/09/17 (ejecucién
del presupuesto
monetario, incl.
Terreno)

Etapa

Rosario, Santa Fe

Alto/Medio-Alto
Conjunto Urbano
Costero
2008
43.000

52.639

452
Cocheras: 526

Guarderias nauticas: 88

428,2

428,2

52.639
100%
452

100%
Cocheras: 526

Guarderias nautas: 88

428,2

100%

0,4

100%

100%

Finalizado

Bajo Belgrano, Ciudad de Buenos Ail

Alto

Conjunto Urbano

Parque
2008
13.000

39.763

154
Cocheras: 381

1.124,8

1.124,8

39.763
100%
154

100%

Cocheras: 361

1.108,3

99%

8,7

98%

98%

Post- Venta

Montevideo, Urugay

Alto
Conjunto Urbano
Costero
2011
10.765

48.281

340
Cocheras: 406

US$ 145,9
US$ 145,9

36.184
75%
267

79%

Cocheras: 311

US$ 99,6
68%

US$ 15,3

79%

79%

En construcciénrEntrega
Etapa 1
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Otras unidades

Cocheras residenciales: (1.8

Cocheras residenciales: 27

Astor:
Proyecto Astor Palermo Astor Nifiez Astor San Telro
Ubicacion Palermo, Ciudad de Buenos Air  Nufiez, Ciudad de Buenos Aires San Telmo, Ciudad de Buenos Ai
Segmento Medio-Alto Medio-Alto Medio
Tipo Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar
Caracteristicas Urbano Urbano Urbano
Afio de adquisicia 2010 2011 2016
Terreno(m2) 3.208 4.759 6.110
Superficie vendible 14.763 20.368 28.997
(m2)
Unidades vendibles 210 298 435

Cocheras: 310

vendibles Cocheras comerciales: 47 Cocleras comerciales: 20

VP_V total estimado 394.0 591,9 1.408,8
(millones de $)

VPV lanzadd@millones 394,0 5919 1.408.8
de $)

Superficie vendida al

30/09/17 (m2) 14.607 20.291 13.681
% del total lanzado 99% 100% 47%
Unidades vendidas al

30/09/17 208 297 238
% del total lanzado 99% 100% 55%

Otras unidades
vendidas al 30/09/17

Ventas aseguradas a
30/09/17 (millones de
$)

% del total lanzado

Ventas aseguradas
durante 2017
(millones de $)

Avance de
construccion al
30/09/17 (ejecucion
del presupuesto
monetario, excl.
Terreno)

Avance de
construccion al
30/09/17 (ejecucion
del presupuesto
monetario, incl.
Terreno)

Etapa

Cocheras residenciales: 175

Cocheras comerciales: 47

377,7

96%

99%

99%

Post- Venta

Cocheras residenciales: 247

Cocheras comerciales: 20

568,0

96%

20,6

95%

95%

Entrega

Cocheras: 193

583,2

41%

225,1

Comercializacion
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Complejos urbanisticos y Metra:

Proyecto Metra Devoto Met’r\laolr:;gerto Proa (I\E/t?;;)i;el)

Ubicacion Monte Castro, (_:iudad d Rosario, Santa Fe Rosario, Santa Fe Tigre, Buenos Aires
Buenos Aires

Segmento Medio Medio Alto/Medio-Alto Alto/Medio-Alto

Tipo Multifamiliar Conjunto Urbano  Conjunto Urbano Urbanizacion

Caracteristicas Urbano Costero Costero Costero

Afio de adquisicion 2014 2011 201 2007

Terreno(m2) 6.228 46.173 37.827 320.000

Superficie vendiblgm?2) 18.288 68.613 65.166 53.053

Unidades vendibles 338 1299 510 639

Otras unidades vendibles

VPV total estimado
(millones de $)

VPV lanzadd@millones de
$)

Superficie vendida al
30/09/17 (m2)

% del total lanzado

Unidades vendidas al
30/09/17

% del total lanzado

Otras unidades vendidas
al 30/09/17

Ventas aseguradas al
30/09/17 (millones de $)

% del totd lanzado

Ventas aseguradas
durante 2017(millones de
$)

Avance de construccion ¢
30/09/17 (ejecucion del
presupuesto monetario,
excl. Terreno)

Avance de construccion ¢
30/09/17 (ejecucion del
presupuesto moatario,
incl. Terreno)

Etapa

Cocheras: 217

977,3

977,3

1.122
6%
18
5%

Cocheras: 12

43,9

4%

Disefio y Obtencién de

Aprobaciones

Cocheras: 881

3.099,2

1.095,1

14.034
62%
271
21%

Cocheras: 172

669,0

61%

32,7

28%

31%

Etapa 1

Cocheras: 691

3.594,7

0%

En construccion = Disefio y Obtencior

de Aprobaciones

Cocheras: 750

Guarderias nauticas y maas:

76
2.637,0

1.326,6

21.928
64%
320
50%
Cocheras: 295

Guarderias nauticas y marinas

18
615,5

46%

15,4

46%

46%

En construccion
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|.3. Hitos relevantes en el periodo acerca de nuestros emprendimientos inmobiliarios

Entre I hitos de nuestros proyectos durante el periodo, se destacan los siguientes:

Forum Alcorta

- Contintan las modificaciones y adecuaciones solicitagasla Inspeccion del Agente Verifda de Obra 4 (en adelante
b!+hé noz GFyd2 Sy Lilyz2a 02Y2 Sy 2086NI

- Latotalidad de las unidades funcionales del proyecto han sido vendidas y s6lo resta una unidad funcional por entregarse.

Astor Palermo

- Alaesperadel registro de planos de horizontalidad. Se han ajustado las Gltimas observaciones de incendio y préximamente
se solicitar4 una nueva inspeccion final.

- Se encuentra vendido el 99% del total de unidades funcionales del proyecto, y se han entregado 206 de un total de 208
unidades vendidas.

Astor Nufez
- Se ha decidido unificar los predios de Pico y Vedia para luegemptar los planos modificatorios de obra.

- Sellevan vendidas 297 unidades sobre un total de 298, lo que representa u %@%sez, fueron entregadas 249 unidades
funcionales (84% del total).

Venice

- Los trabajos generales de albafiileria y horizontalidageran el 80% en 4 de los 5 edificios en construccion, con la
excepcion de Falluas, donde el avance llegan al 60%.

- En lo que respecta a la infraestructura, se continué avanzando en las instalaciones pluviales y cloacales en 3 desos edifici
del proyectq siendo el avance promedio acumulado del 35%. También se ha trabajado en los tendidos de media tension,
avanzando un 20% en la instalacién de los mismos.

- Al 30 de septiembre de 2017, se llevan vendidas 320 unidades funcionales, sobre un total de 468alsdaadas.

Metra Puerto Norte MasterplanBrisario

- La obra del primer edificio tiene un avance general del 90%. Los departamentos ya estan casi completos, restando en
algunos la incorporacion de muebles, anafes y hornos, y segunda mano de pinturestqmueen ejecucion. En espacios
comunes se estan ejecutando solados y revestimientos. En planta baja restan solados y carpinterias, que estan en ejecucién.

- Se han vendido un total de 271 unidades funcionales, un 63% del total lanzado.

Forum Puerto del Buag

1  Aprobaciones

- Todos los servicios publicos estan a disposicion para el uso por parte de los propietarios.

1 Avances
- La Etapa 1 se encuentra en pleno proceso de entrega, con un 86% entregado a la fecha de este informe.

- En la Etapa,da mamposeria se encuetra en el Ultimo nivel, y los revoques de yeso en el piso 7; se estan colocando
premarcos de aluminio en niveles 7 y 8, y aberturas en los 4 primeros niveles; la ejecucién de contrapisos y revoques
se encuentra en el piso 7; se ha comenzado con las @atagde cielorrasos interiores y fachada ventilada en terrazas;
se comenzaron a instalar las barandas de vidrio en nlcleo J; se estan impermeabilizando las azoteas de nlcleos J, I, y
H.

- 45 propietarios/inquilino/as se encuentran viviendo en el proyecto.

Astor San Telmo

- Se ha comenzado con tareas preliminares a la espera del Permiso de Demolicion, para lo cual ya se contrat6 la gestion. Se
ha licitado la Contratista Principal junto con las instalaciones principales y esta en proceso de andlisis congarabizo
adjudicacion.

- Se han vendido 238 unidades funcionales, un 55% sobre el total lanEadavia no se ha comenzado con el proceso de
entregas



TGLT S.A.

RESENA INFORMATIVA

POR EL PERIOD& NUEVE MESESRMINADO EI0 ®ESEPTIEMBREE 2017

. ESTRUCTURA PATRIMANI

Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 20B6 Sep30, 204 Sep30, 208
Activo corriene 5.831526.581 4.322.372.92¢ 2.989.923.83z 2.704.692.757 1.775.126.23¢
Activo no corriente 1.006233.363 392.756.32( 415.109.17Z 440.124.407 307.204.871

Total del activo

6.837.759.944

4.715.129.42¢

3.405.033.00%

3.144.817.16¢

2.082.331.10¢

Pasivo corriente 4.025.733.83%  4.424.744.62: 2.795.145.84 2.454.385.08¢ 1.495.311.96=
Pasivo no corriente 1.659.015.32¢ 233.380.63¢ 328.447.144 406.872.19¢ 259.573.333
Total del pasivo 5.684.749.164 4.658.125.261 3.149.314.25¢ 2.861.257.28z 1.754.885.289
Atribuible a los propietarios de la

controladora 887.832103 33.796.374 236.292.81¢ 238.025.26¢ 284.706.097
Atribuible a los propietarios no

controladores 265.178677 23.207.614 45.147.459 45.534.614 42.739.717
Total de patrimonio neto 1.153.010780 57.003.988 281.440.277 283.559.882 327.445.814

Total del pasivo y patrimonio neto

6.837759.944

4.715.129.24¢

3.405.033.00¢

3.144.817.16¢

2.082.331.10¢

. ESTRUCTURA DE READDB

Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 206 Sep30, 204 Sep30, 20B

Resultadooperativo (179.639718)  (119.764.464, 35.723.361 (16.918.463) (145720.549
Otros gastos (417.251) (387.377) (271.892) (340.253) (332.739)
Resultados financieros:

Diferencias de cambio (48.400.78) 4.408.948 (30323.921) (44.577.497, (25.047.630
Ingresos financieros 16.687.712 6.868.975 47.216.857 111.229.123 143.124.85€
Costos financieros (155.374.942 (91.145.763; (51.249.055; (40.797.121; (25.257.262,
Resultado por valuacién a valor

razonable de propiedades de inversior 47.449.920 94.490.190 - - -
Resultado por venta de propiedades d

inversion 43.627.00C - - - -
Otros ingresos y egresos, netos 6.997.028 498.413 (828.181) 1.372.383 3.602.731
Resulado antes del Impuesto a las | \
Ganancias (269.070.987,  (105.031.078, (2.015.323) 9.968.172 (49.630.588)
Impuesto a las Ganancias 75.436.095 (16.848.664, 3.053.277 (6.209.101) 10.495.446
Resultado del periodo (193.634.892) (121.879.742) 1.037.954 3.759.071 (39.135.142)
Otro resultado integral (4.639.733) (13.066.378) (3.162.559) (532.077) 580.154
Resultado integral total del periodo (198.274.625,  (134.946.120; (2.124.605) 3.226.994 (38.554.988)
IV. ESTRUCTURA DE LAERACION O APLICACEEFONDOS

Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 2056 Sep30, 204 Sep30, 20B

Fondos (utilizados en) generados por

actividades operativas (583.479.641, (148.834.312 (38.922.21) (66.314.189) (96.985723)
Fondos (utilizados en) generados por

actividades de inversion 2.374.566 (50.449.833 (3.026.079; (3.767.537) (2.575.518)
Fondos (utilizados en) generados por

actividades de financiacion 2.575.198.00¢ 237.705.101 95.363.816 91.064.364 184.526.793
Total de fondos (utilizados) generados

durante el periodo 1.994.092.931 38.420.956 53.415.5%6 20.982.638 84.965.552
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TGLT S.A.

RESENA INFORMATIVA

POR EL PERIODE& NUEVE MESESRMINADO EID ®ESEPTIEMBREE 2017
V. DATOS ESTADISTICOS

Informacion relativa a la evolucion del nimero de empleados de la Sociedad:

Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 2015

Empleados 74 92

Sep30, 2014 Sep30, 2013
99 93 77
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RESENA INFORMATIVA

POR EL PERIOD& NUEVE MESEHSRMINADO EI0 ®ESEPTIEMBREE 2017

Informacién relativa a la evoluciéon de ventas:

FPN FFA ASP ASN VEN FPB MPN PROA MDV AST Total
Unidades comercializadas
Trimestre terminado eB0.09.17 - - - - 2 20 1 - 0 28 51
Trimestre terminado el 30.09.16 - 3 1 6 - 10 12 - - 59 91
Trimestre terminado el 30.09.15 - 6 3 12 19 23 10 - 3 - 76
Trimestre terminado el 30.09.14 1 1 6 27 7 8 16 - - - 66
Trimestre terminado el 30.09.13 1 6 10 23 14 8 - - - - 54
Nueve meses terminado el 30.09.17 - 1 - 4 5 42 8 - 77 137
Nueve meses terminado el 30.09.1¢ - 7 5 45 31 17 13 - 2 95 215
Nueve meses terminado el 30.09.1¢ 2 12 14 47 72 52 29 - 12 - 240
Nueve meses terminado el 30.09 10 18 26 67 22 40 - - - - 159
Nueve meses terminado el 30.03 40 14 47 20 35 41 - - - - 290
Acumulado al 30.09.17 452 154 208 297 320 267 271 - 18 238 2.225
Ventas aseguradas (1)
Ventas del periodo
Trimestre terminado el 30.9.17 - - - 1.247.725 6.840.456 84.588.844 2.470.778 - - 76.023.581|171.171.385
Trimestre terminado el 30.09.16 - 11.858.017 15.018.370 26.645.6B - 88.787.258 24.397.988 - - 162.257.13¢ 328.964.390
Trimestre terminado el 30.09.15 - 49.819.418 24.341.432 34.008.729 42.187.206 37.893.053 15.974.398 - 5.332.944 - 209.557.180
Trimestre terminado el 30.09.14 790.223 8.125.332 20.548.179 47.413.208 14.451.345 71.923.389 18.547.065 - - - 181.798.741
Trimestre terminado el 30.09.13 2.061.818 37.869.244 19.637.625 24.320.364 17.721.716 19.142.561 - - - - 115.689.068
Nueve meses terminado el 30.09.17 353.327  8.726.040 - 20.581.265 15.406.654 259910405 32.694.277 - - 225.066.634 562.738.601
Nueve meses terminado el 30.09.1¢ - 74.610.221 21.704.690 137.410.331 68.556.810 141.826.292 27.027.977 - 5.006.681 215.733.334 691.876.334
Nueve neses terminado el 30.09.15 2.477.273 129.292.921 41.805.067 92.515.804 129.602.727 136.563.82€ 44.289.820 - 20.352.922 - 596.900.360
Nueve meses terminado el 30.09.14
Nueve meses terminado el 30.09.1&
Ajustes sobre vatas de periodos anteriores (2)
Trimestre terminado el 30.9.17 - (2.503  7.570.46:. (1.820.83§ (6.897.425 (19.253276) 22.437.57! - - 36.263.65] 36.126.523
Trimestre terminado el 30.09.16 - (8.145.57¢ (3.884.20¢ (4.734.91f 5.991.80: 26.830.60° 14.821.55! - 715.91( 100.074 31.695.241
Trimestre terminado el 30.09.15 - 3.220.50: 1.427.38( 1.849.50. 8.795.58. 32.483.95. 15.498.24. - 2.686.38: - 65.961.551
Trimestre terminado el 30.09.14 19.876.779 24.817.32 4.151.51- 7.738.95( 7.572.55¢ 15.713.06. 24.732.04. - - - 104.602.233
Trimestre terminado el 30.09.13 4.747.420 30.747.00. 21.275.01: 9.687.59: (264.087  1.059.24( - - - - 67.252.185
Nueve meses terminado el 30.09.17 - (11.367.03€ (5.953.063  9.050.38{ 39.974.65. 21.934.382 228.879.36! - - 39.613.54{ 319.961.112
Nueve meses terminado el 30.09.1¢ - 16.746.921 (2.041.15€ (9.314.44€ 34.330.34. 309.390.57' 98.286.35! - 6.269.87! 808.794 454.477.262
Nueve meses terinado el 30.09.15 - (82.199 290.61: 11.926.11: 16.837.65/ 55.635.31i 26.240.12 - 2.437.39! - 113.285.021
Nueve meses terminado el 30.09.14 19.024.749 37.970.96. 38.554.55' (1.161.81€ 3.430.58: 74.635.44( 24.732.04 - - - 197.186.58
Nueve meses terminado el 30.09.12 (26.112.243' (4.178.171 38.461.24  7.217.87( 28.299.28( 13.481.45! - - - - 57.169.448
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POR EL PERIOD& NUEVE MESEHSRMINADO EI0 ®ESEPTIEMBREE 2017

FPN FFA ASP ASN VEN FPB MPN PROA MDV AST Total

Ventas totales

Trimestre terminado eB0.09.17 - (2.503) 7.570.463 (573.113 (56.968) 65.335.568 24.908.348 - - 112.287.234 207.297.234
Trimestre terminado €80.09.16 - 3.712.439 11.134.161 21.910.703 5.991.802 115.617.865 39.219.538 - 715.910 162.357.212 360.659.631
Trimestre terminado €80.09.15 - 53.039.920 25.768.818  35.858.230 50.982.789  70.377.005 31.472.641 - 8.019.328 - 275.518.731
Trimestre terminado el 30.09.14 20.667.002 32.942.659 24.699.693 55.152.158 22.023.904 87.636.450 43.279.108 - - - 286.400.974
Trimestreterminado el 30.09.13 6.809.238 68.616.245 40.912.643  34.007.957 17.457.629  20.201.801 - - - - 182.941.253
Nueve meses terminado el 30.09. - (2.640.996) (5.953.063) 29.631.653 55.381.307 281.844.787 261.573.637 - - 264.680.181 882.346.386
Nueve meses terminado el 30.09. - 91.357.142 19.663.534 128.095.885 102.887.153 451.216.867 125.314.332 - 11.276.55€ 216.542.127 1.146.353.59¢
Nueve meses terminado el 30.09. 2477273 129.210.722 42.095.679 104.441.917 146440.383 192.199.144 70.529.946 - 22.790.317 - 710.185.381
Nueve meses terminado el 30.09.  28.644.244 119.135.508 77.251.731  68.740.474 58.769.240 190.620.713 83.421.765 - - - 626.583.675
Nueve meses terminado el 30.09. (16.506.003 142.280.573 87.255.372  84.825.380 52.433.611  96.223.021 - - - - 430.128.035
Acumulado al 30.0.17 428.235.657 1.108.322.77¢ 377.717.861 568.026.679 615.481.744 1.719.476.50€ 668.988.841 - 43.870.404 583.222.507 6.111.171.85¢

Nota: FPN corresponde a Forum Puerto Norte, FFA a Forum Alcorta, ASP a Astor Palermo, ASN a Astor Nufiez, VEN a Venice? k€ al&ldsuceo, MPN a Metra Puerto Norte, PROA a Proa, MDV a Metra

Devoto, y AST a Astor San Telmo.

@)
@)

aseguradas en periodos anteriores.

Montos expresados en ges netos del Impuesto al Valor Agregado.
Corresponde a ajustes relativos a variaciones en el tipo de cambio y en el indice CAC por el cual se ajustan ciertodeontiit@elebrados en periodos anteriores asi como a otros ajustes sobre ventas
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POR EL PERIODE SEIS MESESRMINAO EL GDEJUNICDE 2017

VI. PRINCIPALES INDICARES, RAZONES O INE3TBC)

Indicador Férmula Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 2015 Sep30, 2014  Sep30, 2013
- Activo Corriente / Pasivo

Liquidez . 1,45 0,97 1,07 1,10 1,19
Corriente

Solvencia Patrimonio Neto / Pasivo 0,20 0,012 0,08 0,10 0,19

Inmovilizacién de Activo no Corriente / Activo

. 0,15 0,12 0,14 0,15

Capital Total 0,15
Resultado neto del periodo

Rentabilidad anualizado / Patrimonio Netc (0,34 (0,49) 0,01 0,02 (0,15)
promedio

VIl. PERSPECTIVAS

Durante el tercer trimestre del afio se continu6 con la entrega de unidades en Astor Bigdezanda la fecha el 84% de las unidades,
y en la primerg terceraetapa de Forum Puerto del Buceo, con 86% del total de unidades de digiza Etacuanto a Venice, la obra
de los primeros cinco edificios marcha de acuerdo a los planes, ya superando el 70% de avance.

Las ventas del trimestre cerraron en $171,1 millones, y acumulan en &58¢ millones, un 1% por debajo de igual periodo Ide
afio anterior. Esta contraccion se debe principalmente al menor stock de proyectos terminados (Forum Alcorta, Astor Nofiez y As
Palermo) y a una adversa performance de ventas en Venice, cuya estrategia comercial esta siendo actualmente revisada.

Los dabs del sector correspondientes al tercer trimestre del afintinuaronevidenciando aspectos positivos. Luego de sufrir varios
meses consecutivos de bajas, el indice de Actividad de las Empresas Lideres de la Construccion, elaborado por el Gitgyo Constr
registré un crecimiento del 15,5% para septiembre de este afio comparado contra el mismo mes del 2016, y una variacion anual
acumulada del 11,1%. Segun el IERIC, el empleo fomialo®nstruccion crecié un 126interanual emgosb 2017 y agrega que las
escrituras firmadas en l@iudad de Buenos Aires en agostonaron6.019, con un incremento de 42/8con respecta igual mes de

2016, y del 44 % interanual en los primeraxho meses del afio acumulados.

Con fecha posterior al cierre contable, TGLT pigdi y resulté ganadora de una subasta organizada por el AABE (Agencia de
Administracion de Bienes del Estado), adjudicandose un terreno de aproximadamente 3.200 metros cuadrados en la zomasle Catali
por un monto de US$ 40.500.000. Esta compra nos ipeandesarrollar un nuevo emprendimiento, que seglin nuestras proyecciones,
resultara muy beneficioso para la compaifiia.
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TGLT S.A.

Domicilio Legal: Av. Scalabrini Ortiz 33830 1°

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina

EJERCICIO ECONOMICO NRNIGIADO EL 1° DE ENERO DE 201

ESTADOS FINANCIEROERMEDIOSONSOLIDADOS
CONDENSAD@& D DESEPTIEMBEDE 20%

PERTENECIENTES AL GRUPO TGLT, PRESENTADOS EN FORMA COMPARATIVA
(cifrasexpresadas en pesos argentinos)

Actividad principal de la Sociedad: Gerenciamiento de proyectos y emprendimientos inmobiliarios, desarrollos urbanisticos;
planificaciénevaluacion, programacion, formulacion, desarrollo, implementacion, administracion, coordinacién, supervision, gestion,
organizacion, direccion y ejecucion en el manejo de dichos negocios relacionados con los bienes raices; explotacionpenéesas
métodos, formulas, licencias, tecnologias, krAwew, modelos y disefios; comercializacion en todas sus foesaglio, planificacion,
proyeccién, asesoramiento y/o ejecucion de todo tipo de obragapas y/o publicas, nacionalgsovincialesy/o municipales en
inmuebles rurales, urbanos para vivienda, oficinas, locales, barrios, urbanizaciones, caminos, obras de ingenieriaegtararguit
general, administrar las mismas, efectuar planos y proyectos, intervenir en licitaciones de obras publiGdas,prihacerse cargo de

obras comenzadas; importacién y exportacion de maquinas, herramientas y materiales para la conseatgdrcomo fiduciario no
financiero.

Fecha de inscripcion en la Inspeccion General de Justicia:

- Del estatuto: 13 de junide 2005

- De su dltima modificacio® de agosto de 2016

Numero de inscripcion en la Inspeccion General de Justicia: 1.754.929

Fecha de vencimiento del estatuto: 12 de junio de 2104

C.U.L.T.: 3009282537

Informacion sobre las sociedadesntroladasVerNota 4.2a los estados financieros consolidados.

Informacion sobre partes controladoras: Wota 21 a losestadc financieros consolidados.

Composicion del Capital
(cifras en pesos)

Acciones Emitido, suscripto, inscriptoiategrado
Ordinarias, escriturales, con derecho a un voto de Valor Nominal (V.N.) $ 1 70.349.485
70.349.485
16

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informele revisién limitadale fechalO de noviembrede 2017
Adler,Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comisién Fiscatidora C.P.C.E.C.AB.A. T°F 68
Mariano Gonzalez Christian MartinSocio) Federico Nicolas Weil
Sindico Contador Publico (M.L.2. Presidente

C.P.C.E.C.AB.A. TA2F°80



TGLT S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS
CONDENSADOS

AL30 DE SEPTIEMBBE 2017 Y 31 DICIERB DE 2016

(cifras expresadas en pesog@ntinos)

Notas Sep 302017 Dic 31, 2016
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 2.078.656.77 84.278114
Otros activos financieros 14.1.2 708.685 -
Créditos por ventas 6 16.065.797 24.039.55C
Otros créditos 7 366.726.82€ 324.495.857
Inventarios 8 3.336.088.70¢ 3.466.637.99¢
Créditos con partes relacionadas 30 6.836246 6.398.297
Otros activos 39 26.443.545 24.779.68C
Total del activo corriente 5.831.526.581 3.930.629.497
Activo no corriente
Otros créditos 7 785.807 886.520
Propiedades de inversion 41 890.671.297 876.630.57¢
Propiedades, planta y equipo 9 6.634.097 8.273.916
Activos intangibles 10 644.345 967.785
Activospor impuesto diferido 11 81.447.530 75.749.069
Plusvalia 12 26.050.287 80.752.236
Total del activo no corriente 1.006.233.363 1.043.50.101
Total del activo 6.837.759.944 4.973.889.59¢
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales 13 490.813.252 525.504.434
Préstamos 14 853.723.904 594.576.664
Remuneraciones y cargas sociales 15 10.285.204 15.026.37C
Pasivos poimpuestos 16 8.955.667 4.135.987
Otras cargas fiscade 17 27.06.013 74.919.68C
Deudas con partes relacionadas 30 - 25.634.35¢
Anticipos de clientes 18 2.584.069202 2.881.315%654
Provisiones 19 17.541.091 7.628.507
Otras cuentas por pagar 20 33.340.502 43.318.461
Total del pasivo coente 4.025.733.83¢ 4.172060.116
Pasivo no corriente
Deudas comerciales 13 534.337 2.037.683
Préstamos 14 1.482.312.824 123.559.76C
Pasivos pomhpuestosDiferidos 29 139.933.45¢ 223.141.466
Otras cargas fiscales 17 15.343.27C 3.481.221
Otras cuentas por pagar 20 20.891.43¢ 48.168.74S
Total del pasivo no corriente 1.659.015.32¢ 400.388.87¢
Total del pasivo 5.684.749.164 4.572.448.995
PATRIMONIO NETO
Atribuible a los propietari® de la controladora 887.832.10¢ 147.742168
Participaciones no controladoras 265.178.677 253698.435
Total de patrimonio neto 1.153.010.780 401.440603
Total del patrimonio neto y del pasivo 6.837.759.944 4.973.889.59¢

Las Notad a52 que se acomparfian forman parte de estos estados.

17
Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informele revisién limitadale fechalO de noviembrede 2017
Adler,Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comision Fiscadidora C.P.C.E.C.AB.A. T°F° 68

Mariano Gonzalez Christian MartinSocio) Federico Nicolas Weil
Sindico Contador Publico (M.L.2. Presidente
C.P.C.E.C.AB.A. TM2F°80



TGLT S.A.

ESTADOS DEL RESULTAD@EEIOD® OTRO RESULTADO
INTEGRAL CONSOLIDARQOBIDENSADOS

POR LOS PERIODOSNDEVEBVMESES TERMINADOSEDESEPTIEMBREE 2017 Y 2016

(cifras expesadas empesosargentinos)

Notas NUEVBVMESES TRES MESES
Sep30, 2017 Sep30, 2016 Sep30, 2017 Sep30,2016
Ingresos por actividades ordinarias 23 852.529.863 447.377.97z 204.709.95¢/ 115.646.28(
Costos de las actividades ordinarias 24 (774.358155) (404.534.246 (183.996.674 (123.000.432

Resultado bruto 78.171.70¢  42.843.72€  20.713.28C (7.354.152)
Gastos de comercializacion 25 (78.961.762 (70.289.657 (33.644.83% (28.012.088
Gastos de administracion 26 (124.147.75) (81600.030) (65.184.82) (25.046.448
Otros gastos operativos 12 (54.701.949 (10.718.503 (11.713.903 (10.718.503
Resultado operativo (179.639.78) (119.764.464 (89.829600) (71.131.191
Otros gastos 10 (417.251) (387.377) (108.566) (133.493)
Resultados financieros

Diferencias de cambio 27 (48400.7®) 4.408.94¢ (47983.728) 7.449.993

Ingresos financieros 27 16.687.712 6.868.975  10.038.351 704.119

Costos financieros 27  (155.374.942 (91.145.763 (102.458.71) (32.298.556
Resultados por valuacion a valor razonable de propiedade
inversion 41 47.449.92C 94.490.19C 12.401.30€ 94.490.19C
Resultado por venta de propiedades de inversion 41.1b  43.627.00C - - -
Otros ingresos y egresos, netos 28 6.997028 498.413 4.588.67C (1.065.573
Resultado deperiodoantes del Impuesto a las Ganancias (269.070.987 (105.031.078 (213.352.277  (1.984.511)
Impuesto a las Ganancias 29 75.436.095 (16.848.664  59.023.23¢ (41.973.835
Resultado deperiodo (193.631.892) (121.879.742 (154.329.038 (43.958.346
Otro resultado integral
que se reclasificara en la ganancia o pérdida
Diferencia de conversion de una inversion neta en el
extranjero (4.639.733 (13.066.378  (2.387.008  (1.850.250;
Total Otro resultado integral (4.639.733, (13.066.378  (2.387.008, (1.850.250
Resultado integral total deperiodo (198.274.62% (134.946.120(156.716.04¢ (45.808.596
Ganancia (Pérdida) del ejercicio atribuible a:

Participacién contriadora (205.221.263  (8.965.543; (158.418.78} (37.810.342
Participacion no controladora 11.586.371 (112.914.199 4.089.743 (6.148.004
Total delperiodo (193.634.892 (121.879.742 (154.329.038 (43.958.346
Resultado por acén atribuible a los propietarios de la
controladora

Bésico 38 (292) (1,61) (2,25) (0,54)
Diluido 38 (1,47) (1,61) (1,12 (0,54)
Resultado integral total del ejercicio atribuible a:

Participacién controladora (209.860996) (125.980.577 (160.805.78% (39.660.592,
Participacion no controladora 11.586.371 (8.965.543 4.089.743 (6.148.004
Total de la pérdida degperiodo (198.274.62% (134.946.120 (156.716.046 (45.808.596
LasNotas 1 &2 que se acomparfia forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOOQNIMENSADO

POR EL PERIODONMEVBVESES TERMINADOSBIDE SEPTIEMBRE 2017
(cifras expresadas en pesos argentinos)

Capital Reservas Resultado Patrimanio atribuible a Totales
Prima de Diferencia de
Acciones negociacién d Transaccione conversion Participacion|
Capital |propiasen| Primade | Aporte acciones Contribucién entre Reserva Reserva | inversién neta| Resultados | Participacion no
social cartera emisiéon | irrevocable] propias de capital Total accionistas legal facultativa | en el extranjerd no asignadog controladora| controladora

Saldos al 1° de enero de 2017 70.339.484 10.000 123.349.80y 7.237.914 - -l 200.937.20y (19.800.843 (38.170.765 4.776.5671 147.742.16§ 253.698.43] 401.440.60
Disposicion de la Asambl&g - - - - - - - - 238.824 4.537.734 -l (4.776.567 - - -
Devolucién de\porte irrevocable?) - - -1(7.452.900 - - (7.452.900 - - - - -l (7.452.900 - (7.452.900
Venta de acciones propias en cartéta 10.000 (10.000 - 214.984 (95.552 - 119.433 - - - - - 119.439 - 119.439
Transacciones con los propietarigs - - - - - 76.129 76.129 - - - - - 76.129 (106.129 (30.000
Componente patrimonial de las
obligaciores negociables convertiblés) - - - - -| 957.208.26y 957.208.26 - - - - -| 957.208.26 -| 957.208.26
Resultado del periodo - - - - - - - - - - -1(205.221.263 (205.221.263 11.586.37] (193.634.893
Otroresultado integradel period, neto
del Impuesto a las Ganancias - - - - - - - - - (4.639.733 -l (4.639.733 - (4.639.733
Resultado integral del periodo - - - - - - - - - - (4.639.733|(205.221.263 (209.860.996 11.586.37] (198.274.625
Saldos al 30 de Septiembreed?017 70.349.484 -1123.349.804 - (95.552] 957.284.39¢ 1.150.888.14( (19.800.843 238.82§ 4.537.739 (42.810.498|(205.221.263 887.832.10] 265.178.67] 1.153.010.78

(1) Con fecha 20 de abril de 2017 se realizé la Asamblea General OrgliBatiaordinariade Accionistas en donde se trato el resultado del ejercicio 2016. Ver4gota

(2) Ver Notad4.

(3) VerNota47.

(4) Ver Nota34.3

(5) Ver Nota 14 Nota 45

Las Notas 1 82 que seacompafian forman parte de estos estados.
Firmado a los efectos de su idertécion
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TGLT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMMENIO CONSOLIDABONDENSADO

POR EL PERIODONMEVEVMESESERMINADO EL 30 DEPSIEMBREE 2016

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Capital Reservas Resultados Patrimonio atribuible a
Diferencia de
Transaccioneg conversion
Prima de Aporte | Contribucién entre inversion neta| Reserva Resultados | Participacién | Participacion

Concepto Capital socig| emision irrevocable | de capital Total accionistas |en el extranjer legal no asignados| controladora |no controladorg  Totales
Salde al 1° de enero de 2016 70.349.484 378.208.774 - 2.571.11(0 451.129.36¢ -l (21.574.400 4.00q (257.434.075 172.124.894 42.993.64] 215.118.53
Absorcion de resultados no asignados -| (254.858.965 -| (2.571.110 (257.430.075 - - (4.000] 257.434.074 - - -
Aporte irrevocable?) - - 7.452.90( - 7.452.90( - - - - 7.452.90( - 7.452.90
Resultado del periodo - - - - - - - - (112.914.199 (112.914.199 (8.965.543| (121.879.744
Compra de participaciono controladorg
(3) - - - - -l (19.800.843 - - -l (19.800.843 (10.820.484 (30.621.327
Otro resultado integral del periodo, net
del Impuesto a las Ganancias - - - - - -|  (13.066.378 - - (13.066.378, -| (13.066.379
Resultado integral deperiodo - - - - - -|  (13.066.378 -| (112.914.199 (125.980.577 (8.965.543| (134.946.120
Saldos al 30 de septiembre de 2016 70.349.484 123.349.80y 7.452.90( -|  201.152.194 (19.800.843 (34.640.778 -| (112.914.199 33.796.37/ 23.207.614 57.003.98

(1) Dispiesto por la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de fecha 14 de abril de 2016.

(2) EI 30 de septiembre de 2016 el Directorio aceptd un aporte irrevocable con destino especifico. Vet Nota 4

(3) Corresponde a la compra de acciones de Canfot S.A. VeBBl@ta

LasNotas 1 &2 que se acompafiaforman parte de estos estados.
Firmado a los efectos de su idericion
con nuestro informele revision limitada déechal0 de noviembrede 2077 20
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TGLT S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADOS

CONDENSADOS

POR LOS PERIODOMNDEVBMESESINALIZADOS EL 30 DE SEPTIEDBREL7 Y 2016

(cifras expresadas en pesos artjiens)

Sep30, 2017 Sep30, 2016
Actividades de operacion
Resultado del periodo (193.634.892  (121.879.742)
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de operacién
Impuesto a las Ganancias (75.436.09% 16.848.%64
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 2.084.074 2.049.563
Depreciaciones de propiedades de inversién - 616.716
Amortizaciones de activos intangibles 417.251 387.377
Deterioro de plusvalias 54.701.949

Resultados por valuacién a vatazonable de propiedades de inversion
Resultado por venta de propiedades de inversion

(47.449.920)
(43.627.000)

(94.490.190)

(3.739.035)

Resultado por venta de propiedad, planta y equipo (94.912)

Efecto de la conversion de estados financieros (4.639.733) (13.066.378)
Efecto de la conversién sobre flujos de efectivo (71.567) (278.605)
Cambios en activos y pasivos operativos

Créditos por ventas 7.973753 9.268.134
Otros activos financieros (708.685)

Otros créditos (70.026.54% (81.909.855)
Créditos con partes relacionadas (437.949 566.626
Otros activos (1.663.865) -
Inventarios 181.056.890 (694.846.066)
Activos y pasivos por impuestos (7.431.33) (9.592.885)
Deudas comerciales (36.194.528) 73.083.134
Remuneraciones y cargas sociales (4.741.166 (3.978.396)
Otras cargas fiscales (36052.619 21.715.294
Deudas con partes relacionadas (33.087.259 100.776.398
Anticipos de clientes (245.853.416) 618.596.374
Provisiones 9.912.584 -
Otras cuentas por pagar (37.255.269) 37.663.481
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta (1.219.362) (6.624.921)
Flujo neto de efectivo generado por/ (utilizado en) las actividades de operacion (583.479.641)  (148.834.312)
Actividades de inversién

Inversiones no consideradas efectivo (285732) (477.982)
Pagos por compras de propiedades de inversion (17.098.398) (53.278.011)
Cobros por venta de propiedades, plata y equipo 94.912 6.136.520
Cobos por venta de propiedades de inversion 20.130.283 -
Pagos por compras de propiedades, planta y equipo (390.046) (2.600.875)
Pagos por compras de activos intangibles (76.453) (229.485)
Flujo neto de efectivo generado por / (utilizado en) las actiaiks de inversion 2.374.566 (50.449.833)
Actividades de financiacion

Préstamosver Nota 14) 1.617.900.304 260.873.528

Transacciones entre accionistas 76.129 (19.800.843)
Disminucién participacién no controladora (106.129) (10.820.484)
Aporte irevocable - 7.452.900
Cobra por venta de acciones propias 119.433 -

Contribucién de capitgdVerNota45) 957.208.269 -

Flujo neto de efectivo generado por / (utilizado en) las actividades de financiacion 2.575.198.006 237.705.101
Aumento / (Diminucién) néo del efectivo y equivalentede efectivo 1.994.092.91 38.420.956
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del periodo 81.098.420 92.488.940
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo (Ver Nota 5) 2.075.191.31 130.909.896
Las Notas 1 82 que se acompafiaforman parte de estos estados.
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ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 1.Informacién corporativa

1.1.Introduccién

¢D[¢ {®!'d 6Sy FRStIryiS atl {20ASRIREZ a¢D[¢é¢ 2 afl [/ B2YLI ZNIE
leyesde la Republica Argentina dedicada al desarrollo inmobiliario residencial, que opera en los principales centros urbanos de la
Argentina y el Uruguay. TGLT fue fundada en 2005 por Federico Weil, en 2007 se asocié con PDG Realty S.A. Empreendimentos e
PartOA LI cep Sa 6Sy FTRStIFydS at5D0X dzyl RS 1 & EdAmede &bkl e2615 RS & | NNE
PDG vendi6 su participacionBaenville Argentina Opportunities Master FundyPointArgentum Master Fund Lbhicialmente

enfocada en emprendimientos para segmentos de altos ingresos, gradualmente TGLT esta expandiendo su oferta de productos para
sectores de ingresos medios y oficinas.

TGLT es una desarrolladora lider en el mercado residencial argentino y pretende serlo tamhl&mguay. Actualmente esta
desarrollamo 10 proyectos en zonas urbanas de alta demanda en Argentina y Uruguay, goneustran en etapa de disefio de
producto y obtencién de aprobacionesggronstruccion y construccidentregay postventa.

Ennoviembld RS wamnz fF {20ASRIFIR NBFtAls fF 2FSNII LYot A0 AYyAOALlt
las acciones de la Sociedad cotizan en la Bolsa de Comercio de Buendsdémass, los American Depositary Receipts (ADRs) Nivel

| representativos de las acciones de la Sociedad son negociados en el mercado extrabursétil de los Estadbad)ambienes

ordinarias de I&sociedad son convertibles en ADRs en la proporcian 5:1

1.2.Modelo de negocios
TGLT se enfoca en el desawak emprendimientos inmobiliarios residenciales y de oficinas en la Argentina y el Uruguay.

El modelo de negocios de TGLT se basa en la habilidad para identificar las mejores tierras, y construir proyectosaggidencial
sectores de ingresos mediade oficinas y residenciales de calidad superior, apoyado en un equipo profesional de excelencia, la
estandarizacion de procesos y el soporte de herramientas de gestion sofisticadas que le permiten a la Compafiia readizar nuevo
lanzamientos en forma contirguy operar una gran cantidad de proyectos en forma simultanea.

TGLT participa en forma exclusiva o mayoritaria en los proyectos que desarrolla, comprometiéndose con cada uno de ellos, y
alinedndose a los objetivos de los accionistas.

El equipo de TGLT doola y participa en todas las funciones asociadas al desarrollo inmobiliario, desde la busqueda y adquisicion

de tierras, el disefio de los productos, marketing, ventas, el gerenciamiento de la construccion, las compras de inSenisio®s

de postventa y el planeamiento financiero, contando con el asesoramiento de firmas especializadas en cada una de las etapas de
desarrollo. Si bien las decisiones y el control de estas funciones se mantienen dentro de la organizacion de TGL®nldejecuci
algunasde las tareas como la arquitectura y la construccién se delega a empresas especializadas, a las que TGLT supervisa
exhaustivamente. Este modelo de negocios permite a la empresa asegurar la excelencia en la produccién para cada ubicacion y
segmento, gararizando una gestion de capital de trabajo eficiente en cada momento y permitiendo escoger al mejor socio para
cada aspecto del desarrollo, manteniendo un tamafio de organizacion adaptable a los cambios del volumen de los negocios.

1.3. Emprendimientos inmoliarios

Ver la Resefia Informativa, parte de estos estados financieros, para encontrar detalles de los proyectos inmobiliaSms mpazth
desarrolla.
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ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 1.Informacion corporativa (continuacion)

1.4.Estructura corporativa

Laestructuradelgrup O2y s YA O2 ¢D[ ¢ 0SSy I RSt I y(sBuientéebquenbtbzll2z ¢ 0 Sa I |j dz§ Yd:
TGLT S.
100% 49,999 100%
SitiaS.A(1). Marina Rio Lujan S. TGLT Uruguay/s
100%
FDB S.,

El Grupo lleva a cabo el desarrollo de sus proyectos inmobiliarios a través de TGLT S.A. o de sus subsidiarias. TSIAL Esuguay
una sociedad de inversion en Uruguay, que actia como compafiia holding para nuestros proyectos en ese pais. FDB S.A. es una
sociedad mercantil domiciliada en Montevideo, Republica Oriental del Uruguay.

Nota 2.Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los estdos financieros consolidados del Grupo han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) segun las emitié el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por su sigla en inglés).

Nota 3.Bases depreparacion de los estados financieros consolidados

Los estados de situacion financiera coitaados aB0 deseptiembrede 2017 y31 de diciembrale 2016 y los estados de resultado
del periodoy del otro resultado integral consolidados, de cambios gragimonio neto y delujos de efectivo aB0 de septiembre
de 207y 2036 han sido preparados de acuerdo con las NIIF

Los estados contables consolidados de TGLT S.A. se confeccionan sobre la base de la aplicacién de las NIIF. La adopcion de la
mismas, &l como fueron emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad fue resuelta por la Resolucion Técnica
N° 26 (texto ordenado) de la Federacion Argentina de Consejos Profeside&@éncias Econdmicas (FAQBGBr las Normas de

la Conmsion Nacional del Valores (CN¥simismo, fueron incluidas algunas cuestiones adicionales requeridas por la Ley General de
Sociedades y/o regulaciones de la CNV. Dicha informacion se incluye en las Notas a estos@stgles consolidados, sélo a

efecto de cumplimiento con requerimientos regulatorios.

Los presentes estados financieros consolidadwoeesponden al periodde nuevemeses iniciado el 1° de enero 2@17 y terminado

el 30 de septiembrele 2017 De acuerdo con las NIIF, la Sociedad predaritdormacion contable financiera en forma comparativa
con eldltimo ejercicio econdmiceerrado al 31 de diciembre de 281y presenta los estados de resultado getiodoy del otro
resultado integral, de cambios en el patrimonio netdeyflujos de eéctivo, por el periodale nuevey tresmesesterminado el30

de septiembrede 2017, comparativo con el mismgeriodocontable precedente.

Los presentes estados financieros consolidados condensa863al septiembrele 2017 han sido preparados por la Bécion de

la Sociedad con el objeto de cumplir con los requerimientos de la CNV y la BCBA en el marco del proceso de autoripdeitm de la
publica de sus accioneBara la confeccion ded@resentes estados financierda,Sociedad ha hecho uso deofacion prevista en

la NIC 34, y los ha confeccionado en su forma condensada. Por ello, estos estados financieros no incluyen toda la igieemacion
se requiere para un juego de estados financieros completos anuales y, en consecuencia, se recomietwia saripmtamente

con los estados financieros anuslel 31 de diciembre de 2016ue pueden ser consultados en la pagina welw.tglt.com.ar

Firmado a los efectos de su identificacion
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ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 3. Bases de preparacion de los estados financieros consolidados
(continuacion)

[F bL/ Hd GLYFT2NNIOAsyY FAYFYOASNI Sy SO2y2YNIFE KALISNA Yy Tt OA2Y
moneda funcional sea la de una economia hiperinflacionaria, independientemente de si estan basados en el método del cos

histérico o en el método del costo corriente, sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a la featead#d cier
ejerciciosobre el que se informa.

Los organismos de contralor no se han expedido respecto a este tema, a la feckandgda de los presentes estados financieros.
No obstante, deberia considerarse en la lectura y andlisis sig@resentes estados financierts existencia de fluctuaciones
sucedidas en variables relevantes de la economia ocurrida durante los Gltimasiegerc

Nota 4.Resumen de las principales politicas contables aplicadas

4.1. Normas contables aplicables

Los presentes estados financieros consolidados han sido preparados utilizando las mediciones especificas de las Nilippara cad

de activo, pasivoingresos y gastos. Las informaciones consolidadas e individuales adjuntas, se presentan en pesos, moneda de
curso legal en la Republica Argentina, preparadas a partir de los registros contables de TGLT S.A. y de sus sociel#atiss contro
La preparaciomle las informaciones financieras, cuya responsabilidad es del Directorio de la Sociedad, requiere que este efectie
ciertas estimaciones contables y utilice su juicio al aplicar determinadas normas contables.

4.2.Bases de consolidacion
Los estados finaneios consolidados de TGLT, incluyen la informacién financiera de la Sociedad y la de sus sociedades controladas.

Los estados financieros de las sociedades controladas (excepto TGLT Uruguay S.A.) fueron confeccionados de acuerdo a otras
normas contables. & lo expuesto, y con el objeto de aplicar normas contables uniformes con TGLT, se realizé una conciliacion
entre las normas utilizadas por las sociedades controladas y las resultantes de aplicar la Resolucion Técnica N° dfusareetas

partidas: 3 total del patrimonio neto y b) resultado neto dgkrcicio(segin norma aplicada) a resultado neto petiodo(segun

NIIF) y de ese monto al resultado total integral gjefcicia

Los Directorios que aprobaron los referidos estados financieros d@désdades controladas estuvieron sujetos a la aplicacion de
mecanismos de monitoreo y confirmacién a nivel gerencial de que contemplan todas las partidas significativas con tratamiento
diferente entre las normas utilizadas y las NIIF, de acuerdo adblestdo por la Resoluciéon General N° 611 de la CNV. Por lo tanto,

los montos reportados en los estados financieros individuales de las subsidiarias han sido ajustados donde se necesitaba una
medicion consistente con las politicas contables adoptadas @b T

En el caso de TGLT Uruguay S.A. y su subsidiaria FDB S.A., los activos y pasivos fueron convertidos a pesos arigrgides a los
cambio vigentes a la fecha de esos estados financieros. Las cuentas de resultados fueron convertidas a pesos @tijesuticio
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones.

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 24
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comision Fiscalizadora C.P.C.E.C.AB.A. T°F° 68
Mariano Gonzalez Christian MartinSocio) Federico Nicolas Weil
Sindico Contador Publico (M.L.2). Presidente

C.P.CEE.CABT°Z1-F°80



ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 4. Resumen de las principales politicas contables aplicadas
(continuacion)

4.2.Bases de consolidacigftontinuacion)

En todos los casos, los créditos y deudas y opmmasientre entidades del grupo consolidado se eliminan en la consolidacion. Los
resultados originados por operaciones entre miembros del grupo consolidado y no trascendidos a terceros y contenidaisles los s
finales de activos se eliminan totalmenteslsiciedades controladas cuyos estados financieros han sido incluidos en estos estados
financieros consolidados son las siguientes:

Sociedad Tipo de control 30/09/2017 31/12/2016
Marina Rio Lujan S.A. Exclusivo 49,99% 49,99%
TGLT Uruguay S.A. Exclsivo 100,00% 100,00%
SitiaS.A(1) Exclusivo 100,00% 95,00%

(1) Compra del 5% de Sitia S.lta sociedad se encuentra en Liquidacidfer Nota34.3

Las participaciones no controladoras, presentadas como parte del patrimonio, representacide iz las ganancias o pérdidas y
activos netos de una subsidiaria que no son poseidos por TGLT. La Direccion de la Sociedad atribuye el total deldekattado y
resultado integral de las subsidiarias entre los propietarios de la controlador@grtaspaciones no controladoras basadas en sus
respectivas participaciones.

Nota 5.Efectivo y equivalentes de efectivo

Notas Sep 302017 Dic 31 2016
Efectivo en moneda nacional 140.749 140912
Efectivo en moneda extranjera 40 67.865 3.174284
Bancos en moneda nacional 21.887.014 3.276.990
Bancos en moneda extranjera 40 146.280.083 14.294.416
Valores a depositar 3.019.060 690446
Plazos fijos 32.7y 40 3.465.426 3.179694
Fondos comunes de inversién en moneda nacional - 7.603561
Fondos comunes de inversién en moneda extranjera 40 822.268.13¢ 3.947.492
Bonos y titulos publicos 40 1.081.528.44¢ 47970319
Total Efectivo y equivalentes defectivo 2.078.656.77 84.278114

A los fines del Estado de Flujos de Efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo comprende lo siguiente:

Sep 302017 Sep 302016
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 2.078.656.77 133.972.261
Phzosfijos en moneda extranjera con vencimiento mayor a3 327 (3.465.426) (3.062.365
Total Efectivo y equivalentes de efectivo segun EFE 2.075.191.31 130909.896

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 25
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos
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Nota 6. Créditos por ventas

Notas Sep 302017 Dic 31 2016
Deudores por veta de unidades en moneda nacional 1.383223 1.758599
Deudores por venta de unidades en moneda extranjera 40 16.958.518 23.805.00C
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 168.617 324.050
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 40 17.794 6.111
Provision deudoresicobrables (2.462.35% (1.854.210)
Total Créditos por ventas 16.065.797 24.039.550
La antigiedad de los créditos por ventas es la siguiente:
Sep 302017 Dic 31, 206
A vencer
0 a 90 dias 16.065797 24.039.550
Total 16.065797 24.039.550
Nota 7.0tros creditos
Corrientes Notas Sep 302017 Dic 31 2016
Impuesto al Valor Agregloen moneda nacional 76.507.2% 46.842.382
Impuesto al Valor Agregado en moneda extranjera 40 114.946.927 118129001
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 2.110.210 816.992
Impuesto al Patrimonio 40 - 1.832.450
Anticiposa proveedores de obra en moneda nacional 22.745.884 42.106269
Anticipos a proveedores de obra en moneda extranjera 40 93.811.487 29.050.654
Depositos en garantia en moneda nacional 254.938 267.238
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 40 - 152.064
Seguros a devengar en moneda nacional 182.683 66.851
Seguros a devengar en moneda extranjera 40 1.621.673 1562612
Préstamo otorgaddl) 195.835 967.414
Gastos a rendir en moneda nacional 1.945.763 265633
Gastos a rendir en moneda extranjera 40 964.247 183031
Gastos a recuperar 3.672.775 14.710.075
Gastos a recuperar por expensas 20.518.037 15.029.020
Cheques rechazados por cobrar 18.200 18.200
Crédito a cobrar por repeticion del ImpuesttegGanancia Minima Presunt 43 17.509.484 16.896.855
Crédito a cobrar por vea de Propiedades d@version 40y 41 2.774.304 29.541.402
Crédito a cobrar por arreglo judicial 333 1.999175 1.901601
Fondo de equipamiento a cobran moneda nacional 91.669 140322
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda extranjera 40 1.132.893 3.724.901
Fondo operativo a cobran moneda nacional 114.684 268382
Fondo operativo a cobrar en moneda extranjera 40 4.647 -
Anticipo por compra de inmueble) 40 5.163.000 -
Diversos en moneda nacional 839 902
Diversos en moneda extranjera 40 23.543 21.606
Provision por dudosa recuperabilidad de otros créditos (1.583.320) -
Subtotal Otros créditog; Corrientes 366.726.826 324.495.857

Firmado a los efectos de su identificacion

con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/

Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.

Contadores Publicos

Por Comision Fiscalizadora C.P.C.E.C.AB.A. T°F° 68
Mariano Gonzalez Christian MartinSocio)
Sindico Contador Publico (M.L.2
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Nota 7.0tros créditos(continuacién)

No corrientes Sep 302017 Dic 31, 201¢
Depdsitos en garantia en moneda extranjera 40 785.807 720957
Seguros a devengar en moneda extranjera 40 - 165563
Subtotal Otros créditog; No corrientes 785.807 886.520
Total Otros créditos 367512.633 325.382.377

(1) Préstamo otorgado a Edenor S.A.:

Con fecha 29 de julio de 2013, Edenor S.A. solidadéSpciedadtorgd un crédito por un montae $ 3.072.378 en concepto de
financiacion de la obra que se realiz6 en el proyecto Forum Alcorta. Las sumas entregadas devengan un interés compersatorio,
es calculado con la tasa pasiva para dep0sitos a treinta dias del Banco de la Nacién Agreesipandliente al Gltimo dia del mes
anterior a la emision de cada pagvla fecha de emision de los presentes estados financieros, Edenor S.A. ha davargida y
cincocuotas de las cuarenta y ocho cuotas mensuatesdadas.

(2) Anticipo por compa de inmueble

Con fechd 1 de enerode 2017, la Sociedad firm6 una reserva sobre un inmueble ubicado en el barki@dete Loez Provincia
de Buenos AireAbonandoda suma de US300.000equivalentes a $.163.000

Nota 8.Inventarios

Notas Sep 302017 Dic 31 2016
Proyectos en Construccion
Astor San Telmo 32.11 285.442.127 176.138018
Forum Puerto del Buceo 32.10 1.419803.552 1582428531
Metra Devoto 32.5/8 70.753.356 70.370.938
Metra Puerto Norte 32.4 475.500.742 380.839.015
Proa 32.4 208.181.074 193185787
Venice 32.9 677.057.58C 504.942.256
Otros proyectos 90.000 28.000
Proyectos terminados
Astor Nufiez 323 153.269.19¢ 420531324
Astor Palermo 32.2 34.082.650 35.323.088
Forum Alcorta 42.062.942 120201535
Forum Puerto Norte 4.370.315 10.851.658
Deterioros
Astor Palermo (8.201.137) (8.201137)
Forum Alcorta (21.953.380; (12.936.957
Forum Puerto Norte (4.370.315) (7.064.057)
Total Inventarios 3.336.088.70¢ 3.466.637.99¢
Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 27
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos
Por Comisién Fiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T°F 68
Mariano Gonzalez Christian MartinSocio) Federico Nicolas Weil
Sindico Contador Publico (M.L.2). Presidente
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Nota 9.Propiedades, planta y equipo

Mejoras @
Muebles inmuebles de
y Utiles Hardware terceros Showrooms Total

Valor de origen

Balance al 1° de enero de 2D1 1.529.892 2.318.934 2.105.399 20.055.669 26.009.894

Adquisiciones 9.200 5.600 224.840 150.406 390.046

Ajuste por conversion 27.634 36.352 92.736 290.435 447.157

Total 1.566.726 2.360.886 2.422.975 20.496.510 26.847.097

Depreciacion y deterioro

Balance al 1° de enero de 2D1 (798.388) (1.739.787) (1.981.845) (13.215.958) (17.735.978)

Depreciaciones (131.072) (264.069) (118.285) (1.570.648) (2.084.074)

Ajuste por conversion (22.287) (28.504) (92.736) (249.421) (392.948)

Total (951.747) (2.032.360) (2.192.866) (15.036.027) (20.213.000

Valor residual Sep 302017 614.979 328.526 230.109 5.460.483 6.634.097

Mejoras
en Mejoras en
Muebles inmueles inmuebles
y ttiles Hardware propios de terceros Instalaciones Showrooms Inmueble Total

Valor de origen
Balance al 1° de enero de
2016 1.251.489 1.979.400 353.478 1.919.274 6.174 16.427.233 2.732.142 24.669.190
Adquisiciones 233.317 278.381 - - - 3.046.392 - 3.558.090
Ajuste por conversion 45.086 67.477 - 186.125 - 582.044 - 880.732
Disminuciones - (6.324) (353.478) - - - (2.732.142) (3.091.944)
Total 1.529.892 2.318.934 - 2.105.399 6.174 20.055.669 - 26.016.068
Depreciacion y deterioro
Balance al 1° de enero de
2016 (594.382) (1.358.521) (206.261) (1.521.156) (6.174) (11.036.425) (96.916) (14.819.835)
Depreciaciones (171.391) (347.103) (58.913) (297.685) - (1.806.410) (21.845) (2.703.347)
Ajuste por conversion (32.615)  (40.487 - (163.004) - (373.123) - (609.229)
Disminuciones - 6.324 265.174 - - - 118.761 390.259
Total (798.388) (1.739.787) - (1.981.845) (6.174) (13.215.958) - (17.742.152)
Valor resdual Dic 312016  731.504  579.147 - 123.554 - 6.839.711 - 8.273.916

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 28
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos
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Nota 10.Activos intangibles

Desarrollo de

Software software Marcas Total
Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2D1 810.405 2.793.152 35.505 3.639.062
Adquisiciones - 76.453 - 76.453
Ajuste por conversion 47.520 - 1.831 49.351
Total 857.925 2.869.605 37.336 3.764.866
Amortizacion y deterioro
Balance al 1° de enero de 201 (516.991) (2.128.241) (26.045) (2.671.277)
Amortizaciones (92.738) (320.329) (4.184) (417.251)
Ajuste por conversion (30.321) - (1.672) (31.993)
Total (640.050) (2448.570) (31.901) (3.120.521)
Valor residual Sep 302017 217.875 421.035 5.435 644.345
Desarrollo de
Software software Marcas Total

Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2016 715.029 2.555.894 31.828 3.3@.751
Adquisiciones - 237.258 - 237.258
Ajuste por conversion 95.376 - 3.677 99.053
Total 810.405 2.793.152 35.505 3.639.062
Amortizacion y deterioro
Balance al 1° de enero de 2016 (363.987) (1.674.931) (18.324) (2.057242)
Amortizaciones (114.554) (453.310) (5.223) (573.087)
Ajuste por conversion (38.450) - (2.498) (40.948)
Total (516.991) (2.128.241) (26.045) (2.671.277)
Valor resdual Dic 312016 293.414 664.911 9.460 967.785
Nota 11.Activos por impuests

Notas Sep 302017 Dic 31, 206
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 70.783.91€ 66.790.043
Impuesto a las Ganancias 43 10.663.614 8.959.026
Total Activos por Impuestos 81.447.530 75.749.069

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 29
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comisién Fiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T°F 68

Federico Nicolas Weil
Presidente

Mariano Gonzalez Christian MartinSocio)
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Nota 12 Plusvalia

Marina Rio  Pico y Cahlido

Lujan S.A. S.A. Canfot S.A. Total
Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2017 21.487.412 10.558.98E 79.399.207 111.445.604
Total 21.487.412 10.558.985 79.399.207 111.445.604
Deterioro
Balance al 1° de enero de 2D1 - (1.092.468  (29.600.900  (30.693.369
Pérdida por deterioro - (9.466.517) (45.235.432 (54.701.949
Total - (10.558.985 (74.836.332) (85.395.317
Valor residualSep 302017 21.487.412 - 4.562.875 26.050.287

Marina Rio  Pico y Cabildo

Lujan S.A. S.A. Canfot S.A. Total
Valorde origen
Balance al 1° de enero de 2016 21.487.412 10.558.985 79.399.207 111.445.604
Total 21.487.412 10.558.985 79.399.207 111.445.604
Deterioro
Balance al 1° de enero de 2016 - - - -
Pérdida por deterioro - (1.092.468  (29.600.900  (30.693.369
Total - (1.092.468  (29.600.900  (30.693.368
Valor residuaDic 31, 2016 21.487.412 9.466.517 49.798.307 80.752.236
Nota 13.Deudas comerciales
Corrientes Notas Sep 302017 Dic 31,2016
Proveedores en moneda nacional 30.082.405 26822.024
Proveedores en moneda extranjera 40 55.381.255 61.790.867
Cheques diferidos en moneda nacional 18.483.38¢ 36.118890
Cheques diferidos en moneda extranjera 40 802.417 55.378.050
Provision para gastos en moneda naabn 2.273.205 5.797762
Provision para gastos en moneda extranjera 40 11.589.303 1.035.302
Provisién para obras en moneda nacional 22.959.79C 32.354511
Provisién para obras en moneda extranjera 40 19.927.024 17.354.083
Seguros a pagar en moneda nacional 7.163 6.257
Seguros a pagar en moneda extranjera 40 1.058.831 2.280467
Fondo de reparo en moneda nacional 17.230.295 16.518.564
Fondo de reparo en moneda extranjera 40 23.689.36¢ 260225
Deuda por permiso de construccion 40 19.113.983 23.575.211
Acreedores por la compra de inmueble 40 268.214.82¢ 246.212.221
Subtotal Deudas comercialesCorrientes 490.813.252 525.504.434
No @rrientes
Fondo de reparo 534.337 2.037.683
Subtotal Deudas comercialesNo corrientes 534.337 2.037.683
Total Deudas comerciales 491.347.58¢ 527.542.117

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
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Nota 14. Préstamos

Corrientes Notas Sep 302017 Dic 31, 201¢
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda nacional 11 135.146.471 105417.887
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria en moneda extranjera 1.1y40 218.956.14¢ 234509146
Préstamos recibidos en moneda extranjera 13y40 164.644.99¢ 85.424704
Obligaciones negociables moneda nacional 21 146.342.08Z 136818626
Obligaciones negociables moneda extranjera 22y4 188.214.62° -
Arrendamiento financiero 3 419.580 384.570
Adelantos en cuenta corriente 4 - 32021731
Subtotal Préstamog Corrientes 853.723.904 594.576.664
No Corrientes
Obligaciones negociables moneda nacional 21 - 122821597
Obligaciones negociable® moneda extranjera 22y4 1.481.641.60€ -
Arrendamiento financiero 3 671.218 738163
Subtotal Préstamog No corrientes 1.482.312.824 123559.760
Total Préstamos 2.336.036.728 718136424
A continuacion se detallan los movimientos de los préstamos:
POR EL PERDO / EJECICIO 9MESES 12 MESES
Sep 302017 Dic 31, 206
Saldos al inicio 718.136.424  450.755422
Nuevos desembolsos de préstamos existentes 1.908.420.381 1.431516.888
Intereses devengados 100.068.19¢  122.725.001
Efectos de la variacion depo de cambio (6.037.06% 13.398481
Adelantos en cuenta corriente (32.021.73) 8.672617

Pagos de capital
Pagos de intereses

(225.430.94) (1.220894183)
(140.319.987  (108.575.695)

Canje de Obligaciones Negables netos de gastos de emision - 313023
Efecto de la conversién de estados financieros 13.221.454 20.224.870
Saldos al cierre 2.336.036.72¢ 718136424

1. Préstamos recibidos

A contnuacion se resumen las principales caracteristicas de los préstamos celebrados con Bancos y terceras partes, por parte
de TGLT y/o sus subsidiarias:

1.1 Préstamos bancarios con garantia hipotecaria

Monto pendiente de cancelacion

Préstamos Sep 302017 Dic 31, 206

Banco Monto Vencimiento Desembolso Devolucién = Corriente No corriente Corriente  No corriente

Ciudad de Buenos Aires 71.000.000 @) 50.844.235 (50.844.235) - - 7.800.564 -
SantandeRio y Ciudad de

Buenos Aires 260.000.00C (b) 150.118.000 (18.146.132) 135.146.471 - 97617323 -

Total en moneda nacional 135146.471 - 105417887 -

BBVA 15.000.000 (c) 6.348.000 - 109.949.18¢€ - 122.110.654 -

Itad 15.000.000 (c) 6.256.000 - 109.006.963 - 112.398.492 -

Total en moneda extranjera 218.956.149 - 234509146 -

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos
C.P.C.E.C.AB.A. T°F° 68
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Nota 14. Préstamogcontinuacion)

1.1 Préstamos bancarios con garantia hipotecafieontinuacion)

a) Con fecha 23 de mayo de 2%e suscribié un préstamo con el Banco Ciudad de Buenos Aires por hasta la suma de
$ 71.000.000venciendo el 23 de mayo de 20IFodas las sumas dawbolsadas por el Banco devengarnam interés
compensatorio vencido sobre saldos pagaderos por periodosuaes, que se calclaa la Tasa Nominal Anual del
23% equivalente a la Tasa efectiva anual del 25,39%il de diciembre de 2016 se abdadsuma deb 43.043.69%n
concepto de capitalDurante el primer trimestre de 2013e canceldla totalidad del apital mas intereses. Quedando
pendiente el levantamiento de la hipoteca sobre el inmueble de Astor Nufiez.

b) Con fecha 3 de junio de 2016, Marina Rio Lujan S.A. firmé en conjurBanoa Santander Rio S.A. y el Banco Ciudad de
Buenos Aires S.An caitrato de Préstamo Sindicado por un monto de $ 260.000.000, que sera utilizado exclusivamente
para financiata construccién de los primeros seis edificios de la fase Las Rias del proyectoBlgmiestamo se divide
en dos tramosEl primer tramo es poun monto de $ 182.000.000 y el segundo por un monto de $ 78.000.000. Las
amortizaciones de capital operaran para el tramo |, en seis meses consecutivos comenzando el 3 de mayo de 2017 y
finalizando el 3 de octubre de 2017, siendo los totales a pagar 22090.000 para los primeros dos periodos, de
$ 32.000.000 para los tres siguientes y de $ 42.000.000 para el dltimo. Para el tramo Il, por su parte, las fechas de
amortizaciénde capital seran el 3 de septiembre de 2018, 3 de octubre de 2018 y 31 deeodi2018, por montos de
$10.000.000, $ 30.000.000 y $ 38.000.000, respectivamente. No obstante, en caso de no recibir la totalidad de los fondos
de cada uno de los tramos, los mismos serdn amortizadesapaale las cuotas de amortizacién detalladas.

El préstamo devengana tasa de interés variable igual a la BADLAR privada, un tipo de referencia publicado por el Banco
Central de la Republica Argentina, ademas de un componente fijo de 450 puntos basicos.

c) FDB S.A. firmdoslineas de créditdajo las guientes condiciones:

Fecha de firma del contrato 18/12/2015 | 24/01/2017

Bancos participantes Banco Bilbao Viaya Argentaria Uruguay S.A (BBVA) y el Banco Ital Uruguay S.A.
Monto méximo del préstamo U$S 16.000.000 U$S 14.000.000
Participacion de los Bans U$S 8.000.000 cada uno U$S 7.000.000 cada uno
Comision 1,0% 0,6%

Hasta el 30 de abril de 2017 para la solicity Hasta el 1° de abril de 2018 para la solicitud

Plazo de vigencia
9 de desembolsos. desembolsos

Tasa variable equivalengeLibor de 90 dias vigentes al cierre del dia habil bancario anterig
Tasa de interés fecha de cada pago, més 3 puntos porcentuales, efectiva anual, con una tasa minima d
efectiva anual.

Desembolsos En furcion del avance de la construccién
Amortizacion de cafal e Mediante pagos parciales de acuerdo a la entrega efectiva de unidades a los compradorg
intereses el importe necesario para la cancelacion (o novacion) de la Hipoteca de una unidad ver]
Garantia hipotecaria en primer gradoavér | Garantia hipotecaria en primer grado a favg
de los Bancos, hasta la suma de de los Bancos, hasta la suma de
Garantias: U$S 16.000.0QGsobre la totalidad de las U$S 14.000.00G0be la totalidad de las
unidades que componen las Etapas | y llI unidades que componen la Etapa Il del
proyecto Forum Puerto del Buceo. proyecto Forum Puerto del Buceo.

En garantia de la Participacion de cada Banco en el Crédito, de los precios pendientes g

Cesion de créditos de los Compromisos de Compraventa de todas tédades hipotecadas.
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ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 14. Préstamogcontinuacion)

1.1 Préstamos bancarios con garantia hipotecafieontinuacion)

Segln Acta de Directorio de TGLT S.A, de fecha 15 de diciembre de 2015, el Directorio aprobé la constituciéon de una fianza
por US$ 3.000.@0 en favor de BBVA en garantia del otorgamiento de préstamos a FDB S.A.

1.2 Otros activos y pasivos financieros

En TGLT Uruguay S.A. se realizan inversiones en distintos bancos que garantizan desembolsos de préstamos otorgados en
FDB S.A., a efectos de expasi en los estados financieros dichas operaciones se compensan exponiendo su posicién
neta. Al ® de septiembrede 2017, la posicion neta fue @aetivofinanciero por $708.685)y se compone de la siguiente

manera:
. Fecha de Capital mas
Banco Tipo vencimiento Tasa intereses enUS$ SED 2 2

BBVA Treasury Bill 07/12/2017 0.73% 6.451123 111.346381
BBVA BTB 05/12/2017 1.49% (6.474198)  (111.744656)
ITAU CD Itau Londres 11/12/2017 2.37% 8.207676 141.664496
ITAU BTB 11/12/2017 2.73% (8.136275  (140.432110)
ITAU CD ltau Londres 25/01/2018 2.37% 199709 3.446972
ITAU BTB 25/01/2018 2.94% (204.448) (3.528769)
Santander Depdsito a plazo 15/12/2017 0.01% 9,649435 166.549248
Santander BTB 15/12/2017 1.78% (9.678396) (167.049118)
ITAU CD ltau Londres 25/01/2018 2.37% 664737 11.473354
ITAU BTB 25/01/2018 2.96% (683421) (11.795839)
ITAU CD ltau Londres 22/01/2018 2.37% 547964 9.457859
ITAU BTB 22/01/2018 2.63% (505726) (8.728834)
ITAU CD Itau Londres 25/01/2018 2.37% 150250 2.593307
ITAU BTB 25/01/2018 2.94% (152913 (2.639275)
BBVA CD ltau Londres 20/09/2017 2.37% 900000 15.534000
BBVA CD Itau Londres 20/09/2017 2.37% 600.000 10.356000
BBVA BTB 20/09/2017 1.00% (1.504397) (25.965897)
ITAU CD ltau TB USA 19/01/2018 1.87% 1.002233 17.298541
ITAU BTB 19/01/2018 2.58% (1.002857) (17.309310)
ITAU Plazo fijo USD 25/01/2018 0.85% 616150 10.634749
ITAU BTB 10/01/2018 2.58% (604545  (10.434447)
BBVA Plazo fijo USD 11/12/2017 0.50% 1.000000 17.260000
BBVA BTB 11/12/2017 1.00% (1.001041 (17.277968)

Total Otrosactivosfinancieros 708.685

1.3 Préstanos recibidos en moneda extranjera

Monto pendiente de cancelacién en pesos

Sep 302017 Dic 31, 206
Tasa No No
Ente Préstamos Vencimiento Desembolso Devolucién anual Corriente  corriente  Corriente corriente
Itad (a) 3.000.000 06/10/2017 3.000.000 - 29% 53.241.238 - 47.650249 -
Santander (a) 500.000  30/04/2016 500.000 (500.00Q0 15.20% - - 851.259 -
Persona fisica (b) 10.000.000 (b) 5.771.929 - 15.00% 111.403.761 - 36.923.19€ -
Total en moneda extranjera 164.644.999 - 85.424.704 -

a) Son pré&tamos adquiridos por FDB S.A.

b) Pertenece & lineas depréstama solicitado por Marina Rio Lujé.A. a su accionista Marcelo Gomez Prigtendo el
primer desembolso con fecha 31 de diciembre de 2016 y el ultimo desembolso el 4 de septiembre de i2éddoen el
plazo de un afio a partir de dichas fechas.
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TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 14.Préstamos (continuacion)

2. Obligaciones Negociables

2.1- Obligaciones negociables en moneda nacional

Con fecha 20 de diciembre de 2011, la Asamblea de Accionistas aprob6 la creacion dgamagiobal de emisidn de obligaciones

negociables simples, no convertibles en acciones, a corto, mediano y/o largo plazo, subordinadas o no, con o sin garantia,
Y2RATAOI i 2 Nied estaddunidiesisesécinchenta 0

conformel f I [ S& bc HoO

bpTc €& adza

millones (U$S 50.000.000) o su equivalente en otras monedas en circulacién en cualquier momento.

Se podran emitir distintas clases y/o series denominadas en délares estadounidenses u otras monesfagily las sucesivas

cdasSa &xk2 &aSNRSa

lj dz$

4SS I Y2NIAOSy oS¢

Gt N2EINF Y| €0 D rodel

cual se deberan efectuar todas las emisiones-gmisiones bajo este Programa, el cual fue prorrodaafstael 20 de abritle 2022,
mediante aprobacion de la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de acciorisaadzeel 20 de abril de 2017.

A continuacién se resumen las caracteristicas principales de las emisiones que ha efectuado la Sociedad y que se égeutestran v
desde la aprobacion del Programa hast80 de septiembrede 2017.

Clase IX X Xl
Fecha de emision 12/05/2015 23/02/2016 22/07/2016
Monto emitido $57.229.97¢ $ 96.828.32: $ 96.666.66¢
Monto de capital pendiente de pago $42.922.482 ) $96.666.666
Moneda de pago Pesos Pesos Pesos
Monto pendiente de pageCorriente (capital
e intereses) $44.224.800 - $102.117.281

Tasa de interés

El mayor entre: a)yn factor

de 0,90 multiplicado por | BadlarPrivada

Tasa Badlar + 600 bps., c
la salvedad de que para It
primeros tres meses, la O

variacion del indice CAC;y + 550 bps devenga una tasa minir
Tasa Badlar 600 bps de 32% TN/
Vencimiento 14/05/2018 23/08/2017 23/01/2018

Amortizacién

4 pagos consecutivos iguale
desde el 4/08/2017, en los
meses 27,30,33y &

2 pagos consecutivos igual
desde el 23/05/2017, en Ic
meses 15y 1i

Unico pago a los 18 mes
contados desde la fecha ¢
emision y liquidacior

Pago de intereses

Cup6n trimestral

Pago de capital

A la par

Callficacién

BBB- por FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgt

Con fecha 12 de mayo de 2015 y 23 de febrero de 2016 y como consecuencia de las ultimas emisiones de las Obligaciones

Negociables Clases VI, IX y X, los tenedores de otras clases hanpaptaflectuar un canje entre las series. A continuacion se
resumen las caracteristicas principales de dicho canje:

Nueva emision

Emision canjeada  Monto Canjeado Clase VII Clase IX Clase X
Clase llI $ 3.000.000 $ - $ 3.000.00 -
Clase IV uss$ 4.609.642 US$ 1.279.64 US$ 3.330.00 -
Clase V $ 23.041.880 $ 17.691.8 $ 5.350.00 -
Clase VI $ 15.842.677 $ 9.668.535 $ 6.174.14 -
Clase VI $ 24.391.758 - - $ 24.391.75

con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/
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ToLTsA TGLT

NOTAS A LOS ESTABPDFSANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 14.Préstamos (continuacion)

2. Obligaciones Negociables (continuacion)
2.1- Obligaciones negociables en moneda nacio@ntinuacion)

A continuaciérse presentan los montos pendientes de pago por cada Clase de las ON’s, clasif@aderge y no corrienteal
30 de septiembrede 2017 y31 de diciembre de 2016

Sep 302017 Dic 31, 206
Clase Corriente No corriente Corriente No corriente
IX 44224.800 - 31.146.221 27.602693
X o - 99.495.447 -
Xl 102.117.282 - 6.176.958 95218904
Total en moneda nacional 146.342.082 - 136.818.626 122.821.597

2.2- Obligaciones negociables en moneda extranjera

Segun lo mencionado en la Not& de Is presentes Estados Financieros, los valores detaoi para dicha registracion ks
siguiente:

Componente Importe
Pasivo (Préstamo en moneda extranjera) U$S 93.916.77!
Contribucion de capital U$S 54.171.37!

A la fecha de emision de los preses estados financieros, el componente de pasivo masteseses devengados, generaran
saldototal de $ 1669.856.229expuestos en el pasivo corriente por $ 188.214.623 y en el pasivo no corriente por $ 1.481.641.606
Y el componentele patrimonio & fijé6 como una Contribucion deafiital, segun las normas aplicadas, dentro del Patrimonio Neto
por un total de $ 957.284.398.

3. Arrendamiento Financiero

La Sociedad mantiene un arrendamiento financiero por la adquisicion de un grupo electrégeno, queuftidaggra instalar en

el proyecto Astor NUfezLa adquisicién fue a través de un contrato con el Banco SupervielleoEdiehbien adquirido fue de $
1.131.705. Tiene un plazo de 5 afios, en @Glasimensuales y consecutivas. La tasa de calcula §adh tasa Badlar para depoésitos

a plazo fijo de 30 a 35 dias de plazo de mas de un millén de pesos pagadas por bancos privados corregida en 3 puntasacon una
de base minima anual de 27,19%. Bajo los términos de este comiatmrresponde pagaentas contingentes.

A continuacion se detallan los pagos minimos futuros que debera cancelar:

Sep 302017 Dic31, 2016

Hasta 1 afio 496.173 458006

Mas de 1 afio y no mas de 5 afios 1.354.268 1.774.106

1.850.44 2232112

Cargos financieros futuros (759.643) (1.109.379)

Valor actual de los pasivos por arrendamiento financiero 1.090.798 1.122.733
El valor razonable de pasivos por arrendamiento financiero es el siguiente:

Sep 30, 2017 Dic31, 2016

Hasta 1 afio 419.580 384.570

Més de 1 afio y no mas de 5 afios 671.218 738.163

Valor razonablale los pasivos por arrendamiento financiero 1.090.798 1.122.733

4. Adelanto en cuenta arriente

Las sociedades del Grufionan acuerdos paraperar en descubiertaon los Bancosn caso de necesitarlos. Al 30 de septiembre
de 2017, ndhan sido utilizadas las lineas de crédito existentes.
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AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDRAS EN FORMA COMPARAA

Nota 15.Remuneraciones y cargas sociales

Notas Sep30, 2017 Dic 31, 206
Sueldos a pagar en moneda nacional 147.222 4.355.730
Sueldos a pagar en moneda extranjera 40 - 1.259423
Cargas sociales a pagar en moneda nacional 1.831.223 3.631.014
Cargas sociales a pagar en monedaamjera 40 1.429.525 213000
Provisién para SAC y vacaciones en moneda nacional 5.263.7% 4.189.967
Provisién para SAC y vacaciones en moneda extranjera 40 1.272.597 671237
Provision para honorarios al Directorio 747.317 735999
Anticipos al personal (406.436) (30.000)
Total Remuneraciones y cargas sociales 10.285.204 15.026.370
Nota 16. Pasivos por impuestos
Corrientes Notas Sep 302017 Dic 31, 201¢
Impuesto a la Gaancia Minima Presunta 4.086.263 2.910.290
Impuesto a las Ganancias a pagar 63.288 1.153.387
Impuesto a la renta a pagar 40 4.806.116 72.310
Total Pasivos por impuestos 8.955.667 4.135.987
Nota 17. Otras cargas fiscales
Corrientes Notas Sep 302016 Dic 31, 206
Impuesto sobre los ingresosutos 3.381.154 9.977.111
Impuesto al Valor Agregado - 100528
Impuestos provinciales - 3.303798
Impuestos municipales 636.292 4.302128
Plan de pagode impuesto nacionales 2.379.398 -
Plan de pagos de impuestos provinciales - 2.011.366
Plan de pagos de impuestos municipaesnoneda nacional 9.296.337 2.374.852
Plan de pagos de impuestos municipaesnoneda extranjera 40 - 10.129436
Provision de impuestos nacionales - 4.797.864
Provision Impuesto al Patnonio 40 721.071 -
Impuesto a los sellos 7.100.604 32.954.149
Retenciones y percepciones a deposéarmoneda nacional 2.295.541 4.091688
Retenciones y percepciones a deposéarmoneda extranjera 40 1.194.616 876.760
Subtotal Otras cargas fiscale<orrientes 27.06.013 74.919.680
No Corrientes
Plan de pagos de impuestos nacionales 12.635573 -
Plan de pagos de impuestos provinciales - 2.240.102
Plan de pagos de impuestos municipales 2.707.697 1.241.119
Subtotal Otras cargas fiscalesNo corrientes 15.343.270 3.481.221
Total Otras cargas fiscales 42.348.283 78.400.901

El 21 de abril de 2016 la Sociedad firm6 un acuerdo con la municipalidad de Rosario en concepto de compensacion econémica
a cambio de donar tierra con destino a espacios verdes, a pagar en 15 cuotas mensuales y cangemutivatotal de
US$ 1.366.012A la fecha de emisién de los presentes estando financtich® acuerdo se encuentra totalmente cancelado.
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Nota 18.Anticipos de clientes

Corrientes Sep 302017 Dic 31, 206
Cobros anticipados 2.658.669.92¢ 2.913.570.92¢
Cobros anticipados por venta de acciones 22.839.588 22.470.953
Fondo de equipamiento 27.442.214 40.150.869
Fondo operativo 5.387.836 9.838.205
Impuesto al Valor Agregado (130.270.362 (104.715.299

Total Anticipos declientes 2.584.069.202 2.881.315.654
Nota 19.Provisiones

Reclamos Contratos Sep 302017  Dic 31, 201¢

Notas judiciales 0Nnerosos
En moneda nacional
Saldos al 1° de enero de 2017 2.766.961 - 2.766.961 -
Altas 11.554.247 - 11.554.24 2.766.961
Recuperos - - - -
Utilizaciones durante el periodo (1.210.613) - (1.210.613) -
Subtotal de Provisiones en moneda nacional 13.110.595 - 13.110.595 2.766.961
En monedeextranjera
Saldos al 1° de enero de 2017 - 4.861.546 4.861.546 -
Altas - - - 4.861.546
Recuperos - - - -
Utilizaciones durante gleriodo - (789.200Q (789.200 -
Efecto de la variacion diferencia de cambio 358.150 358.150 -
Subtotal de Provisiones en moneda extranjera 40 - 4.430.496 4.43.496 4.861.546
Total Provisiones 13.110.595 4.430.496 17.541.091 7.628.507
() Corresponden a provisiones derivadas de pasivos por obligaciones contractuales.
(I Las altas y los recuperosigeluyenSy St Saidl R2 RS NBadA (il RSEINBEENE KRS 2NMHz0 NP
Nota 20. Otras cuentas por pagar
Corrientes Notas Sep 302017 Dic 31, 206
Acreedores varios 327y 40 3.465.442 8.241.681
Depdsito en garantia 40 436.212 -
Deuda por compra de acciones 34.1y 2y 40 20.772.00C 34.958000
Ingresos diferidos 8.556.456 -
Otros reclamos 10.769 10.769
Otros pasivos 99.623 108011
Subtotal Otras cuentas por pagarCorrientes 33.340.502 43.318.461
No corrientes
Acreedores varios 40 - 1.687.321
Depdsito en garantia 40 119.439 400.428
Deuda por compra de acciones 34.1y 20 20.772.000 46.081.00C
Subtotal Otras cuentas por pagarNo corrientes 20.891.439 48.168.749
Total Otras cuentas por pagar 54.231.941 91.487210
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Nota 2. Capital social

A continuacién se expone la distribucion de la participacion en el capital de la Sociedad:

Sep 302017 Dic 31, 206

Accionistas Acciones Participacion Acciones Participacion
Federico Nicolas Weil 13.806.745 19,60% 13.806.745 19,60%
Bienville Argentina Opportunities Master Fund LP 9.560.830 13,60% 9.560.830 13,80%
PointArgentum Master Fund LP 9.560.830 13,60% 9.560.830 13,80%
Michael Tennenbaum 7.270.318 10,30% 7.270.318 10,3%
IRSA Propiedades Coroiales S.A. 6.671.712 9,50% 6.671.712 9,50%
Serengeti Asset Management 5.008.883 7,10% 5.008.883 7,10%
Otros tenedores de certificados americanos de depésito
representativos de acciones ordinarias (ADRS) 13.791.877 19,60% 15.035.907 21,40%
TGLT S.Al - - 10.000 0,01%
Otros tenedores de acciones ordinarias 4678.290 6,60% 3.424.260 4.8%

70.349.485 100,00% 70.349.485 100%

Total Capital social

Nota 2. Reservas, ganancias acumuladas y dividendos

- Restriccién al pago@dividendos

En resguardo de los intereses de los acreedores financieros por Obligaciones Negociables, la Sociedad no podra déztatar o rea
ni acordar realizar, ya sea en forma directa o indirecta, ningin pago de dividendos antes de cualquier gragogui de capital
de sus Obligaciones Negociahpes su totalidad

- Restriccién a la distribucion de Resultados no Asignados

Tal como se estipula en las normas de la CNV, en su Articulo N° 8, cuando el saldo neto de otros resultados integra@ssacumul
(diferencia de conversion de inversiones netas en el extranjero) al cierre de un ejercicio o periodo sea negativo, rexistira u
restriccion a la distribucion de resultados no asignados por el mismo importe.

Nota Z3. Ingresos por actividades ordinarias

NUEVBEMESES TRES MESES
Sep 302017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Ingresos por entrega de unidades 841.476.415 433.042.502 201.045.48¢ 111.742.157
Ingresos por servicios prestados 11.053.450 14.335.470 3.664.471 3.904.123
Totd Ingresos por actividades ordinarias 852.529.863 447.377.972 204.709.954 115.646.280
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Nota 24. Costos de las actividades ordinarias

NUEVEMESES TRES MESES
Sep 302017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Unidades terminadas al inicio dgkrcicio 494.621.21¢ 719.449.07C 207.366.18C 604.084.58C
Mas:
Costo activado en el periodo 443.822.591 195.872.68¢ 129.233.44¢ 32.028.255
Costos de los servicios prestados 1.705.859 2.929.123 633.796 604.232

Menos:

Unidades terminadas al final del periodo (165.791.51%  (513.716.635

(153.236.750

(513.716.635

Total Costo de las actividades ordinarias 774.358.155 404.534.24¢€ 183.996.674 123.000.432
Nota 25 Gastos de comercializacion
NUEVBMESES TRES MESES

Sep 302017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Sueldos y cargas sociales 12.645.810 7.651.431 5.847.293 3.427.989
Otros gastos del persoha 1.071.501 289.495 864.686 59.914
Alquileres y expensas 801.578 784.594 341.730 275.033
Honorarios profesionales 2.139.880 1.977.177 510.718 845.986
Impuestos, tasas y contribuciones 14.127.770 13.735.614 4.044.640 4.207846
Movilidad y viaticos 273.331 687.247 93.373 280.872
Gastos de computacion y servicios 1.338.075 808.796 877.878 302.687
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 1.570.648 1.344.044 505.466 454.065
Gastos de oficina 492.083 442.355 266.307 178.009
Seguros 164.289 138.014 96.521 20.624
Gastos de publicidad 6.210.821 8.490.812 1.749.308 3.131.317
Gastos de ventas 14.585.881 15.785.041 5.257.603 5.215.527
Gastos de consorcio 12.788.733 17.107.472 8.271.472 8.664.535
Gastos de pds/enta 10.751.362 1.045.902 4.917.840 946.021
Gastos generales - 1.663 - 1.663
Total Gastos de comercializacion 78.961.762 70.289.657 33.644.835 28.012.088
Nota 26. Gastos de adminisacion

NUEVEBMESES TRES MESES

Sep 302017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Sueldos y cargas sociales 49.229.211  41.727.740 17.369.598 15.416.956
Otros gastos del personal 631.086 1.165.613 (273.152) 269.311
Alquileres y expensas 3.542.684 3.438.334 1.163.294 1.203.884
Honorarios profesionales 31.202.145 10.748.269 25.141.836 4.200.008
Honorarios al Directorio 3.154.115 2.549.485 960.414 1.038.780
Honorarios a la sindicatura 1.143.290 980.079 431.840 353.560
Gastos de oferta publica 1.030.260 1.428.838 591.995 750.606
Impuestos, tasas y contribuciones 8.240.408 10.046.716 2.168.626 (1.027.008)
Movilidad y viaticos 580.785 1.398.391 150.413 413.857
Gastos de computacionsgrvicios 2.586.664 3.036.062 582.141 1.084.019
Depreciaciones de propiedad, planta y equipo 513.426 705.519 167.525 226.803
Gastos de oficina 2.703.230 2.161.357 1.111.598 657.252
Seguros 1.510.253 1.220.228 737.011 82.609
Gasbs de mantenimiento derBpiedades de
Inversion 1.006.003 910.790 975.510 262.273
Acuerdos contractuales 17.074.155 82.609 13.905.493 113.538
Total Gastos de administracién 124.147.71% 81.600.030 65.184.142 25.046.448

Firmado a los efectos de su identificacion

con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
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Nota Z7. Resultados financieros

Ganancia/ (Pérdida)
NUEVEBMESES TRES MESES

Sep 302017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Diferencias de cambio
Ingresos por diferencias cambiarias 95.160.94 75.372.692 45.518.61 15.694.841
Egresos por difererss cambiarias (143.561.71) (70.963.744, (93.502.379 (8.244.848)
Total Diferencias de cambio (48400.73%) 4.408.948 (47983.728) 7.449.993
Ingresos financieros
Intereses 10.863.245 4.985.035 4.456.289 1.047.316
Resultado potenencia de inversiones transitorias 5.535.478 1.346.779 5.535.478 (111.204)
Resultado por venta de inversiones transitorias 191.415 537.161 - (231.993)
Descuentale créditos 97.574 - 46.584 -
Total Ingresos financieros 16.687.712 6.868.975 10.038.351 704.119
Costos financieros
Intereses (127.827.44Y (73.238.998; (84.628.40) (28.049.117;
Subtotal Intereses (127.827.44Y (73.238.998; (84.628.40) (28.049.117;
Otros costos financieros
Gastosbancarios (1.449.123) (1.911.451) (463.719) (406.288)
Resultado por tenencia de inversiones transitorias (3.800.857) - (1.912.341) -
Resultadgor descuento de documentos (132.551) -
Resultado generado por instrumentos financieros - (1.179.702) - -
Impuesto a los débitos y créditos bancarios (10.769.649, (11.768.746; (5.130.406) (3.683.295)
Descuentale créditos - (1.082.167) - 283.268
Otros créditos incobrables (11.395.315, (1.964.699) (10.323.843; (443.124)
Subtotal Otros costos financieros (27.547.495) (17.906.765) (17.830.309) (4.249.439
Total Costos financieros (155.374.942 (91.145.763) (102.458.710  (32.298.556
Nota 28. Otros ingresos y egresos, netos

Ganancia / (Pérdida)
NUEVBMESES TRES MESES

Sep 3017 Sep 302016 Sep 302017 Sep 302016
Alquileres ganados 6.749.284 3.548.726 4.381.803 1.203.361
Condonacion de deuda (34.859) - (2.980) -
Resultado por rescision de contratos 980.697 274.719 146681 191.339
Recupero de gastos - 201.181 - 26.539
Juicios y otras contingencias (681.486) (396.051) (8.048) (810)
Depreciacion de propiedades de inversion - (616.716) - (616.716)
Resultado por propiedades, planta y equipc 94.912 3.739.035 94,912 9.414
Cobranza pélizas de caucion - 1.708.941 - (1.130.065)
Reparacién de dafios - (7.284.996) - -
Diversos (111.520) (676.426) (23.698) (748.635)
Total Otros ingresos y egresos, netos 6.997.028 498.413 4.588.670 (1.065.573)

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
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Mariano Gonzalez Christian MartinSocio)
Sindico Contador Publico (M.L.2
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Nota 29.Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

La composicion del Impuesto a las Ganancias, determinado de acuerdo con lo dispuesto en la NIC 12, que se expone en el estado

de resultados a0 deseptiembre2017y 2016 es la siguiente:

Sep 302017 Sep 302016
Impuesto a las Ganancias 87.949.176 32.080.775
Impuesto Diferido (11.218.331) (47.718.530)
Previsiérrecuperabilidad de Impuesto a la Ganancia Minima Presunta - (1.267.680)
Prescripcion de quebraas (1.294.750) 56.771
Total del Impuesto a las Ganancias 75.436.095 (16.848.664)

El Impuesto Diferido al cierre dpériodo /ejercicio ha sido determinado sobre la base de las diferencias temporarias entre las
mediciones contables y las impositivag.domposicion de los activos y pasivos por Impuesto Diferido al cierre dgpedddo /

ejercicio es la siguiente:

Activos por Impuesto Diferido Sep 302017 Dic 31, 2016
Quebranto de fuente nacional 302.965.246 210.353.887
Quebranto de fuente extrgara 9.677.026 12.377.044
Propiedades, planta y equipo 3.496.397 2.997.829
Provisiones para gastos 6.360.726 5.363.592
Ingresos diferidos 31.046.005 52.346.472
Subtotal activos por Impuesto Diferido 353.545400 283.438.824
Pasivos porrhpuesto Diferido

Créditos incobrables (402.307) (402.307)
Inversiones transitorias 3.592.278 (701.052)
Inventarios (134.328.29y (147.199.316)
Moneda extranjera (61.112.60}) (58.113.443)

Costos financieros (19.357.049) (34.884.377
Propiedads de inversion (281.870.883 (265.263.412)
Activos Intangibles (16.383)

Subtotal pasivos por Impuesto Diferido (493.478.859)

(506.580.290)

Posicion neta activo / (pasivo) por Impuesto Diferido (139.933.45%

(223.141.466)

La Sociedad realiza esticiones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilizard sus activos por Impuestos
diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyes del Impuesto a las Ganancias en Argentina y Uruguay, que
representa la base para elconocimiento de nuestros activos por Impuestos Diferidlos. supuestos, entre otros factores, que la
Direccién de la Sociedad consider6 en la preparacion de estas proyecciones incluyen la finalizacion de la comercializacion de
unidades de Forum Alcort#ystor Nufiez, Astor Palermo y Forum Puerto del Buceo, concluyendo durante este ejercicio con la
totalidad de las entregas de dichos proyectos y por el comienzo de entregas del proyecto Metra Puertp Wanige Por otra

parte, la recuperabilidad de logstantes quebrantoy del crédito conthilizado como Impuesto a la Ganancia Minima Presunta

(Ver Nota 43)dependera del cumplimiento en tiempo y forma de las entregas deadessl de los restantes proyectos y del
cumplimiento de las proyecciones del negogue permitan su recuperabilida@GLT realiza su reconocimiento acorde al parrafo

34 de la NIC 12 el cual indica que las pérdidas fiscales generadas por las declaraciones de impuestos que se espera que sean
compensadas por las ganancias impositivasrgise presentan como la cantidad de impuestos que se espera recuperar con la
pérdida de impuestos del periodo, de conformidad con el parrafo 54 (n) de la NIC 1, clasificado de acuerdo con la NIC 12

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 41
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comisién Fiscalizadora C.P.C.E.C.A.B.A. T°F 68
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Nota 29. Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferi@gontinuacion)

A continuacion se detalla la conciliacion entre el Impuesto a las Ganancias imputado a resultados y el que resultarda de apli
resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva correspondiente:

Sep 302017 Sep 302016
Impuesb a las Ganancias calculado a la tasa vigente de cada pais 80.141.422 25.447.209
Gastos no deducibles (4.376.563 (3.965.429)
Intereses presuntos (407.632 (2.956.071)
Honorarios al Directorio (1.068.941 (744.445)
Efecto de la conversién des estados financieros 4.832.738 6.558.256
Inventarios 8.435.091 -
Defecto de provision de Impuesto a las Ganancias 77.589 643.915
Desvalorizacion y Prescripcion de quebrantos (3.983.868) (41.831.729)
Valuacién Préstamos (8.213.371) -
Activos intangibles (370) (370)
Impuesto a las Ganancias 75.436.095 (16.848.664)

Los quebrantos fiscalate fuente nacional y extranjera acumuladals® de septiembrede 2017 pueden ser utilizados hasta las
fechas descriptas a continuacion:

Pesos

Afio Sep 30, 2017

2018 6.089.008
2019 87.455.563
2020 86.560.604
2021 37.301.795
2022 95.235.302
Total 312.642.272

Nota 30. Partes relacionadas

a) Al30 deseptiembrede 2017 y31 de dciembre de2016, los saldos con Sociedades .33 - Ley N° 19.550 y otras partes
relacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacion, son los siguientes:

CREDITOS CON PARRESACIONADAS Notas Sep 302017 Dic 31, 206
CREDITOS POR VENTAS

AGL Capital S.An moneda nacional - 258.986
AGLCapital S.Aen moneda extranjera 688.808 -
Accionistas personas fisicas 98.494 90.367
787.302 349.353
OTROS CREDITOS
Accionistas personas fisicas 2.505.432 2.505.432
Otros accionistas 3.543.512 3.543.512
6.048.944 6.048.944
Tatal Créditos con partes relacionadas 6.836.246 6.398.297

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 42
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
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Nota 30. Partes relacionadagcontinuacion)

a) Al30 deseptiembrede 2017 y31 de diciembre d@016, los saldos con Sociedades &f.33 - Ley N° 19.550 y otras partes
relacionadas, cléficados por la naturaleza de la operacion, son los siguignteginuacion)

DEUDAS CON PARTESAREONADAS Sep 302017 Dic 31, 2016

ANTICIPOS DE CLIENTES

Directores - 3.129.739

Comisiones y Corretaje S.A. - 22.504.620
- 25.634.359

Total Deudas con partes relacionadas - 25.634.359

b) AI30 de septiembrede 20T y 2036, las operaciones mas significativas con Sociedadehl&38 - Ley N° 19.550 y otras partes
relacionadas, fueron las siguientes:

- Transacciones y sus efectos ehflujo de efectivo

Nombre de laparte relacionada Transaccion Sep 302017 Sep 302016
AGL Capital S.A. Cobros por servicios prestados 584.888 2.308.410
Accionistas personas fisicas Préstamos recibidos 7.452.900 -
Accionistas personas fisicas Cdoros por venta de Unidades Funcionales - 2.724.901
Directoresy Gerentes de primera linea Cobros por venta de Unidades Funcionales 1.978.430 2.660.194
Comisiones y @retajes S.A Cobros por venta de Unidades Funcionales 5.796.000 -
Otras partes relacicadas Cobros por venta de Unidades Funcionales - 9.743.699
Accionistas personas fisicas Pagos efectuados (7.804.458 -
Comisiones y Corretajes S.A. Pagos efectuados (34.605.750) -
Accionistas personas fisicas Pagos efectuados por cuenta y orden de teose - (1.550.094)
Otros accionistas Pagos efectuados por cuenta y orden de terce - (253.451)
Totales (26.597.990) 15.633.659

- Transacciones y sus efectos en resultados

Ganancia/ (Pérdida)
Nombre de lgparte relacionada Transaccion Sep 302017 Sep 302016
AGL Capital S.A Ingreso por actividades Ordinarias 761.858 153.010
AGL Capital S.A Resultados financieros 36.299 -
Accionistas personas fisicas Resultados financieros (343.43) (8.430.177)
Comisiones y Corretajes S.A. Resultados financies (3.444.030 -
Comisiones y Corretajes S.A. Comisiones (2.861.100 -
Directoresy Gerentes de primera linea Ingreso por entrega de unidades 5.162.346 -
Otras partes relacionadas Ingreso por entrega de unidades - 10.106.428
Directoresy Gerentes de pmera linea  Honorarios (3.923.25) (2.549.485)
Totales (4.611.309) (720.224)

¢) Al30 de septiembre2017 y 2036, las transacciones con personal clave se detalla a continuacion:
Sep 302017  Sep 302016

Remuneraciones y cargas sociales 9.675856 10.385.822
Cargas sociales 1.448177 1.860.166
Total 11.124033 12.245.988

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 43
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
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Nota 30. Partes relacionadagcontinuacion)

c) AI30 deseptiembre2017 y 2036, las transacciones con personal clave se detalla a continug@atinuacion)

Con fecha 13 de digigbre de 2011, el Directorio de la Sociedad estableci6 que las Gerencias de primera linea de las mismas, en los
términos del Art 270 de la Ley de Sociedades Comerciales, son las siguientes:

- Gerencia General.

- Gerencia Financiera.

- Gerencia de Operaciones.

- Geencia de Recursos Humanos, Tecnologia y Procesos.

De esta forma el personal clave de TGLT esta compuesto por los responsables de cada una de estas Gerencias (4 Personas).
En el mes de abril de 2016, Federico Weil suscribié un contrato laboral conedaBlo®icho acuerdo establece que Federico Weil
asumird el cargo de CEO (Chief Executive Officer) de TGLT, y sera responsable de la gestion y direccion admilai Sciedate

El acuerdo incluye las siguientes clausulas: exclusividad, no compeyesmifidencialidad por parte de Fed® Weil.

Nota 3L. Apertura por vencimiento y tasas de interés de créditos, activos por
Impuestos y deudas

a) Clasificacion por vencimiento de los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas:

Créditos / Activogpor impuestos Sep 302017 Dic 31, 206
A vencer
Hasta 3 meses 77.076.423 127.803.190
De 3 a 6 meses 36.591.932 6.185.884
De 6 a 9 meses 56.367.740 8.087.129
De 9 a 12 meses 2.174.913 24.603.586
Mas de 12 meses 82.233.337 76.635.589
Sin plazo establecido 217.394.317 188.214.109
Vencido
Hasta 3 meses 23.543 21.606
Mas de 12 meses - 18.200
471.862.205 431.569.293
Deudas (excepto Anticipos de clientes) Sep 302017 Dic 31, 206
A \encer
Hasta 3 meses 578.455.867 416.616.890
De 3 a 6 meses 265.664.655 168.120.984
De 6 a 9 meses 103480.375 182.818.626
De 9 a 12 meses 114.113.856 83.042.492
Més de 12 meses 1.659.015.329 399988.451
Sin plazo establecido 322.502.209 270.958.482
Vencido
Hasta 3 meses 40.410.477 150225598
De 3 a 6 meses 17.037.195 11.733.311

3.100.679.963 1.683.504.834

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informeale revision limitadale fechal0 de noviembrede 20T/ 44
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Nota 31. Apertura por vencimiento y tasas de intés de créditos, activos por
impuestos y deudagcontinuacion)

b) Los saldos de créditos, activos por impuestos y deudas que devengan y no devengan intereses se detallan a continuacion
(continuacion)

Créditos / Activos por impuestos Sep 302017 Dic 31, 206
Devengan intereses 192.029 179.354.568
No devengan intereses 471.670.176 252.214.725
471.862.205 431569.293
Tasa promedio nominal anual: 7% 15%
Deudas (excepto Anticipos de clientes) Sep 302017 Dic 31, 206
Devengan interese 2.144.449.855 886.688498
No devengan intereses 956.230.108 796.816.336
3.100.679.963 1.683.504.834
Tasa promedio nominal anual: 12% 2%

Nota 2. Bienes de disponibilidad restringida

1. En garantia de las obligaciones asumidas IlpoSociedad como consecuencia de la adquisicion del inmueble donde se
desarrollda el proyecto Astor Caballito, la Sociedad gravo con derecho real de hipoteca en primer grado de privilegio a favor
de IRSA Inversiones y Representaciones S.A. (enadelante{ ! ¢ 0 X St YSyOA2y Il R2 AyYdzsSofS LER2N K
de capital, con mas los intereses, costos y gastos que pudieren corresponder. Adicionalmente, y en garantia por la misma
operacion, la Sociedad graedn unaprenda en primer grado a favate IRSA las eiwnes de su propiedad que pos&a
Malteria del Puerto S.A (fusionada con Canfot,§.Asta Ultima fusionada con TGLT)S.A.

En virtud de la fusién y canje de acciones de TGLT en Malteria del Puerto S.A., se registré una prendalegapringgado
de privilegio de 3.571.397 acciones de Canfot S.A. a favor de IRSA.

A la fecha demision delos estados financieros, habiéndose aprobado el compromiso definitivo de fusiGanfot S.A. con
TGLT S.A., se estan llevando adelante los detmientes para finalizar los tramites di& absorcionde Canfot S.A. y el
consecuente levantamiento de la prenda de acciones a favor de IRSA

2. Engarantia de las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de la adquisicion del inmuebldekardalla
el proyecto Astor Palermo, la Sociedad gravé con derecho real de hipoteca en primer grado de privilegio a favor denddto Paler
{d!® 6Sy FRStEFyGS alt{!é0x St YSyOA2ylIR2 AyYdsSSofSd 9t Y2yiz2

3. Como consecancia de la financiacion obtenida por TGLT S.A. media@englato de Financiacion de Proyecto Constructivo con
garantia hipotecaria celebrado con el Banco de la Ciudad de Buenog tatesmo se explica en Nota 14, la Sociedad gravé con
derecho reatde hipoteca en primer grado de privilegio el inmueble de su titularidad sobre el cual se desarrolla el proyecto Astor
Nufez.En junio 2017 las partes firmaron la cancelacion del gravamen sobre la totalidad del predio y con fecha 12 de julio de
2017, la mima quedo inscripta en el Registro de la Propiedad Inmueble.

4. En garantia de las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de la adquisicion del inmueble donde se desarrolla
el proyecto denominado Brisario que lo componen Proa y Metra Puentie Na Sociedad gravo con derecho real de hipoteca
en primer grado de privilegio a favor de Servicios Portuarios S.A., el mencionado inmueble. El monto de la hipotecaasciende
US$24.000.000.

5. Tal cual se menciona en Nota 34.1 y en gdeade las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de la
adquisicion de la Sociedad Green Urban Homes S.A. donde se desarrolla el proyecto denominado Metra Devoto, se constituyé
una fianza con garantia hipotecaria en primer grado sobrexaléile, a favor de los anteriores duefios de la Sociedad. El monto
de la hipoteca asciende a U$S 4.800.000

Firmado a los efectos de su identificacion
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Nota 32.Bienes de disponibilidad restringida (continuacién)

6. Con fecha 27 de diciembre de 2007, Marinas Rio de la Plata SL y Marcelo Gomez $eribtersn dos Contratos de Prenda
de Acciones, uno a favor de Marcelo Gémez Prieto y el otro a favor de Marinas Rio de la Plata SL. En virtud de digi®ys contrat
cada uno de ellos otorg6 a favor del otro, en garantia del cumplimiento de las obligad®fieanciamiento asumidas por
ambos en relaciéon a Marina Rio Lujan S.A., un derecho real de prenda en primer grado de privilegio, en los términN$ del Art.
580 y siguientes del Cédigo de Comercio de la Republica Argentina, sobre la totalidad deres accitidas por Marina Rio
Lujan S.A. de propiedad de quien resulte el Deudor Prendario en cada uno de los Contratos de Prenda. Se describen a
continuacion las caracteristicas de las obligaciones de financiamiento garantizadas por los Contratos de Prenda

I. La politica de financiacién de Marina Rio Lujan S.A. sera fijada por el Directorio, con miras al esquema mas eficiente a
nivel financiero y tributario para el desarrollo del proyecto inmobiliario de la misma. Dichas politicas deberan
instrumentarse en endiciones sustancialmente similares a aquellas que se hubieran obtenido en firme en el mercado
por parte de terceros no relacionados.

Il. En primera instancia, Marcelo Gémez Prieto y Marinas Rio de la Plata SL, a través de Marina Rio Lujan S.A., intentaran
obtener financiamiento de terceros independientes para el desarrollo del proyecto inmobiliario de dicha sociedad. A tal
efecto, Marina Rio Lujan S.A. aceptara financiacién de terceros que le sea ofrecida en condiciones de mercado. En el
supuesto que dichairfanciamiento de terceros no sea desembolsado, cada parte otorgard un financiamiento de hasta
US$ 4.000.000.

Con fecha 22 de febrero de 2010, Marcelo Gémez Prieto consintié y la Sociedad acepté asumir la totalidad de los derechos y
obligaciones de MarinaRio de la Plata SL y sustituirla bajo los Contratos de Prenda de Acciones.

7. Como consecuencia de ciertas tareas de demolicion llevadas a cabo en septiembre de 2006 en el predio donde actualmente se
desarrolla el proyecto Astor Nifiez, TGLT fue notificaddzgel RSYlF yRIF Sy &adz O2y N} LI32NJ aRI 32a
FGSOAYRIFIRE Sy St 1132 wnndp® 9t SELISRASYGS GNIYAGE Fyd$S wdd 3R
demanda asciende a $ 440.000 aproximadame@@n fecha 24 de agoste ®012, el juez ha hecho lugar a la excepcion de
prescripcion oportunamente interpuesta por la Sociedad; resolucion que ha sido apelada por la actora. El expediente se elevo
a la Camara. Actualmente el mismo se encuentra en etapa probatoria.

Como consecuaia de la adquisicién de las acciones de la sociedad Pico y Cabildo S.A. por parte de TGLT, y en garantia de la
resolucion de la contingencia mencionada precedentemente, los accionistas anteriores constituyeron un plazo fijo a nombre de
la Sociedad, el clidebera ser afectado exclusivamente a la cancelacién de las obligaciones que pudieran surgir de la resolucion
de la demanda en contra de la Sociedadrtodo lo expuesto, la Sociedad incluye en el activo corriens® ale septiembrele
2017 y 31 dedidembre de 2016, la suma de3$465.426y $3.179.69Z NBa LISOGA B YSyiS Sy Sf NMHz NB
RS STSOUGAD2¢T465R426) $3.1200% NER BSOUGA G YSy(iS Sy St LI aag2 O2NNASy
pagag ®
8. La disposicion dénmueble Monroe se encontraba restringida por una opcion de compra del Inmueble entregada a un cliente
como garantia de pago de la opcién que el cliente poseia, para revender a la Sociedad un conjunto de unidades funcionales
adquiridas. Con fecha 21 deviembre de 2016, TGLT solicitd y el cliente otorgd el consentimiento para vender y transferir a
terceras partes el Inmueble Monroe. Asimismo, y en un mismo acto, las partes resolvieron dar por finalizado el acueddo, dejan
sin efecto todas y cada una t#s obligaciones derivadas sobre el Inmueble Monroe. En la misma fecha, las partes acordaron
sustituir la garantia de pago a la disposicion del inmueble donde se desarrolla el proyecto Metra Dendézha 14 de agosto
de 2017, la Sociedad cancel6 todas obligaciones con thia cliente, dejando sin efecto las obligaciones sobre el inmueble del
proyecto Metra Devoto.
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Nota 32.Bienes de disponibilidad restringida (continuacién)

9. Como consecuencia de la financiacion obtenida por Maria Rio Lujan S.Antaettiontrato de préstamo sindicado con garantia
hipotecaria celebrado con los Bancos Santander Rio S.A. y Banco Ciudad de BuenosyAiee<&1o se explica en Nota 14,
Marina Rio Lujan S.A. gravé aerecho real de hipoteca el inmuetsebre elcual se desarrolla el proyecto, a excepcion de la
Anguilera, y la cesién de los derechos econdémicos (incluyendo los derechos de cobro) y Welogtoderechos de cualquier
otra naturaleza que le corresponden en relacion con o derivados de (i) los $dietmompraventa existentes y, (ii) los boletos
de compraventa futurosEl morto de la hipoteca asciende &527.500.000.

10. Como consecuencia de la financiacién obtenida por FDB S.A. mediante el Contrato de Financiacién de Proyecto Constructivo
con garantidhipotecaria celebrado con Banco Bilbao Vizcaya Argentaria Uruguay S.A (BBVA) y el Banco ITAU Uruguay S.A. y tal
como se explica en Nota 14, la Sociedad grav6 con derecho real de hipoteca en primer grado de privilegio el inmueble de su
titularidad.

11. En garatia de las obligaciones asumidas por la Sociedad como consecuencia de la adquisicion del inmueble donde se desarrolla
el proyecto Astor San Telmo, la Sociedad gravé con derecho real de hipoteca en primer grado de privilegio a favor de H.C. &
Asociados Sdedad Andnima, la porciéon del inmueble comprada a este dltimo. El monto de la hipoteca asciende a U$S
10.500.000.

Nota 33.Reclamos
33.1. Seguridad e higiene

No existen actualizaciones que mencionar en relacion a los estados financieros emitidos dickndere de 2016.

33.2. Asuntos laborales

No existen actualizaciones que mencionar en relacion a los estados financieros emitidos al 31 de diciembre de 2016.
33.3. Ingeniero Guillermo Milia S.A. (IGM)

En el mes de febrero de 2012, IGM (empresa a la que sentrataron los servicios de hormigén y albafiileridateproyectos
urbanisticae Forum Puerto Norte y Astor Caballito) se present6 en concurso preventivo por ante el Juzgado Civil y Comercial N° 1 de
htl @F NNNFES Sy f2a | dzif D8NG NIAT defl | R 208 4 Layk3 S 2y ONIBNARAZA INS GBSy G A 02 ¢

Malteria del Puerto S.A. (fusionada con Canfot $.Alego con TGLT S.A. TGLT S.A. se han presentado como acreedores
quirografarios e insinuaron créditos por un monto de $ 9.085.156 y $ 1.293.689, respectigaiosrcuales fueron declarados
admisibles por el juez interviniente con fecha 12 de septiembre de 2012 y 17 de diciembre de 2014, respectivamente.dta propue
homologada consistié en la quita del 60% del crédito.

Al 30 de septiembrele 2017y 31de dicembre de 2016la Sociedad mantienegistrado un crédito d& 1.999.175y $1.901.601
respectivaments St OdzZ f a8 SELRYS déattivédorriedtHzo N2 ah G NPa ONBRAG2a¢

33.4. Proyecto Astor Caballito s/famparo

Con fecha 30 de noviembre de 2015 la Steikfue notificada de la sentencia de primera instancia haciendo lugar al planteo de la
Asociacion de Vecinospnsistente en que la obra debi6 ser declarada paralizada y sometida a un nuevo régimen de zonificacion,
gue fue apelada el 3 de diciembre 2@15 por TGLT S.A., como también lo hizo el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires (GCBA) el
4 de diciembre del 2015. Ambos recursos fueron concedidos. El expediente fue elevado a la Camara en lo Contencioso y
Administrativo de la Ciudad de Buenos Airesugdp radicado en la Sala Ill de didhwero. EI 26 mayo del 2016 la Sala lll de la
Céamara decidié rechazar los recursos de apelacion interpuestos por el GCBA y por TGLT, confirmando la sentencia dictada por e
Juez de Primera Instancia. El 16 de junia2@d6 TGLT present6 un recurso de inconstitucionalidad contra la sentencia definitiva,
como asi también lo hizo el GCBA el 15 de junio del 2046.fecha 10 de noviembre de 2016 se denegaron los recursos de
inconstitucionalidad deducidos por lo que el 28rbviembre de 2016e procedi@ presentar el recurso en queja correspondiente

ante el Tribunal Superior de Justicia de la Ciudad de BuenosParesatarse de un amparo que ha tenido por objeto cuestionar

la omisién del dictado de un acto administratie impugnar el otorgamiento de la autorizacion para construir a TGLT S.A,, en este
expediente no existe monto que se deba abor&in perjuicio del acuerdo de la Nota 39, la causa sigue vigente.
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Nota 33. Reclamogcontinuacion)
33.5. Venice

No existen atualizaciones que mencionar en relacién a los estados financieros emitidos al 31 de diciembr@, @ee8&pcion de
lo detallado a continuacidn

- Eldia 6 de julio de 2016, Marina Rio Li&hpresent6 una apelacion para que se revoque la medida @@ugente. El
8 de septiembre de 2016, la Camara Federal de Apelaciones de San Martin resolvié dejar automaticamente sin efectoda suspensi
de la ejecucion de obra partir del 27 de septiembre de 2016. Ademas, el fallo de la Camara de Apelacion&ntdattaro la
incompetencia del Juzgado Federal para conocer en el caso y orden6 su remision al Tribunal en lo Criminal de Saitigeidro. El |
continuard erel tribunalprovincial en lo criminal y no puede haber certeza de que la medida cautelardegestituida por dich
tribunal. El 21 de septiembrée 2016 la GganismoProvincial deDesarrolloSostenible,emitié el certificado de impacto ambiental
correspondiente El dia 28 de septiemboke 2016 la Sociedadeinici6 los trabajos de obra en @royecto.Finalmente el 26 de
diciembre de 2016, la Camara Federal de Casacion Penal resolvié no hacer lugar al recurso extraordinario federal ipterfauesto
guerella, atacando el decisorio de fecha 27 de septiembre de 2016 dictado por la Camaid Bed&pelacion de San Martin
mediante el cual shabia declaradta incompetencia de la justicia federal para seguir entendiendo en el expedfelatéecha de
emision de los presentes estados financieros la cassa dirimiendo una cuestién de competga entre la justicia federal y
provincial.

33.6. Otros reclamos

I O2yiAydzZ OAsy &S SELRYSYy tlFa& I OdGdz Al COidNgHRa NBOINNRRIEE R dzNI
informacion por favoreferirsea los estados finaneios al 31 de diembre de 2016:

- Con fecha 14 de noviembre de 20Malteria del Puerto S.A. (fusionada con Canfot S.A., luego fusionada con TGILE S.A.)

citada a una audiencia en el Tribunal de Arbitraje de la Bolsa de Comercio de Rosario, en el marco de los alsdsdratersora

I' N} 0SNI Ok al ft GSNNF RSt t dzS8NIi2 { @LadctaiakinvdealdddzsnatiralizacioSigtringeca/ 2 v i NI C
de la unidad adquirida. Con fecha 10 de enero de 2014 se contesté den@méecha 10 de agosto de 20a5Sociedad alcanzé

un acuerdo transaccional, el que no pudo cumplirse por oposicion de los demés propietarios de Forum Puerto Norte. Ada fecha

emision de los presentes estados financiesesgsta tramitando ante eTribunal deArbitraje de laBolsa de Comerciode Rosario

Se designaron arbitrosse fij6 audiencia conciliatoria para el 28 de julio de 2017, y posteriormente se abrid el expediente a prueba

- 9f Wt RS 2dzZ A2 RS wunmp I {20ASRIR ¥Fdz5 yiteria defPudhtd RA. s/ @abost | RSYI
8 LISNBdAOA2a¢éd {S KIF RSYFYRFIR2 | fF {20ASRIR & | fF SYLNBal
cliente reclama la suma de $ 150.000 por arreglos en la unidad y los dafios y perjuicios quebtia lgdmerado. Al dia de la fecha

el expediente se encuentra a prueliaa Gerencia de la Sociedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que
SaiAYlF RSOSNY 02y FNI LNt RSYIYRI® 5A0B22¥88aR® aS Sy OdzSy i Ny

l

- Con fecha 6 de julio de 2016 Canfot S.A. (fusionada con TGLT S.A.) fue notificada de una demanda contra el siniestro ocurrido
en una unidad funcional del proyecto Forum Puerto Notte.caus@Garéfalo Sierra Sabrina C/ Canfot §.#kamita enel Juzgado

de Distrito en lo Civil y Comercial de la 17 Nominacion dgutdad de Rosario. A la fecha de emisién de los presentes estados
financieros, el juez ha ordenado producir pericias técnicas solicitadas por la Sociedad. ParalelEmactera retama el
mantenimiento a cargo de TGLT S.A. del pago del contrato de alquiler hasta tanto se resuelva el juicio principal dejdafios, lo
resuelto favorablemente por el juez y abonado por TGLT. Por otra, phjteez admitio la citacion de la compaageguradora y de

manera previa se encuentra pendiente de resolucion la citacién de la empresa construetdemanda del expediente principal

tiene como objeto la reparacion de los dafios y perjuicios producidos producto del siniestro, y que la datooen\6.000.000.
Entendemos que los dafios, si fuera eventualmente probada la existencia del siniestro, deberan ser soportados por larasegurado

y por la empresa constructora, eventualmente.

- 9f Hdp RS F32&02 RS Hnmc EQigica®EengaDel Médio Arfb&soy Givil C/Origeddngedt | Rl &
Otro S/ Accién MamenteDeclarativd. Juzgado Federalimero2 de laQudad de RosaricSe reclama la inconstitucionalidad de
la ordenanza que autoriz6 entre otros emprendimientos, la construgciesarrollo de Férum Puerto Norten especial aduce que
el desarrollo del emprendimiento no se respet6 el camino de sirga. Se corri6 traslado a TGLRIS0A.S/AC para contestar la
demanda y la citacién del Estado Nacional y/o Sub Secretariagibl&iegables y a la provincia de Santa Fe o secretaria de Medio
Ambiente. TGLT S.A. contesté demanda y el juzgado tiene que resolver las excepciones de incompetencia y falta de legitimacién
opuestas.
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Nota 33. Reclamogcontinuacion)

33.6. Otros reclamos (@ntinuacion)

- En octubre de 2016 se recibi6 la demandan caratu@iachezrrancisco y otro cTGLTSA. s/Escrituraciot @ { S I&NB Of | Y|
SAONRAGdzNI OAsy RSt AyYdzs$So6fS [RIAZANARR2 LI2NJ f2a | Ol 2 NRE AVISRAS y20 S
en su defecto, la devolucién de las sumas abonadas, mas intereses (todo ello mas dafios y perjuicios derivados por laldemora e
entrega). La demanda fue contestada en diciembre de 26&6irm6 un acuerdo en el mes de abril de 2017, no quédasuntos

por tratar.

- En octube de 2016 se recibié la demandal NI (dzf | Rl a¢S@ST CNHziza2 ! NASE Ok [/ 2yaty
manifiesta que comenzé a trabajal 13 de mayo de 2014, conglomero oficial en el proyecto Astdllfiez El ator a raiz del

despido directo por parte de la empresa Consagas rf@dlamaentre otros, las indemnizaciones derivadas teincorrecta

registracion y falta de entrega de fondo de desempleo confdiarey 22.250, como asi la supuesta falta de pago d&isalde

quien fuega su empleador (Consagas S.A3 demanda fue contestada por TGLT el 26 de octubre de E0Hxpediente se

encuentra para abrir a prueba y TGLT S.A. es codemandado en virtud de la supuesta solidaridad laboral alegada pdrda actora

Gerencia de la Sociedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que estima debera abonar por la demanda.
5A0K2 alftR2 aS8S SyOdzsSyiNr AyOftdzAiR2 RSYGNRB RSt NHZNR at NPGAAA2Y S

- a. | OAZTlIfdzLd2 ! f S2F yRNE dabosy mticioss ®SNRIE REf RSdz8 NIl 8z NB! RS Hnmc NBOA
se reclamase reclama la suma de$23.800 por dafios en la unidad producto de la entrada de agua mas una ampliacién de demanda

por un monto indeterminado en concepto de dafio psigitd. La Seedad contest6 la demanda el 9 dé& noviembre de2016 H

expediente esta para abrir a pruelaa Gerencia de la Sociedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que

estima debera abonar por la demanda. Dicho saldo se encuentra@clui Sy 6 N2 RSt NHz2Z NR 4at NPGAAA2Y S&aéc

- En diciembe de 2016 se recibi6 la deman@l NI G dzf F R aDdzAR2 hNX ASQal é oDEzZBRIAB Ok I ¥D[ ¢
escrituracion del inmueble adquirido por el actor mediante boleto de cawgmta relacionado al py@ctoAsta Caballitg o en su

defecto, la devolucion de las sumas abonadas, mas intereses (todo ello mas dafios y perjuicios derivados por la demora en la
entrega). La demanda fue contestada en diciembre de 2016. El expediente se encuentra para aletiaa_prGerencia de la

Sociedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que estima debera abonar por la demanda. Dicho saldo se
SyOdzSy iNI} AyOfdziR2 RSYUNR RSt NHzZNBR 4Gt NPOAAAZYSatéd

- Endiciembe de 2016 se recibié la deman@a: NJ { dzEhanRShntialyd cf TGLT SuAdafios y perjuiciosSe eclama los dafios

sufridos por un cartel de METRA mientras corria por costanera en Rd&amontestd la demanda en diciembre de 20Eb.

expediente a la fecha se abri6 a prueba Gerencia de la Sedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que
SaGAYlF RSO0SNI Fo2yFNI LN fF RSYlFIYyRIFI® 5A0K2 altR2 &8 SyOdzsSyiN

- Con fechal4 de junio del 2017a Sociedad fue notificada de una demanda caratul@@ammodities S.A. C/ Canfot S.A. S/
Declaraciérde Certezay Reparaciorile Dafid, la cual contestole3 de julio de 2017El actor reclama que se efectlen a cargo de la
empresa las obras para asegurar el frente lalbarranca sobre el rio Parand.eZpediente esta por abrirse a prueli. costo
aproximadode la misma era de $ 2.200.0@l.Juez que recibi6 el pedido de la cautelar corrié traslado de dos dias para contestar
sobre la procedencia de la medida. El traslado fue contestadoualawtnte € encuentra en Tribunal Arbitral de la Ciudad de
Rosario.

- Con fecha 6 de septiembre de 2017 se nos notifico de la demanda caratuladizA | G G A = ! Yy RNB | Ok al f 48NN
55YF yRI RS 5SNBOK?2 RS / 2y &dzYla €ivil yGaizierdial Kela .16RBinacidan & 1y Sindad Ly & b |y
de Rosario. El actor reclama la suma d&®$00 en concepto de dafios estructurales, morales y lucro cesante. Hemos solicitado la
intervencion de Constructora Sudamericana S.A. en el juicid. $@L contestdé demanda en octubre de 2017. Pendiente la apertura

a pruebala Gerencia de la Sociedad en concordancia con sus asesores legales ha provisionado lo que estima deber& abonar por la
RSYIFYyRIFE® 5A0K2 &l ftR2 a$ SytONBSHAGENG 2 yAS/aGtdizA R2 RSY (G NB RSt NXHz NBR 4

- OBresca laac Mario C/ Malterfi Del Puerto S® { k ! aS3dzNJ YASyYy {2 58 t NUzSo6laé¢d wSOt!I Yl
producto de la entrada de agu@portunamente se acompafio la documental requernda la actoray actualmente el expedieat

se encuentra retirado pcel letrado del Sr. Bresca Isaac Matia.Sociedad no ha sido notificada de la demanda.
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Nota 34 Participaciones en otras sociedadedAdquisiciones y transferencias

34.1Fusioén entre Sociedades: TGLT S.A. y Green Urban Hoes S

Con fecha 2 de diciembre de 2084D[ ¢ | RIljdZANAs St wmnm: RSt LI [dzSGS | OOA2y Il NA2 RS
GUHSA tenia como principal activo un inmueble con una superficie total de 6.227 metros cuadrados, ubicado en la Ciodaal Auton

de Buenos Aire<l precio de la compra de las mres de GUHSA por TGLT totalilss 4.800.000, importa ser cancelado de

acuerdoal siguiente plan: (dyS$ 500.000 el 6 de enero de 2015; (b) US$ 700.000 el 5 de enero de 2016; (c) US$ 1.208e000 el 5

enero de 2017; (d) US$ 1.200.000 el 5 de enero de 2018 y (e) US$ 1.200.000 el 5 de enero de 2019. A la fecha de emision de lo
presentes estados financieros, TGLT habia cancelad@.408$000.

Al 30 e septiembrede 2017y 31 de diciembre de 2016l pasivo pendiente de cancelaci@scendia a 41.554.000y
$57.204.000 NBALISOGAGlI YSyiSy St OdzZt a8 SELRYS Sy St NikondRBe ah (NI a
$20.772.000y $19.068.000/ dentro del pasivo no corriente par$umade $20.772.000y $38.136.00Q respectivamente.

En garantia del pago del saldo del precio de compra de las acciones, GUHSA (como fiador) ha constituido, a favor detes vende
(como acreedores) y a su entera satisfaccion, una fianza como ptipeigador y con garantia hipotecaria en primer grado de
privilegio sobre el Inmueble y respecto de las obligaciones asumidas por TGLT bajo el Contrato de Congea\utia 2.5.

Por otro ladogon fecha 25 de septiembre de 2015, las Asambled@Giely GJHSAaprobaron la fusion por absorcion y autorizaron
la suscripcion del Acuerdo Definitivo de Fusién por parte del Directorio de la Sociedad.

Con fecha 7 de julio de 2016 la CijWobdla fusiony el 19 de enero de 2017 la fusion y disolucion fue apdalpor 1GJ.
34.2Fusién entre Sociedades: TGLT S.Eapfot S.A.

Con fecha 29 de septiembre de 2016 se firmo6 un acuerdo de compra de acciones entre Kondor Fund, SPC y TGLT S.A. mediante el
cual el primero de éstos vende, transfiere, transmite y asar@mprador todos los derechos, titulos e intereses de las acciones
en su poder de Canfot S.A. libre de gravamenes.

El precio de venta de las mencionadas acciones se acord6 en US$ 2.088€0fanceladde acuerdo al siguiente plan de pagos:

(a2)US$500.000 a los siete dias de celebrado el acugtd)S$ 500.0061 31 de marzo de 201)US$ 500.000 al 29 de septiembre

de 2017 y(d) US$ 500.000 al 30 de marzo de 2018. Cada uno de éstmegetrabagarantizado con boletos de Astor San Telmo
y/o Forum Puerto del Bucedl 30 de septiembre de 201fue cancelado el total de la deuda por un acuerdo entre las partes.

Al 31 de diciembre de 2016 el pasivo por la presente operaséendigs 23.835.000, respectivamente, el mismo se encuentra
expuestoSy St NUzoNB ahiNF & OdzSy (idoréiente 218890006 HeNtko Tel pasw da\cBrrieRgdE LI & A @2
$ 7945.000.

Paralelamente, y haciendo uso de la opcion de compra establecida en el contrato de compra de acciones firferdta &1 de
diciembre de 2012, TGLT S.A. compr6 a Juan Carlos Rosetti su participacion total en Canfot@Besicade venta de $ 1.324l
como se establecia en el mencionado contrato.

Asimismo, con fecha 30 de septiembre de 2016 TGLT S.A. y Sanfitmaron un acuerdo de fusion por absorcion tprariaa
TGLT S.A. como absorbente y continuadora, y a Canfot S.A. como absorbida. La fecha de reorganizacion opero el 1° ele octubre d
2016 Canfot S.A. se disolvera sin liguidarse, subsistiendo T&LJo80 persona juridica.

Con fecha 20 de abril de 2017 la fusion por absorcién fue aprobada por la Asamblea OrdinertzadeSociedade€on fech&24
de octubre de 201¥a CN\aprobdla fusiony ala fecha de los presentes estados financieros se ericai@endiente deaprobacion
la disolucién de Canfot S pgor parte dela IGJ
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Nota 34. Participaciones en otras sociedadesAdquisiciones y transferencias
(continuacion)
34.3 Adquisicién de las acciones de Sitia S.A. por parte de TYGhdsteriorLiqudacion de Sitia S.A

Con fecha 29 de junio de 2017, TGLT ejerci6 la opcién de compra que tenia a su favor para adquirir la totalidad de acciones y
derechos que las accionistas Eleonora Hussar y Mabel Carmen Magues poseian sobre Sitia S.A. Por ctaseceametas
vendieron, cedieron y transfirieron en propiedad a favor de Tigltdtalidad de su tenencia accionaria, es ddaircantidad de

5.000 acciones ordinarias nominativas no endosables de Sitia, de valor nominal $ 1 por accion y con derecto eada una,
representativas del 5% del total del capital social y de los votos.

El monto abonado por el total de acciones adquiridas, fue de $ 30.000. Lo que generé para TGLT un resultado positi&o por dich
compra por un valor de $ 76.129, ya quevaor patrimonial de la participacion sobre Sitia por el 5% al momento de la adquisicion

era de $106.129. Dicho resultado es considerado camb 2 y 4 NA 6 dzOA sy RS OF LIA G £ &1 P&rngnibNRE RS
Neto al 30 de septiembrée 2017, por tatarse de una transaccion entre accionistas.

Con fecha 30 de junio de 2017, siendo TGLT el Unico accionista de Sitia S.A. aprob6 en Asamblea General Extraorditedia la vol
de disolver la Sociedad, para ello se designé como liquidador de la Soci@iesttdrio para que éste en el plazo maximo de 120
dias confeccione los Eslas Financieros de liquidacion.

Nota 3. Riesgog; gestion del riesgo financiero

La Sociedad esta expuesta a riesgos de mercado y financieros, originados en la propia ndelratggacio inmobiliario, asi como

de los instrumentos financieros utilizados para el financiamiento de los proyectos inmobiliarios que realiza. La Dirdecion de
Sociedad analiza los riesgos periddicamente para informar al Directorio de los mismesiaylaksestrategias y politicas para la
gestion de los mismos. Asimismo, controla que las practicas adoptadas en toda la organizacién se adeclen a las politicas
establecidas. Ademas, monitorea las politicas actuales y las adapta o modifica en funciércaebams de mercado y nuevas
necesidades de la organizacion que pudieran generarse.

35.1. Riesgosle mercado

Nuestras actividades estan expuestas a riesgos que son inherentes al desarrollo del mercado inmobiliario en Atdergirey
Los riesgos sdos siguientes:

Riesgos de aumento de costos de construccion

La mayoria de nuestros costos estan atados a la inflacion de los materiales de construccion y a los costos de manande obra. S
embargo, léSociedade cubre operativamente contra este riesgosagundo los montos pendientes de cobro por unidades vendidas
y las listas de precios por el indice CAC (indice de costos a la construccion) de manera mensual

Riesgo de demanda de nuestro producto

La demanda de nuestros productos depende de diversos factexeernos como ser la macroeconomia y las condiciones del
mercado. Estamos continuamente controlando la velocidad de nuestras ventas y realizando ajustes a nuestra estrategia de
marketing, incluyendo politicas de precios y descuentos, con el objetivaptilmizar la performance deuestros proyectos.
Asimismo, en ocasiones hemos ajustado el disefio de nuestros productos frente a datos que surgen de la evolucién de mercado.

Riesgo de incumplimiento de los contratistas

La construccion de nuestros proyectosllesada a cabo por contratistas externos &Slaciedad Evaluamos minuciosamente el
crédito y las capacidades de nuestros contratistas tanto antes como durante la ejecucion del contrato para minimizards riesg
incumplimiento. Adicionalmente, les exigds un seguro que pueda cubrir estos riesgos mencionados.
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Nota 3. Riesgog; gestion del riesgo financiero (continuacion)

35.2. Riesgos financieros
Riesgos de acceso al financiamiento

Accedemos a los mercados de capitales y de créditos con el objetismndeguir financiamiento externo para nuestros proyectos. Asi
es que mantenemos relaciones permanentes con la comunidad bancaria y los inversores nacionales e internacionales para obtener
financiamiento para los proyectos y también para refinanciaredenscesario, deudas existentes.

Riesgos relacionados al tipo de cambio
Desarrollamos y vendemos nuestros proyectos en Argentina y Uruguay por lo que estamos expuestos a fluctuaciones @ehtipm de ¢

Més especificamente, poseemos deudas en moneda ejera, explicadas principalmente por el préstamo otorgado para la
construccion del proyecto Forum Puerto del Buceo, desarrollado en Montevideo, Uruguay. Con el objetivo de minimizaodos riesg
asociados a las fluctuaciones del tipo de cambio que afectaneatro pasivo financiero, la compafiia podria realizar coberturas
financieras entre el peso argentino y el délar estadounidense. La compafiia no realiza operaciones de cobertura o cos derivado
financieros con objetivos especulativdsstimamos que, de omir una depreciacion hipotética de 1 peso en el tipo de cambio peso

dolar americano, la diferencia entre nuestros activos y pasivos en moneda extranjera arrojaria un saldo positivo de @pnexitead
$47,5millones, que irian a resultados para el pedatenuevemeses finalizado el 30 deptiembrede 2017.

Riesgos asociados con tasas de interés

Estamos sujetos a riesgos de tasa de interés en nuestra cartera de inversiones y pasivos financieros. Una gran paeeededadei

nuestros pasivos estéatados a una tasa de referencia, la BADLAR Privada. Histéricamente, el nivel de la tasa BADLAR se ha encontrado
por debajo del indice CAC, indice ebrtual ajustamos nuestros contractos de construccion y ventas. Estimamos que, de ocurrir una
suba hipotéica de 100 puntos basicos en la Tasa BADLAR Privada, se enviarthtiea$o@, 5Smillones y se activarianl0millones en
inventarios.

Riesgos crediticios

Los riesgos crediticios pueden originarse en efectivo y equivalentes, depdsitos bancariostifueioimes financieras. L8ocideda
activamente la calificacion crediticia de sus instrumentos financieros de corto plazo asi como el riesgo de contrapseieieinilos
instrumentos derivados y seguros con el fin de minimizar los riesgos crediticgosontratos de compraventa incluyen fuertes multas
para los clientes por incumplimiento de los mismos. Como resultado, no experimentamos un alto nivel de incobrabilidad deetra
pago.

Los contratos de compraventa con nuestros clientes incluyen, earge un plan de pagos que comienza el dia que se celebra el
contrato de compraventa, y que finaliza con la entrega final del producto, con cuotas durante la construccion del proyecto.

El riesgo crediticio relacionado a la inversion del sobrante deesajaanejado directamente por Tesoreria. Somos conservadores en
nuestras politicas de inversion financiera, privilegiando depdsitos en instituciones financieras de primera categoria.

Riesgo de Liquidez
Nuestra estrategia financiera busca preservar los sasiadecuados de financiamiento y el acceso a liquidez adicional.

La gerencia mantiene un nivel de efectivo y equivalentes de efectivo necesario para financiar el volumen habitual deyriagusiérs
creemos gque tenemos un acceso adecuado al mercadodamny de capitales para financiar las necesidades de capital de trabajo en
el corto plazo.

En el periodo deuevemeses del 2017, hubo un uso de caja operativéb8834) millones,generado principalmente por un resultado
del ejercicio de ($ 193,6) naities y una reduccién en anticipos de clientes por $ 245,8 milldaksionalmente, se obtuvo financiacion
por $2.5752 millones a través di&a emisiéon de una Obligacion Negociable convertjéelelantos en cuenta corriente, con lo cual el
saldo de efedto y equivalentes de efectivo culminé e $751 millones al 30 deeptiembredel 2017.
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Nota 3. Instrumentos financieros

Durante el 2016, se realizaron operaciones de futuros entre el peso argentino y el délar estadounidense a los efectogzdeleini
exposicion al riesgo de tipo de cambio de las obligaciones financieras, en el mercado local. Dichas operaciones héada® liqu
durante el ejercicio no quedando saldo pendiente al 31 de diciembre de. B8 deseptiembrede 2017 no se han réahdos

operaciones de dicha naturaleza.
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Nota 37. Informacién de segmentos

37.1. Introduccién

La Sociedad ha adoptado la NIFHr&ormacion por Segmentos que establece qué son segmentos de explotacion identificados sobre la
base de informes internon respecto a los componentes de la empresa revisados regularmente por el Directorio, maxima autoridad
en la toma de decisiones de operaciones, para asignar recursos y evaluar su desempefio. Como una manera de gestionar su negoci
tanto financiera como opmativamente, la Sociedad ha establecido que cada uno de sus emprendimientos inmobiliarios representa un
segmento de negocios, a saber: Forum Puerto N@fEeN) Forum AlcortgFFA) Forum Puerto del Bucd®&PB)Astor PalermASP)

Astor NufieZASN) Venice (VEN), Metra Puerto Norte (MPN), Proa (siendo los dos ultimos la aperturaogekto Brisario), Metra

Devoto (MDV), Astor San Telmo (AST) y otros proye&gisismo, se han decidido consolidar los proyectos menos significativos a la
hora de explicata composicién de resultados, de activos y pasivos, por considerarlos segmentos no reportables de acuerdo a lo que
establece la NIIF.

En este sentido, la Direccion utiliza para su gestion los indicadores que resumen los apartados que siguen a continuacion:
36.2. Informacion de ventas aseguradas y cobranzas

Informacién presentada en millones de pesos.

FPN FFA FPRy ASP ASN VEN AST  Oftrosp TOTAL

VENTAS
(1) UNIDADES COMERCIALIZADAS
En el timestre terminado el 30.09.201 - - 20 - - 2 28 1 51
En el timestre terminado el 30.09.2016 - 3 10 1 6 - 59 12 91
Nueve meses terminado el 30.09.2017 - 1 42 - 4 5 77 8 137
Nueve meses terminado el 30.09.2016 - 7 17 5 45 31 95 15 215
Acumulado aB0.09.2017 452 154 267 208 297 320 238 289 2.225
Porcentaje de las unidades lanzadas 100% 100% 0% 9%  100% 50% 55% 18% 75%
(2) VALOR POTENCIAL DE VENTAS (VPV)
(2.a) Valor total lanzado 430,3 1.124,8 25186 3940 5919 1.326,6 1.408,8 2.072,4] 9.867,4
(2.b) Valor total proyecto 4303 1.124,8 25186 3940 5919 2.637,0 1.4088 7.671,1] 16.776,6
Porcentaje lanzado 100% 100% 0% 100%  100% 50% 100% 27% 59%
(3) VENTAS ASEGAIRAS
En el timestre terminado el 30.09.2017 - - 84,6 - 1,2 6,8 76,0 2,5 171,2
En el trimestre terminadel 30.09.2016 - 11,9 88,8 15,0 26,6 - 162,3 24,4 329,0
Nueve meses terminado el 30.09.2017 0,4 8,7 259,9 - 20,6 15,4 225,1 32,7 562,7
Nueve meses terminado el 30.09.2016 - 74,6 141,8 21,7 1374 68,6 215,7 32,0 691,9
Acumulado aB0.09.2017 428,2 1.108,3 1.7195 377,7 568,0 615,5 583,2 712,9] 6.1154
Porcentaje sobre VPV lanzado 100% 99% 0% 96% 96% 46% 41% 58% 62%
(4) ANTICIPOS DE CLIENTES
En el timestre terminado el 30.09.2017 1,8 (16,79 (323 (57) (546) (7,1) 46,6 8,2 (63,2
En el timestre terminado el 30.09.2016 (4,4) (25,7) 71,3 2,1) 17,1 20,3 158,1 12,1 246,7
Nueve meses terminado el 30.09.2017 1,2 (63,) (174,8) (9,60 (288,1) 36,8 147,0 29,7 (322,9)
Nueve mesegerminado el30.09.2016 (4,7) (212,7) 317,1 855 130,8 106,5 235,0 61,6 719,1
Acumulado al 30.09.2017 3,5 21,8 1.237,8 56 1644 446,1 4243 2805| 2584,1
(5) INGRESO®0OR ACTIVIDADES ORDINARIA
(5.a) En el trimestre terminado 80.09.2017 1,0 0,0 145,2 (0,0) 54,8 - - 3,7 204,7
(5.b) En elrimestre terminado el 30.09.2016 4,3 74,6 - 17,5 15,4 - - 3,9 115,6
(5.c)Nueve meses terminado el 30.09.2017 1,0 715  486,9 25 2796 - - 11,1 852,5
(5.d)Nueve meseterminado el 30.09.2016 7,1 345,5 - 29,3 51,1 - - 14,3 447 .4
Acunulado al 30.09.2017 426,8 1.086,4 632,0 360,8 436,3 - - - 2.942,2
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Nota 37.Informacién de segmentogcontinuacion)

37.2. Informacién de ventas aseguradas y cobranfesntinuacion)

FPN  FFA FPR) ASP ASN VEN AST Otrosp) TOTAL

(6) REDITOS POR VENTAS

Acumulado al 30.09.2017 0,8 1,7 13,4 0,0 0,0 - - 0,2 16,1
Acumulado al 30.09.2016 1,4 10,5 - 0,3 9,7 - - 0,0 21,9
SALDO A COBRAR (
Por ventas aseguradas 0,8 1,8 142,3 11,3 - 184,9 159,0 432,3 932,5
Por valor total lanzado 0.8 18.3 941.4 27.6 238 896.0 984.6 1,791.8| 4,684.4
Por valor total del proyecto 0.8 18.3 941.4 27.6 23.8 2,206.5 984.6 7,390.6| 11,598.6
Nota: no se registran cliges externos que representen mas de un%@el total de las ventas aseguradas
(@) Unico proyecto desarrollado fuedel pais (Montevideo, Uruguay).
(b) Incluye los proyectos Metra Puerto Norte, Proa, Metra Devoto y Otros proyectos.
(c) Los valores en nativo representan entregas de UF’'s.
(d) Saldo a cobrar calculado en base al costo, quitando el efecto de las revaluaciones de canje en anticipos de clientes.
37.3.Informacion de inventarios y presupuesto de inversion
FPN FFA FPB ASP ASN VEN AST Otross TOTAL
INVENTARIO
(7) INVENTARIO
Variacion al 3082017 (trimestral) (4,7) 0,2) (12,0) 0,4 (49,7) 45,4 95,0 41,9 116,3
Variacion al 3022017 (seismeses) (3.8) (87,2) (162,6) (1,2) (267,3) 172,1 109,3 110,1]  (130,5)
Acumulado al 3092017 - 20.1 1,140.6 259 1196 661.5 245.7 590.0 2,8036
Acumulado al 3092017 (incluyendo canjes) - 20.1 1,419.8 25,9 1533 677.1 285.4 754.5 3,336.1
Acumulado al 30.06.2017 (incluyendo canjes) 4,7 20,3 1.431,8 25,5 203,0 631,7 190,4 712,6 3.219,8
Acumulado al 3.12.2016 (incluyendo canjes 3,8 107,3 1.582,4 27,1 4205 504,9 176,1 6444 3.466,6
(8) COSTO DE MERCADERIA VENDIDA
(8.a) En elrtmestre teminado el 30.09.2017 3,2 0,0 126,5 - 53,7 - - 0,6 184,0
(8.b) En elrimestre terminado el 30.09.2016 6,4 78,8 - 23,4 13,8 - - 0,6 123,0
(8.c)Nueve meses terminado el 30.09.2017 3,8 95,7 410,5 2,2 2605 - - 1,7 774,4
(8.d)Nueve meses terminado el 30.09.2016 14,4 308,2 - 34,4 44,5 - - 3,0 404,5
Acumulado al 30.06.2017 5254 903,4 410,5 3315 406,2 - - - 2.577,0
(9) PRESUPUESTO DE OBRA
(9.a) Presupuesto de obra lanzada 5254 935,6 2.180,3 359,3 558,5 998,8 1.248,9 1.650,9 8.457,8
(9.b) Presupuesto de obra lanzada (neto de interes 501,8 838,8 2.143,4 309,6 459,8 973,7 1.248,9 1.650,9] 8.118,7
(9.c) Presupuesto total de obra 5254 935,6 2.180,3 359,3 558,5 1.889,5 1.248,9 6.129,0f 13.826,6
(9.d) Presupuesto total de obra (neto de intereses) 501,8 838,8 21434 309,6 459,8 1.815,1 1.248,9 6.129,0] 13446,9
PRESUPUESTO A EJECUTAR
Proyecto lanzdo - 12,1 629,3 2,0 31,7 3217 963,5 1.299,6 3.259,9
Proyecto total - 12,1 629,3 2,0 31,7 1.228,0 963,5 5.569,5 8.436,0
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Nota 37.Informacién de segmentogcontinuacion)

37.3.Informacion de inventarios y presupuesto de inversion (contawion)

FPN FFA FPB ASP ASN VEN AST Otrosa) TOTAL

MARGEN BRUTO ESPERADO

Proyecto lanzado (2-€9.a) (95,1) 189,2 338,2 34,7 33,3 327,8 159,9 421,5] 1.409,6
Porcentaje de VPV lanzado (22,7%) 16,8% 13,4% 8,8% 5,6% 24, 7% 11,3% 20,3%| 14% (¢
Proyecto lanzado (neto de intereses) (2%b) (71,9 286,0 375,2 84,4 132,1 352,9 159,9 421,5 1.740,5
Porcentaje de VPV lanzado (16,80) 25,4% 149% 21,8 22,3% 26,6% 11,3% 20,3% 18%
Total proyecto (2.69.c) (95, 189,22 338,2 34,7 33,3 7475 159,9 1.542,2 2.950,0
Porcentaje de VPV total (22,7%) 16,8% 13,4%  8,8% 5,6% 28,3% 11,3% 20,1% 18%
Total proyecto (neto de intereses) (2.8.d) (71,9 286,0 375,2 84,4 1321 821,9 159,9 15422 3.330,2
Porcentaje de VP\étal (16,80) 25,4% 14,9% 21,% 22,3% 31,2% 11,3% 20,1% 20%

(@) Incluye los proyectos Metra Puerto Norte, Proa, Metra Devoto y Otros proyectos.
(b) El célculo del presupuesto a ejecutar es igual a: Presupuesto total de Glosto de los bienes entregado#ventario.

(c) 16% excluyend&orum Puerto Norte.

36.4.Conciliacién Estado de resultados, activos y pasivos

Ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2017 FPN FFA FPB ASP ASN VEN AST Otros@ TOTAI

ESTADO DE RESULTADOS

Resultad bruto por segmento (5.€8.c) 2,8 (242 764 0,3 191 - - 93 782
Margen bruto (286,9% (33,8% 15,7 12,19 6,8% - - 84,69 9%
Gastos de comercializacion y administragiéotros gastos (2578)

operativos - - - - - - - E B
Resultadosifiancieros y por tenencia, netos - - - - - - - 4 (89,0
Otros gastos - - - - - - - {1 (©4

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias - - - - - - - 4 (269,])

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVOS

Inventarios
En construccion - - 1.419,¢ - - 677,01 285/ 754,43.136,
Unidades terminadas - 20,1 - 25 153: - - 4 199,

Activos por segmento - 20,1 1.419,¢ 25,¢ 153,X 677,1 2851 754,94 3.336,.
Créditos por ventas 0,8 1,7 13,4 0,C 0,0 - - 0,5 16,1
Plusvalia - 4.6 - - 21tk - g 26,1
Otros activos corrientes - - - - - - - 12.479,¢
Otros activos no corrientes - - - - - - - 4 980,

ACTIVO TOTAL - - - - - - - 46.837,¢
Anticipos de clientes 3.t 21,6 1.237,¢ 5 1644 446,01 424, 28004 2.584,:
Préstamos corrientes - - 300,¢ - - 179,1 - 374,1 853,7
Préstamos no corrientes - - - - - - - 1.4823] 1.482,:
Otros pasivos corrientes - - - - - - - {1 587,
Otros pasivos no corrientes - - - - - - - 41 176,i

PASIVO TOTAL - - - - - - - 15.684,"

56

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informele revisién limitadale fechalO de noviembrede 2017

Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.

Por Comision Fiscalizadora

Mariano Gonzalez
Sindico

Contadores Publicos
C.P.C.E.C.AB.A. T°R° 68

Christian MartinSocio)
Contador Publico (M.L.2.
C.P.C.E.CABT°Z1-F°80

Federico Nicolas Weil

Presidente



ToLTSA TGLT

NOTAS A LOS ESTADPDFANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDMAS EN FORMA COMPARAA

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Nota 37.Informacién de segmentogcontinuacion)

36.4.Conciliacion Estado de resultados, activos y pasiyosntinuacion)

Ejercicio finalizado el 30 de septiembre de 2016 FPN FFA FPB ASP ASN VEN AST Otros TOTA

ESTADO DE RESULTADOS

Resultado bruto por segmento (5-8.c) (7,2, 37,2 - (51 6,6 - - 11,9  42¢
Margen bruto (169,6%  50,0¥ -(29,2%. 42,8y - - 289,79 37%
Gastos de comercializacigradministraciory otros gastos (162,9

operativos - - - - - - - ]
Resultados financieros y por tenencia, netos - - - - - - - g 15,1
Otros gastos - - - - - - - 1 ©09

Resultado del ejercicio antes del impuesto a las ganancias - - - - - - - 4 (105,0

Ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2016
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVOS

Inventarios
En construccién - - 1.582, - - 504, 176,1 644,4 2.907,¢
Unidades terminads 3,8 107,2 - 27,1 420t - - {1 558,7

Activos por segmento 3,8 107,21.582,« 27,1 420t 504, 176,] 644,4 3.466,¢
Créditos por ventas 1,2 75 149 0,0 0,1 - - 0,3 240
Plusvalia - 49,¢ - - 95 21t - 41 80
Otros acivos corrientes - - - - - - - 4 4400
Otros activos no corrientes - - - - - - - 1 962t

ACTIVO TOTAL - - - - - - - 14.973,¢
Anticipos de clientes 4,7 84,€1.412.¢ 18,4 446, 416,71 277, 245,4 2.907,(
Préstamos corrientes - - 283, - 8,2 134t - 168, 594,
Préstamos no corrientes - - - - 0,7 - - 122, 123
Otros pasivos corrientes - - - - - - - 4 670t
Otros pasivos no corrientes - - - - - - - 1 2768

8PASIVO TOTAL - - - - - - - 14.572,

(@) Incluye los proyec®Metra Puerto Norte, Proa, Metra Devoto y otros proyectos.

Nota 38.Resultado por accion

Resultado por accion béasicadjiuida

Los resultados por accion basica se calculan dividiendo el resultado del periodo atribuible a los tenedores de accnes emtlie
el promedio ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el periodo.

Los resultados por accién diluida se calculan dividiendo el resultado neto ajustado atribuible a los tenedores de adaianies,or
entre el promedio ponderado deaccionesordinarias en circulacion durante el periodo méas el promedio ponderado de acciones
ordinarias potenciales con efectos dilusivos en acciones ordinarias.

El resultado neto se ajusta por el importe de los dividendos e intereses, después de impueestoscidos en el periodo respecto a
las acciones ordinarias potenciales con efectos dilusivos.

El siguiente cuadro incluye los resultados y los datos sobre las acciones utilizadas para los célculos de los resatteidoshasicos
y diluidos:
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Nota 38. Resultado por accion (continuacion)
Sep 302017 Sep 30, 201¢

Resultado usado en el célculo de ganancias por accion

Resultado usado en el célculo de ganancias por accién basica (170.931.044) (112.914.199)
Resultados financieros de las accioogtinarias potenciales con efectos dilusivos 6.821.047 -

Resultado usado en el célculo de ganancias por accion diluida (198.400.216) (112.914.199)
Promedio ponderado de acciones ordinarias

Para propésitos de las ganancias por accién basicas 70.349.485 70.349.485
Acciones potenciales 300.000.000 -

Ponderacion desde fecha de emision 0,22 -

Acciones potenciales ponderadas 64.835.165 -

Para propdsitos de las ganancias por accién diluidas 135.184.650 70.349.485
Resultado por acciéndsica (2,43) (1.61)

Resultado por accion diluida (1,47) (1.61)

El promedio ponderado de acciones en circulacion eg#&19.485al 30 de septiembre de 2017 y 2016, al igual que el promedio
ponderado de acciones diluido al 30 de septiembre de 2016.

Al 30 de septiembre de 2017, el promedio ponderado de acciones diluido fue de 135.184.650, como consecuencia de la emisién de
obligaciones negociables convertibles con fecha 03 de agosto de 2017. (Ver Nota 45)

No ha habido ninguna otra transaccién con acegardinarias o acciones ordinarias potenciales entre la fecha de cierre de los presentes
estados financieros y la fecha de presentacion de los mismos.

Nota 39.Acuerdo de distracto de Astor Caballito

El 29 de junio de 2011a Sociedad suscribié con IRBVersiones y Representacion8sA. (en adelante IRSA) una escritura de permuta
y traslativa de dominio, en la cual IRSA transfiere a TGLT S.A. un inmueble situado en la calldévandegntre Rojas y Colpayo,
en el barrio de Caballito, en el cuaBl®2 OA SRIF' R RS&I NNR2f f I NNI dzy LINRPeSOG2 AyY20Af Al N

Con fecha 30 de noviembre de 2015 la Sociedad fue notificada de la sentencia de primera instancia haciendo lugar & fdanteo d
Asociacion de Vecinos, la que fue apeld@ilT yl Gobierno de la Ciudad de Buenos AiBEBA) el 3 y 4 de diciembre 21@15
respectivamente Ambos recursos fueron concedidos. El expediente fue elevado a la Camara en lo Contencioso y Administrativo de la
Ciudad de Buenos Aires y quedo radicado &dklll del Fuero. El 26 mayo 2@16 la Sala 1l de la Camara decidio rechazar los recursos

de apelacion interpuestos por el GCBA y por TGLT, confirmando la sentencia dictada por el Juezadmlfamea. El 16 de junio de

2016 TGLT present6 un resorde inconstitucionalidad contra la sentencia definitiva, como asi también lo hizo el GCBA el 15 de junio
del 2016. Dichos recursos, se encuentran pendientes de resolucién por la Camara, la cual debera resolver sobre leoecestaal

de los mismos

Asimismo eBO0 de diciembre de 2016RSA y TGL3uscribieron un acudo en el cual se estableceonsiderando la situacion antes
mencionada y el tiempo trascurridiixmar una escritura de Distracto de la permuta, sujeteumplimiento de una serie @endiciones.
De cumplirse las mismad&SA abonara la Sociedad en concepto de indemnizacion, la suma de US$ 3.300.000, de la siguiente forma:

58
Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro informele revisién limitadale fechalO de noviembrede 2017
Ader, Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos
Por Comision Fiscalizadora C.P.C.E.C.AB.A. T°F 68

Mariano Gonzalez Christian MartinSocio) Federico Nicolas Weil
Sindico Contador Publico (M.L.2. Presidente
C.P.C.E.CABT°Z1-F°80



ToLTSA TGLT

NOTAS A LOS ESTADPDFANCIEROS INTERMED
CONSOLIDAD@®ONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE201PRESENTDMAS EN FORMA COMPARAA

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Nota 39.Acuerdo de distracto de Astor Caballito (continuacion)

a) Lasuma de US$ 300.000 simultdneamente coinneafdel Distracto.

b) Lasumade US$ 2.000.000 a los 18 meses de la firma del mismo.

c) Lasumade US$1.000.000 a los 18 meses de la firma del distracto o una vez que TGLT cumpla con las obligaciones que surge
de la permuta firmada el 16 de diciembre de 2010.

Adicionalmente al suscribirse la escritura de Distracto de permuta, TGLT debera restituir el inmueble e IRSA debeléredieirio
gravamenes y dechos de tercero sobre el mismoT&LT tendré el derecho de registrar los importes descriptos antegitem

Cabe mencionar que a la fecha de los presentes estados financieros, la escritura de Distracto no se dinowefetray la misma se
otorgaradentro del plazo de 90 dias habiles desde que TGLT nifjoe la resolucién de los compromis@ue adn s mantienen
vigentes, asi mismdicha condicién se debe cumptientro del plazode los 12 mesesontados desdéle la firma del acuerdo

El costo incurrido en el inmueble a la fecha del acuerdo fue reclasificado al rubro Otros activos, por un vaRige.@27 el cual
incluye el costo histérico de la compra del terreno mas los castasridos en la obra hasta la suspension de la construccién. Dicho
activo, se encuentra neto del pasivo que la Sociedad mantenia en especie con IRSA, por un val@Adel$&1A la fecha de emision
de los presentes estados financieros no existe otra obligaciéon monetaria a cgurgtarte de TGLFalvo aquellos costos que deban
incurrirse para el mantenimiento del terrendgesdo al 30 de septiembre de 2017 y 31 deiembre de 2016&u importe neto de

$ 26.443.54% $ 24.779.680, respectivamente.
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Nota 40.Activos y pasivos en moneda extranjera

Sep 302017 Dic 31, 2016
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio contabilizado contabilizado
moneda extranjera  vigente en pesos en pesos
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Efectivo uss 2189 17,21 37.764 3.162.463
$U 50.505 0,596 30.101 11.821
67.865 3.174.284
Bancos uUss$ 8.459.090 17,21 145.656.565 14.217.321
$U 1.046.171 0,596 623.518 77.095
146.280.083 14.294.416
Plazos fijos uUss$ 200.198 1731 3.465.426 3.179.694
Fondos comunes de inversion Uss  47.778509 17,21 822.268.135 3.947.492
Bonos y titulos publicos US$  62.834.092 17,21 1.081.528.44% 47.970.319
Otros activos financieros uss 41.059 17,21 708.685 -
Qréditos por ventas:
Deudores por venta de unidades uss 983.134 17,21 16.958.518 23.805.000
Deudores por servicios prestados Us$ 1.033 17,21 17.794 6.111
Otros créditos:
Impuesto &Valor Agregado $U  192.863.963 0,596 114.946.22 118.129.001
Impuesto al Patrimonio $U - 0,596 - 1.832.450
Anticipos a proveedores de obra Uss$ 4.027.947 17,21 69.520.453 28.949.070
$U 40.756.768 0,596 24.291.034 101.584
93.811.487 29.050.654
Depositos en garantia uss - 17,21 - 152.064
Seguros a devengar uss 94.151 17,21 1.621.673 1.562.200
$U - 0,596 - 412
1.621.673 1.562.612
Gastos a rendir uss 4240 17,21 73.182 183.031
$U 1.495.075 0,596 891.065 -
964.247 183.031
Anticipo por compra de inmueble uss 300.000 17,21 5.163.000 -
Créditos acobrar por venta de Propdadesdeinversion  US$ 161.203 17,21 2.774.304 29.541.402
Fondo de equipamiento a cobrar Us$ 65.828 17,21 1.132.893 3.724.901
Fondo operativo uss 270 17.21 4.647 -
Diversos Us$ 1.364 17,21 23.543 21.606
Créditos con partes relacionadas:
Créditos porservicios prestados uss 5.723 17,21 98.494 258.986
Créditos por ventade unidades funcionales US$ 40.024 17,21 688.808 90.367
Total del activo corriente 2.292524.696 280.924.390
Activono corriente
Otros créditos:
Depdsitos en garantia uUss$ 45.000 17,21 774.450 710.550
$U 19.055 0,596 11.357 10.407
785.807 720.957
Seguros a@evengar US$ - 17,21 - 165.563
Total del activo no corriente 785.807 886.520
Total del activo 2.293310.776 281.810.910
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Nota 40.Activos y pasivos en moneda extranjera (continuacion)

Sep 302017 Dic 31, 2016
Monto Monto
Clase y monto de la Cambio contabilizado Contabilizado
moneda extranjera vigente €n pesos en pesos
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales:
Proveedores Us$ 724742 17,31 12.518.067 13.334.281
$U 71.918.101 0,596 42.863.188 48.456.586
55.381.255 61.790.867
Cheques diferidos US$ 364.255 17,31 217.096 39.191.170
$U 982. 0,596 585.321 16.186.880
802.417 55.378.050
Provisién para gastos Uss$ 669.763 17,31 11.589.303 1.035.302
Provisién para obras Uss$ 467.299 17,31 8.075.152 6.920.972
$U 19.885.691 0,596 11.851.872 10.433.111
19.927.024 17.354.083
Seguros a pagar US$ 61.193 17,31 1.058.831 2.280.467
Fondo de reparo Uss$ 492,131 17,31 8.494.994 260.225
$U 25.493.918 0,596 15.194.375 -
23.689.369 260.225
Deuda por permiso de construccion $U 32.070.441 0,596 19.113.983 23.575.211
Acreedores por la compra de inmueble US$ 15.494.790 17,31 268.214823 246.212.221
Préstamos:
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria Uss$ 12.685.756 17,26 218.956.153 234.509.146
Préstamos recibidos Uss$ 9.520.464 17,31 164.644.995 85.424.704
Obligaciones Negociables Uss$ 10.873173 17,31 188.214.623 -
Remuneraciones y cargas sociales
Sueldos a pagar $U - 0,596 - 1.259.423
Cargas sociales a pagar $U 2.398.532 0,596 1.429.525 213.000
Provisién para SAC y vacaciones $U 2.135.230 0,596 1.272.597 671.237
Pasivos por impuestos:
Impuesto a la renta a pagar $U 8.063.953 0,596 4.806.116 72.310
Otras cargas fiscales:
ProvisiénIimpuesto al Patrimonio $U 1.209.851 0,596 721.071 -
Plan de pgos impuestos municipales uss$ - 17,31 - 10.129.436
Retenciones y percepciones a depositar $U 2.004.389 0,596 1.194.616 876.760
Provisiones US$ 255.950 17,31 4.430.496 4.861.546
Oftras cuentas por pagar:
Acreedores varios Uss 200.199 17,31 3.465.442 8.241.672
Depoésito en garantia Uss$ 25.200 17,31 436.212 -
Deuda por compra de acciones US$ 1.200.000 17,31 20.772.000 34.958.009
Total pasivo corriente 1.010.120.851
Pasivo no corriente
Préstamos:
Obligaciones negociables Uss$ 85.594.547 17,31 1.481.641.606 -
Oftras cuentas por pagar:
Acreedores varios uss$ - 17,31 - 1.687.321
Deposito en garantia US$ 6.900 17,31 119.439 400.428
Deuda por compra de acciones US$ 1.200.000 17,31 20.772.000 46.081.000
Total del pasivo no corriente 1.502.533.045
Total del pasivo 2.512653.896
US$: ddlares estadounidenses. $U: pesos uruguayos.
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Nota 41.Propiedades de inversion

La evolucion de fapropiedades de inversion 3D de septiembrede 2017 y 31 de diciembre de 2016 es la siguiente:

Propiedades de

inversion para  Propiedades de Propiedades de

apreciacion de inversion en inversién en

capital (1) construccion(2) alquiler (3) Total
Propiedades de inversion al dé enero de 2017 808.801.00C 13.796.887 54.032.688 876.630.57¢
Mas:
Adquisiciones dgberiodo - - - -
Transferencias desdaventarios - - - -
Costos sobre propiedades de inversion existentes 17.098.398 885.410 - 17.983.808
Transferencias avertarios - - (51.393.006 (51.393.006
Ajustes por medicién a valor razonable 50.089.602 - (2.639.682) 47.449.92C
Menos:
Ventas deperiodo - - - -
Totd Propiedades de inversié8ep 30, 2017
875.989.00C 14.682.297 - 890.671.297

Propiedades de

inversion para  Propiedades de Propiedades de

apreciacion de inversion en inversion en

capital (1) construccion(2) alquiler (3) Total
Propiedades de inversion al 1° de enero de 2016 34.326.685 11.097.76€ - 45.424.451
Mas:
Adquisiciones del ejercio - - 51.393.005 51.393.005
Transferencias desdaventarios 106.994.751 - - 106.994.751
Costos sobre propiedades de inversion existentes 314.972 2.699.121 - 3.014.093
Ajustes por medicion a valor razonable 755.255.777 - 2.639.683 757.895.46(
Menos:
Ventas del ejercicio (88.091.185; - - (88.091.185;
Total Propiedades de inversidbic 31, 2016
808.801.00C 13.796.887 54.032.688 876.630.57E

Los gastos relacionados a propiedades de inversion que han sido reameniél estado de resultado son los siguientes:

Sep 302017 Sep 302016
Gastos de mantenimiento y conservacion 1.006.003 910.790
Total de gastos de propiedades de inversion 1.006.003 910.790

La Sociedad mantiene como Propiedades de inversididagntes partidas:
1- Propiedades de inversion para apreciacion de capital a largo plazo:

a) En el mes de diciembre de 2016 el Directorio de la Sociedad resolvié un cambio estratégicsoetiedlactivo principal de
Marina Rio LujaS.A, que consistié ereducir la superficie vendible afectada al proyecto de desarrollo urbanistico a352.77

metros cuadrados, es decir un 21% de la superficie total vendible y mantener los 199.950 metros cuadrados restantes

(representativos del 79%) como una reserva destiredarecentamiento de su valor.

Como consecuencia del mencionado cambio, la parte proporcional de los mismos incluida en inventarios, medidos bajo

normas NIIF, por un total de196.994.75%ue transferida al rubro Propiedades de Inversion.
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Nota 41.Propiedades de inversion (continuacion)

1-

Propiedades de inversion para apreciacion de capital a largo p(apatinuacion)

b)

El 26 de diciembre de 2016 la Sociedad realizé la medicion fiable del valor neto de realizacion de esta propiedad, basada en
una tasaciomealizada por un perito independiente con capacidad profesional reconocida y experiencia en esta categoria de
propiedades. La propiedad de inversion fue ajustada a su valor neto de realizacién en cumpliendo con lo requerido por las
normas contables profésnales vigentes para el reconocimiento del resultado generado por dicha mediciéon dentro del
presente periodo. Asimismo, dicha medicién no supera su valor recupefdidizde septiembrede 2017 se reconocié una
ganancigor apreciaciorpor $50.089.602$ 32.558.241ganancianeta de impuestos)

Con fecha 23 de diciembre de 2014, TGLT S.A. en conjunto con un grupo de inversores indepedtjairteson un
inmueblesito en el Barrio de Belgrano, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, totalizando ufigisuf®10.163 metros
cuadrados, por un valor de US$ 12.626.261. La proporcion por la cublpB@icipoen esta operacion y por la cual ha
adquirido el Inmueble es del 31,66% del total.

EI25 de noviembre de 2016, la Sociedad suscribi6 la venta deé%ilde la participacion en la propiedad del inmueble a
Marcelo Gomez Prieto, por un valor total de US$ 3.381.Adionalmente, el dia 20 de diciembre de 2016, se acordo la

venta del saldo de la participacion adquirida, en la siguiente proporcién: MaBmenez Prieto en un 7%, INVEMA S.A. en un

6,5% y Claudio Ledn en un 6,5% totalizando asi el 20% de la participacion que aun pertenecia a TGLT S.A., por un valor tota
de U$S 5.800.000.

Del total del precio de venta, el 29,84% se encontraba condiciondd®latencion de la disposicion final de la Direccién
general de Interpretacion Urbanistica del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, la que fue emitida por el dngetenizo

el 1° de marzo de 2017, por lo tanto la TGLT S.A. reconoci6 durante elopeniddgreso por venta de propiedades de
inversion por la suma de $ 43.627.060nalmente, el 10.13% del precio total de venta esta sujeto a la Registraciéon de los
Planos de Obra para el proyecto previsto para dicho predio.

Por lo tantola Sociedad mantiee al30 de septiembrale 2017, un crédito a cobrar por 8.774.304que se expone esl
NHzo NRE2 & h ONB RA (i 2 & écorfreBty. Bl MRl ndRcBritiend |G iinfp@itds condicionados de la transaccion.

2- Propiedades en construccion

La Direccion de 18ociedad definié la superficie destinada a la construccion de oficinas para su alquiler que forma parte del
proyecto Proa en Rosario. Por lo tanto se realizé la transferencia desde inventarios por los costos destinados a & superfici
vendible de dichas @finas.

Esta propiedad de inversion es reconocida al costo ante la imposibilidad de valuar la misma a valor razonable de forma fiable

3- Propiedades de inversion en alquiler

Corresponde a la porcién del terreno adquirido para el desarrollo del proyetto 8an Telmo, en donde se adquirio el
derecho a cobro, mediante cesién, de los alquileres existentes por uratmae locacion que se extendiasta el 30 de abril
de 2018 Con fecha 20 de julio de 2017, las partes acordaron la extincion de dichotooRwalo tantose transfirié el monto
hasta el momentaeconocido en Propiedades de Inversion a Inventarios
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Nota 42.Determinacion de valores razonables

A. Instrumentos financieros por categoria

A continuacion se muestran los activos y pasivos @iegas por categoria de instrumento financiero y una conciliacion con la linea
expuesta en el Estado de situacion financiera consolidado, segun corresponda.
Los activos y pasivos financiero8@ldeseptiembrede 2017 y 31 de diciembre de 2016 fuerons@giientes:

Inversiones
Activos financieros al mantenidas
valor razonable con hasta el
Concepto cambios en resultados Costo amortizado  vencimiento Total

ACTIVOS FINANCIEROS
Efectivo y equivalentes de efectivo 1.903.796.580 171.394.771 3.465.426 2.078.656.77
Otros costos financieros 708.685 - - 708.685
Créditos por ventas - 16.065797 - 16.065797
Otros créditos - 367.512.633 - 367.512.633
Créditos con partes relacionadas - 6.836.246 - 6.836.246
Totales activosSep 30, 2017 1.904.505.265 561.809.447 3.465.426  2.469.780.138

Pasivos financieros al
valor razonable con

Pasivos financieros
valorados al costo

Concepto cambios en resultados amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales - 491.347.589 491.347.589

Préstamos (excluidos arrendamientos
financieros. Nota 14.3)
Otras cuentas por pagar

2.336.036.728
54.231.941

2.336.036.728
54.231.941

Totales pasivoSep 30, 2017

2.881.616.258

2.881.616.258

Activos financieros al
valor razonable on

Inversiones
mantenidas hasta

Concepto cambios en resultados  Costo amortizado el vencimiento Total
ACTIVOS FINANCIEROS
Efectivo y equivalentes de efectivo 59.521.372 21.577.048 3.179.694 84.278.114
Créditos por ventas - 21.390.833 - 21.390.833
Otros crédios - 328.031.094 - 328.031.094
Créditos con partes relacionadas - 6.398.297 - 6.398.297
Totales activoDic 31, 2016 59.521.372 377.397.272 3.179.694 440.098.338

Pasivos financieros al
valor razonable con

Pasivos finanaros
valorados al costo

Concepto cambios en resultados amortizado Total
PASIVOS FINANCIEROS
Deudas comerciales - 527.542.117 527.542.117
Préstamos (excluidos arrendamientos
financieros. Nota 43) 3.802 718.132.622 718.136.424
Otras cuentas por pagar - 91.487.210 91.487.210
Totales pasivodDic 31, 2016 3.802 1.337.161.949 1.337.165.751
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Nota 42.Determinacion de valores razonables (continuacion)

A. Instrumentos financieros por categoria

Para el caso de los créditos por ventas, otros créditos y créditos con partes relacionadasideraqgue el valor de libros se aproxima

a su valor razonable ya que dichos créditos son sustancialmente de corto plazo.

En el caso de las deudas comerciales, préstamos, otras cuentas por pagar y deudas con partes relacionadas, se considkra que e
de libros se aproxima a su valor de mercado.

B. Determinacion del valor razonable

La Sociedad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su recamoigimiento
en tres niveles de valores razonables,dsixsen la relevancia de la informacion utilizada para la determinacién de los mismos:

- Nivel 1: las mediciones de los valores razonables son derivadas de los precios de cotizacion (sin ajustar) en mercapaactivo
activos o pasivos idénticos.

La So@dad ha categorizado sus activos y pasivos que son medidos a su valor razonable con posterioridad a su reconocimiento inicial
en tres niveles de valores razonables, basado en la relevancia de la informacion utilizada para la determinacién de $os mismo
(continuacion):

- Nivel 2: La informacion utilizada para determinar los valores razonables incluye: cotizaciones de mercado de instrumentos
similares en mercados activos, cotizaciones de mercado de instrumentos similares o idénticos en mercados noractietss o
de valoracion que utilizan informacion que deriva de o puede observarse con datos de mercado.

- Nivel 3: La informacion utilizada para determinar los valores razonables no puede ser observable y es significativampanar dete
dichos valores. Dichiaformacion requiere de juicios y estimaciones significativos por parte de la Direccion de la Sociedad.

A continuacion se exponen los activos y pasivos que son medidos a su valor razoB@tesaptiembrede 2017 y 31 de diciembre
de 2016

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo
Otros costos financieros

Totales alB0 de septiembrede 2017

1.903796.580
708.685
1.904.505.265

1.903.796.580 - -
708.685 - -
1.904.505.265 - -

Pasivos
Otros pas/os financieros - - - -
Totales al30 de septiembrede 2017 - - - -

Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Activos

Efectivo y equivalentes de efectivo 59.521.372 - 59.521.372
Totales al 31 de diciembre de 2016 59.521.372 - 59.521.372
Pasivos

Otros pasivos financieros 3.802 - 3.802
Totales al 31 de diciembre de 2016 3.802 - 3.802
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Nota 43 Repeticion de crédito por Impuesto a la Ganancia Minima Presunta

El 4 de noviembre de 2016 Administracion Federal de Ingresos PUilico6 ¢ ! CLt ¢ 60X KAT 2 fdzaAF NI f1 | OO
de julio de 2014 por la Sociedad, confirmando la devolucién de los créditos mantenidos por el pago del Impuesto a laNBaimaacia
Presuntacorrespondientes a los periodos 2011, 2012 $2@or un montaotal de $ 14.749.908, més la liquidacion de intereses desde

la fecha de inicio del tramite de repeticion hasta su efectivo pago

Con fecha 20 de octubre de 2017 la Sociedad present6 un pronto despacho ante AFIP a efectos de quétada résuelucion del
importe repetido. El fisco tiene un plazo de quince dias habiles para dar respuesta, plazo que se encuentra en cuinso a la fec

Al 30 deseptiembrede 2017 y 31 de diciembre de 2016, la Sociedad mantiene un crpdités 17509.484y $ 16.896.855,
NBALISOGADI YSYy(SE 1jdz§ &S SELRYS Sy St NHzNRB ahiNBa ONBRAG24E
Durante 2016 se iniciaron los tramites de accién de repeticion por los impuestos abonados en los periodos 2014 y 2015 por
$15.6667.576

Cabe mencinar que con fecha 28 de diciembre @012, Malteria del Puerto SA (compafiia fusionada con CanfgtiS&go con
TGLT SA) interpuso una accién declarativa de inconstitucionalidad, en la cual se solicita la repeticion del impuesto h¢pdeatia,
el crédito reclamado por los periodos 2008 a 2014 ascienfld 1.697.476 mas liquidacién de intereses a la fecha de cobro.

Debido a que la provisién del Impuesto a las Ganancias y los registros contables de TGLT S.A. correspondientes aap@Gaéo fis
reflejaban la existencia de quebranto impositivo y pérdida contable, resulta de aplicacion la doctrina de la Corte era daanto
AYLINROSRSYOAlI RSt LI 32 RS RAOK2 AYLIWzSad23 RS I OdzSNR2R2ER G NBO X
Idéntica situacion se proyecta al 8& diciembre d&017, motivo por el cual la compafiia no ha provisionado el impuesto por el afio en
Curso.

Es por ello que en los estados financieab80 de septiembrele 2017 y31 de diciembre de 201610 se ha expuestolos pasives
correspondientesiebido a que I&Sociedagresentara sus declaraciones juradas anuales sin exponer saldo a favor del fisco y ademés
lo notificara formalmente de dicha postura.

LaSociedadestima compensar el saldo remanente ngeso a repeticion, en funcién a las proyecciones de ingresos de sus negocios en
los proximos ejercicios fiscales.

Nota 44 Aporte irrevocable con asignacion especifica

Con fech&7 de septiembre de 2016 el acciorasFederico WeW la Sociedad han céleado una carta propuesta de compromiso de
Aporte irrevocable de capital, que fuera aprobada por el Directorio el 30 de septiembre de 2016.

Con fecha 30 de septiembre de 2016, Federico Weil transfiri6 a la Sociedad la suma4®® 08®H equivalentes a $.452.900) El

destino del Aporte, sujeto a la aprobacion deAlsamblea es la futura conversion en acciones y sus fondos seran utilizados por la
{20ASRIFR SALISONFTAOL & SEOfdzAAGEYSY(HS LINI 1 NBODHYLINGA A&
representativos de acciones ordinarias deSlaciedady la subsiguiente cancelacion del programa de BDRs Patrocinados Nivel I, y el
saldo para capital de trabajo.

A los efectos de stegistracion el Aportefue convertido a psos al tipo decambio comprador correspondiente al cierre de las
operaciones del Banco de la Nacion Argentina de la fecha de aceptacion del Aporte por parte de la Sociedad conforrbieitimesta
en la Resolucion General de la Comisién Nacional de Valores N° 622/2013

En la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas, realizada el 20 de abril de 2017, dicho aporte rexfupa@dest
accionistas. La Sociedddbio restituir el Aporte previo cumplimiento del régimen de oposicion de acreedores cotaelmpor los
articulos N° 204 y N° 83, inciso 3°, ultimo pérrafo, de la Ley General de Sociedades N° 19.550, en el plazo dispussitopaoradiica.

El 11 de agosto de 2017 la deuda con el accionista, capital mas inteamdados a una tasa fija d&? % nominal anual desde la fecha
de la Asamblea hasta la fecha de su efectiva restityéidncancelada en su totalidad.
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Nota 45. Politica contable utilizada por la Sociedad para reconocer y medir la
emision de obligaciones negociables convertibles

Confecha 20 de abril de 2017, la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad aprob6 enoitiesbligac
negociables convertibles en acciones ordinarias, escriturales, de $ 1 de valor nominal cada una y de un voto por aczéechceaen
dividendos en igualdad de condiciones que las acciones ordinarias actualmente en circulacion a partir del ejercicio ejergaecte
derecho de conversion, por hasta un monto total de US$ 150.000.000.

TGLT realiz6 una oferta plblica locl#i 3 A R SEOf dza A @ YSy (i8S | Ay SSNE2NBaA OFf ATAOI |

N° 12 de la Seccion Il del Capitulo VI del Titulo 1l de las Normas de la CNV a través del Colocador Local; y unanabéotealmer
registrada en los Eatlos Unidos de América en la cual el Colocador Internacional actuara como agente colocador para la Sociedad,
dirigida a (a) inversores acreditados en los Estados Unidos de América, en virtud de la exencion de los requisitoe de tadisy

de Tituls Valores Estadounidense sobre la base de la Regulacién D de dicha ley, y (b) personas no estadounidenses en transaccione
fuera de los Estados Unidos de América, en virtud de la exencion de los requisitos de registro de la Ley de TitulctadalongleEse

sobre la base de la Regulacion S de dicha ley.

A continuacion se resumen las caracteristicas principales del instrumento:

Monto Total Ofrecido US$ 150.000.000.

Moneda de emisiéonDoélares estadounidenses.

Moneda de suscripcion y pag@dlares estadunidenses.

Derechos de preferenciaConforme con lo previsto en el articulo N° 11 de la Ley de Obligaciones Negociables, los accionistas

de la Sociedad que tengan derecho de preferencia y de acrecer en la suscripcién de nuevas acciones ordinarias (los

aOOA2yAaillra SEAAGSY(Saé0 LIHZRASNBY S2SNOSNIz2 Sy ft1  &dza ONR
primeros dias corridos del periodo de suscripcion, el cual ocurri6 entre el 15 de julio y el 25 de julio de 2017. ( tal fin,
conforme con lo previsto en el articulo N° 194 de la Ley General de Sociedades, la Sociedad ofrecio las Obligaciones

Negociables Convertibles a sus accionistas mediante avisos que fueron publicados por tres dias en el Boletin Oficial de la

Republica Argenting en un diario de mayor circulacién con anterioridad al inicio del periodo de suscripcion; y (i) el primer

dia habil del periodo de suscripcion, Caja de Valores S.A. en su caracter de agente de suscripcion designado por la Sociedac

en relacion con las Ghciones Negociables Convertibles, acredité en el registro de accionistas de la Sociedad (en el caso de
las tenencias accionarias que consten en el registro de accionistas de la Sociedad), o en la cuenta comitente de los
correspondientes agentes depositas en Caja de Valores S.A. (en el caso de las tenencias accionarias que consten en el
sistema de depdsito colectivo), los correspondientes cupones representativos de los derechos de preferencia y de acrecer en
relacion con las tenencias accionarias deacadcionista de la Sociedad y la emisién de las Obligaciones Negociables

Convertibles. Los accionistas existentes pudieron negociar y enajenar, transmitir y/o ceder dichos cupones de acuerdo con

las practicas del agente de suscripcion.

A Conversion voluntaia: A opcion del tenedor, las Obligaciones Negociables Convertibles podran convertirse en cualquier
momento a partir de la fecha de emision, pero siempre con anterioridad a la fecha de vencimiento y por montos no menores
a una denominacion minima equivatera US$ 1.000, en su totalidad o parcialmente, en nuevas acciones ordinarias. No
obstante, si alguna suma en concepto de capital, intereses, montos adicionales u otros montos adeudados en virtud de la
Obligaciones Negociables Convertibles permanece petelide pago con posterioridad a la fecha de vencimiento, ese
derecho de conversion se prorrogard hasta que esos montos sean cancelados en su totalidad.

A Conversion obligatoriaEn caso de que la Sociedad realizare una oferta publica inicial de sus agcioes. t h ¢ Sy dzy |
o mercado de valores de los Estados Unidos, las Obligaciones Negociables Convertibles seran automaticamente convertidas
en nuevas acciones ordinarias o0 en ADRs (a eleccién del tenedor), al precio de conversion, ajustado segurdEeespo
la fecha de cierre del IPO.

A Precio de conversiont 2 NJ YSRA2 RS dzy 4Gl @Aaz2 O2YLI SYSy(dl NR2¢ Lzt A Ol

publico inversor que el precio de conversion de las Obligaciones Negociables Convertibles sér@,8@. Ed consecuencia,

y de conformidad con lo establecido en el prospecto, en caso de que los tenedores resuelvan convertir sus Obligaciones

Negociables Convertibles en nuevas acciones ordinarias de la Emisora, cada tenedor tendra derecho a reécibe\&a60

acciones ordinarias por cada US$ 1.000 de valor nominal de GdatigadNegociables Convertibles.

v > > >
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Nota 45.Politica contable utilizada por la Sociedad para reconocer y medir la
emision de obligaciones negociables convertiblgsntinuacion)

A Dereto de conversién:A opcién del tenedor, las Obligaciones Negociables Convertibles (0 una participacion) podran
convertirse en cualquier momento a partir de la fecha de emision, pero siempre con anterioridad a la fecha de vencimiento
y por montos no menorea la denominacién minima en acciones ordinarias de la Sociedad, de $1 de valor nominal cada una
y de un voto por accion.

La Sociedad, tras evaluar las caracteristicas de las obligaciones negociables convertibles, ha aplicado los mecaniemes fmevis
NIC 32 y NIC 39 para el reconocimiento y registracion de los componentes de pasivo y patrimonio de este instrumento.

A efectos de su reconocimiento inicial, la Sociedad clasificé cada una de las partes integrantes del instrumento de adbcfanrtad
esncia econdmica del instrumento, y con las definiciones de pasivos financiero y de instrumentos de patrimonio, las cuales se
establecen en la NIC 32 Instrumentos Financieros. A saber:

A El componente pasivo (préstamo) cumple con la definicion de pasivociaran dado que incorpora una obligacion
contractual a la Sociedad de entregar efectivo a otras partes.

A El componente patrimonio (opcién de conversion a acciones) cumple con la definicion de patrimonio, dado que:
- Esuninstrumento que podra ser liquidadmdnstrumentos de patrimonio propios de la Sociedad.

- Es un derivado que representa para el tenedor una opcion para adquirir una cantidad fija de los instrumentos de
patrimonio propios de la Sociedad por un importe fijo de cualquier moneda.

- La Sociedad ofci6 los derechos procedentes de las opciones implicitas de forma proporcional a todos sus propietarios
existentes, de conformidad con las derechos de preferencia y de acrecer que definen la Ley General de Sociedades y el
marco regulatorio de la Comisiérablonal de Valores.

La determinacién del valor de la opcién de conversion demanda la determinacion de variables derivadas del comportanaento de |
accion de TGLT. Debido a los bajos niveles de liquidez de la misma, conclusiones sobre el valor d@dadanidrterpretarse como

poco confiables. Por consecuente, la Gerencia considera méas confiable la medicién del componente de patrimonio come el import
residual obtenido después de deducir, del valor razonable del instrumento combinado, el importe ideomor separado para el
pasivo financiero medido a su valor razonable.

Una vez determinado el valor de ambos componentes segun el método descripto, el componente de pasivo fue registradoade acuerd
a los lineamientos de la NIC 39 en el rubro Préstarima( 14) por un total de US$ 93.916.779 (neto de gastos relacionados),
SljdzA gt SyiSa | b modcphpdPpcHdnppd 9f O2YLRYSYyidiS RS LI (dewssS2y A 2
54.171.379 (neto de gastos relacionados) equivalerses 957.208.269, siguiendo los lineamientos de la NIC 32, atento que asi lo
establece la NIC 39 para este tipo de componentes, y de acuerdo con lo previsto por el Marco Regulatorio de la ComigibdeNacio
Valores.

A la fecha de emision de los presestestados financieros, TGLT ha aplicado los fondossigps por un total de US$ 50millones,
de la siguiente manera: (i) gastos de emision por U$S 1.9 millones; (ii) capital de trabajo por U$S 29.8 millonesta@ipcalecdeuda
financiera por 8S 12.5 y (iv) nuevas inversiones por U$S 6.2 millones.

Nota 46 Disposiciones de BAsambles

En la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 14 de abril de 2016, los accionistas aprobaron wradempliaci
capital mediante la emisiéde nuevas acciones de la Sociedad a ser colocadas por suscripcion publica a ser ofrecidas en la Republica
Argentina y/o en el exterior, considerando el contexto actual de la Sociedad y de los mercados de capitales.
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Nota 46.Disposiciones de las Asamlalg (continuacion)

El aumento aprobado fue por hasta la suma de valor nondie&!345.000.000, es decir, de la suma de $ 70.349.485 a la suma de hasta
$ 415.349.485, mediante la emision de hasta 345.000d&é0fcciones ordinarias escriturales de un peswder nominal cada una y

de un voto por accién, con derecho a dividendos en igualdad de condiciones que el resto de las acciones en circulacidroatienom

la emisién y con prima de emision que se ubicara entre un minimo de $ 13 y un maximo de $&@4dmras que seran ofrecidas en
suscripcién publica en el pais y/o en el exterior.

Es decir que el precio de suscripcion de las nuevas acciones, esto es, el valor nominal de cada accién mas su corrpsipoadiente
emision, sera determinado por elrBctorio o por un funcionario de la Sociedad en quien el Directorio delegara esa facultad, dentro del
rango de prima de emisién antes indicado. A consecuencia de este aumento de capital, los accionistas aprobaron la elquaz@dn d

para el ejercicio €l derecho de suscripcién preferente y de acrecer para la suscripcion de las nuevas acciones a diez dias corridos,
conforme a lo dispuesto por el articulo N° 194 de la Ley General de Sociedades para aquellas sociedades que hacericafeita publ
acciones.

También se aprobo en dicha Asamblea una reforma de los Articulos Cuarto (Objeto), Quinto (Capital), Séptimo (Administracion y
Representacion), Noveno (Facultades del Directorio), Décimo (Fiscalizacion), Décimo Primero (Asambleas), Décimo Seguohelo (Comi
Auditoria), Décimo Tercero (Cierre de ejercicio) y Décimo Cuarto (Disolucion y Liquidacion) del Estatuto Social, coprahappt

de adaptar el mismo para encarar nuevo plan de desarrollo y crecimiento de la Sociedad, segun lo mencionadeém liaf&enativa

Dichas modificaciones se encuentran inscriptas con fecha 9 de agosto de 2016 ante la IGJ.

Con fecha 20 de abril de 2017, la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas aprobd, entre otros tamasn(ip e

de capital @tallado en el primer parrafo; (ii) prorrogar el plazo del Programa Global de emisién de Obligaciones Negociables por un
monto méximo en circulacion de hasta U$S 50.000.000 (o su equivalente en otras mguadas)periodo de 5 afiogiii) emitir
obligacones negociables convertibles en acciones ordasarescriturales, de $ie valor nominal cada una y de un voto por accién y
con derecho a dividendos en igualdad de condiciones que las acciones ordinarias actualmente en circulacion a particidenejerc
quese ejerza el derecho de conversion, por hasta un monto total de US$ 150.000.000 o su equivalente en otras,eong@ 0 mas
series;(iv) reducir el plazo para el ejercicio del derecho de suscripcion preferente y de acrecer para la suscripsi@btigciones
Convertibles a diedias corridos, conforme a lo dispuesto por el artidutd 94 de la Ley N° 19.55@) modificacién y aprobacién de

los parametros dentro de los cuales el Directorio fijargrima de emisiora fin de que la misma agiqueentre un minimo de $ 13y

un maximo de 85 por acciény (vi) se aprob6 dar destino al resultado positivo por la suma de $ 4.776.567 del ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2016, constituyendo una Reserva legal por $ 238.828 y una Res#éativéapor $ 4.537.739. No se considero el
rubro "Otros resultados integrales” ya que mientras éste exista y presente saldos negativos, se deberd destinar losnessiltizde

a una reserva que respalde dicho resultado.

Nota 47. Cancelacion del progima de BDR Nivel Il (Brazilian Depositary Receipts
o Certificados de Titulos en Custodia)

El dia 7 de julio de 2016, la Sociedad present6é una solicitud para la cancelacion de su programa de BDR Nivel llefBrsizdlign D
Receipts o Certificados de Tés en Custodia) y de su registro de emisor extranjero de valores negociables categoria "A" inscripto en

la Comisién de Valores de la Republica Federativa de Brasil (en portugués, Comisséo de Valores Mobiliarios o "CVh#lggida can

de la negociaciorde los BDRs en el panel general de BM&FBOVESPA &A.2f &1 RS +I f 2NBaz aSNDI
("BM&FBOVESPA").

El dia 17 de noviembre de 2016, TGLT presentd al mercado el procedimiento para la cancelacién del programa, describiendo las
alternativas apobadas por CVM para retirar los BDRs en circulacién del BM&FBOVESPA, siendo las meampsdéajos BDRs por
acciones emitidas por la Socied&dy’ I OOA 2y S& RS fI {20ASRIFR yS320Ato6tSa Sy 1
recompra & hasta 2.000 BDRs de la Sociecta un precio por BDR de R$20a su cancelacion.

Durante diciembre de 2016 la Sociedad opté por la opcion (b), por lo tanto al 31 de diciembre de 2016 la Sociedad maaréia en
de 10.000 acciones propias de valmminal $ 1. El valor total abonado por dichas acciones fue de $ 214.985.
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ToLTSA TGLT

NOTAS A LOS ESTADPDFANCIEROS INTERMED
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(cifras expresadas en pesos argentinos)

Nota 47. Cancelacion del programa de BDR Nivel Il (Brazilian Depositary Receipts
o Certificados de Titulos en Custodia) (continuacion)

Habiendo finalizado el proceso de recomptalia 26 de enero de 2017, BM&FBOVESPA emitié un comunicado donde confirmé que no
hay méas BDRs circulantes emitidos por TGLT S.A. Finalmente, el dia 2 de febrero de 2017, TGLT fue informada de laleasicelacion
registro de emisor extranjero de valoresgociables categoria "A" por CVM.

Con fecha 20 de abril de 2017, la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas de la Sociedadajzabda venta
de las 10.000 acciones propias en cartera de la Sociedad sin realizar la ofertarpeefelos accionistas en funcién de lo establecido
en el articuloN° 67 de la Ley de Mercado de Capitales N° 26.831 y en los términos establecidos en elNfgRLide la LeGeneral

de Sociedadell® 19.550 considerando que dicha cantidad de acciceg®senta el 0,014% del capital social de la Sociedad

Durante mayo de 2017, la Sociedad realizé la venta de las 10.000 acciones en cartera por un valor total de $ 119.4831dr6 gue
resultado negativo por la venta de $ 95.552. Conforme a lo estialoleen el articulo N° 3, apartado 11 e), Capitulo IlI, Titulo IV de las
Resolucién General 562/13, dicho resultado genera una nueva partida en el Estado de Evolucion del Patrimonio Neto, denominada
At NAYI RS yS320Al OAsy RSa undrésiricciprSeh la diNdbucldn: d& tedultadog no @sighados 8 Rse&as)
libres por igual importe.

Nota 48 Resolucion General N° 622 de la CNV

De acuerdo a lo estipulado en el articulo 1° del Titulo IV, Capitulo 1ll de la Resolucién General Na €2\Welcontinuacion se
detallan las Notas a los Estados Financieros Consolidados que exponen la informacién solicitada por la ResoluciéndmAoerat

Anexo A Bienes de uso Nota 9

Anexo B; Activos Intangibles Nota 10

Anexo Q; Inversionesen acciones No corresponde
Anexo [, Otras inversiones No corresponde
Anexo E; Provisiones Nota 19y 33
Anexo F Costo de los bienes vendidos Nota 24

Anexo &; Activos y Pasivos en moneda extranjera Nota 40

Anexo H; Gastos ordinarios de comertimacion, administracion y de financiaci¢ Nota 25, 26y 27

Nota49. Plan de opciones

Las Asambleas de Accionistas de la Sociedad de fecha 30 de octubre de 2009, 20 de diciembre de 2011, 30 de abril de 201t y 16
de 2016, resolvieron establecer pian de opciones de compra sobre acciones a emitir por la Sociedad a favor de ciertos ejecutivos y
empleados de alto rango actuales y futuros de la Sociedad. De acuerdo con lasioesslde los accionistas, las opciones atemra

daran derecho en conpio a suscribir hasta un nimero de acciones equivalehi®adel capital social actyaéniendo en cuenta e
incluyendo las acciones que se emitan bajo las opciones de compra, sujeto a los reajustes y a los términos y conditimossodefi
determineel Directorio.

El 14 de abril de 2016, la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria aprobd la emision de opciones adicionales de accioresip&dhast
del nimero de acciones a ser emitidas como resultado de la ampliacién del capital apebdicha Asambh (ver Nota 4% a ser
otorgadas a gerentes y empleados de la Sociedad. En dicha Asamblea de Accionistas, los accionistas delegaron la deteriménacion
términos y condiciones para la emisién de dicha opcién accionaria al Directorio.

Con fecha 5 de jid de 2017l Directorio de la Sociedad decidiésistir del plan de incentivo mediante opciones que tramitaba ante la
Comision Nacional de Valorgg que dicho plan decentivo ha perdido vigencia en vista de la situacion actual y de los proyectos de
la Sociedad.
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Nota 5). Informacién sobre participacion en otras Sociedades

Las sociedades en las cuales existe participacion no controladora son:

Sociedad Sep 302017 Dic 31, 206
Marina Rio Lujan S.A. (MRL) 49.99% 49.99%
Sitia S.A.(SITIA) - 5.00%

Acontinuacion, se presenta la informacion financiera resumida de cada una de ellas sobre los activos, pasivos y resjdaticiael

Sep 302017 Dic 31, 2016
MRL SITIA MRL SITIA
Activo 1.568.314.15:¢ - 1.236.629.84C 3.654.659
Partidpaciéon no controladora 784.157.077 - 618.314.920 128.830
Pasivo 1.119.242.20¢% - 810.214.131 1.392.563
Participacion no controladora 559.621.103 - 405.107.066 69.628
Resultado del ejercicio 449.071.948 - 442.647.238 2.262.096
Participacion no controladora 224.535.974 - 221.323.619 108.104

Nota 51. Aprobacion de los estados financieros

Los presentes estados financieiotermediosconsolidadogondensadosl 30de septiembrede 2017 asi como los estados finaems
individuales a esa fecha, fueron aprobados por el Directorio de la Sociedadeamgin dell0 de noviembrale 2017

Nota 52. Hechos posteriores

9t RNI Hc RS 200GdzoNB ¢D[¢ {d! & NB&adzA Gs Iyl REKF RRBS 11 | A&FK
Administracion de Bienes del Estado (AABE), organismo descentralizado en el ambito de la Jefatura de Gabinete de Misitstdus de
Nacional Argentino, respecto del inmueble ubicado en Avenida Eduardo Madero s/N°, entre Bouleva@dS@ecson y calle San

Martin, de la Ciudad Auténoma de BuendesR S dzy' | & dzLISNFAOAS | LINPEAYlI Rl R$aSoctedaun Y S
ofrecié la suma d&/S$40.500.0000r el Inmueble. Ladjudicacion del Inmueble en lalsasta se encentra sujeta a la aprobacion del

Jefe de Gabinete de Ministros dentro de los 30 dias habiles siguientes a la acreditacion del pago de la sefia o ventiptéeaio de
previsto a tal efectoq dias habiles posteriores a la celebracién driltesta).La adqisicion del Inmueble conlleva el cargo de construir

en él una estructura de caracter permanente con una superficie cubierta de conformidad a la zonificacion que corresponealal |

que debe ser iniciada antes de los 3 afios y completada antes deafass contar, en ambos casos, desde la escritura traslativa de
dominio a favor de la Sociedadon fecha 8 de noviembre de 2017, la Societahdel pago del 15% correspondiente a la sefia.

Con fecha 31 de agosto de 2017, Canfot S.A. demandé a ConstrScitamericana S.A. por la reparacion de vicios constructivos, y la
restitucion de las sumas ya abonadas por responsabilidad de la constructora mencionada, valuada en $26.995.963, még intereses
costas. Con fecha 23 de octubre de 2017, la demandadaviexopor la suma de $42.372.698;2%h concepto de supuestas facturas,
intereses adeudados, mayores gastos generales y beneficio de extension de plazo de obra. Este Gltimo reclamo fue categuarizado
incierto por parte de los asesores legales y la Géae@anfot S.A. tiene plazo para contestar la reconvencion hasta el 14 de noviembre
de 2017.

No existen otros acontecimientos u operaciones entre la fecha de cierre del periodo y la emisién de los presentes estaidossin
intermedios consolidados cordsadogjue puedan modificar significativamente la situacion patrimonial y financiera de la Sociedad al
30de septiembrede 2017, ni el resultado dgberiodofinalizado en dicha fecha.
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ESTADOS FINANCIEROERMEDIOS
INDIVIDUALES CONDENSADQOS

TGLTS.A.
AL30 DE SEPTIEMBBE 2017

(POR EL PERIODO REENEMESES



TGLT S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA INDIVIDUALES
CONDENSADOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 Y 31 DE DICIEMBRE DE 2016

Notas Sep 30, 201 Dic 31, 201¢
ACTIVO
Activo corriene
Efectivo y equivalentes de efectivo 5 1.989.316.44( 16.132.797
Créditos por ventas 6 2.669.983 9.119.242
Otros créditos 7 101.133.27C 138.434.26¢
Inventarios 8 1.239.227.57: 1.379.267.21C
Créditos con partes relacionadas 30 111511.672 197.500.134
Otros activos 34 26.443.545 24.779.680
Total del activo corriente 3.470.302.48: 1.765.233.332
Activo no corriente
Otros créditos 7 774.450 710.550
Créditos con partes relacionadas 30 272.331.64¢€ -
Propiedades de inversion 36 14.682.297 67.829.575
Propiedades, planta y equipo 9 4.530.898 5.530.932
Activos intangibles 10 455.832 712.444
Activos por Impuestos 11 186.910.862 85.380.353
Inversiones permanentes 12 290.675.197 333.883986
Total del activo no corriente 770.361.18Z 494.047.84C
Total del activo 4.240.663.66¢ 2.259.281.17z
PASIVO
Pasivo corriente
Deudas comerciales 15 353.395.384 347.890.08€
Préstamos 16 334.976.27C 177.025.491
Remuneraiones y cargas sociales 17 7.151.016 11.371.727
Otras cargas fiscales 18 23.843.408 73.892.395
Deudas con partes relacionadas 30 108.380.664 120.227.42¢
Anticipos de clientes 19 898.317.36¢ 1.059.457.59¢
Provisiones 20 17.541.091 7.628.507
Otras cuentas por pagar 21 33.340.502 43.718.889
Total del pasivo corriente 1.776.945.704 1.841.212.11¢
Pasivo no corriente
Deudas comerciales 15 - 1.635.983
Préstamos 16 1.482.312.82¢ 123.559.76C
Otras cargasdtales 18 15.343.27C 3.481.221
Deudas con partes relacionadas 30 57.338.325 93.881.603
Otras cuentas por pagar 21 20.891.43¢ 47.768.321
Total del pasivo no corriente 1.575.885.85¢ 270.326.88¢

Total del pasivo

3.352.831.562

2.111539.004

PATRIMONIO NETO

887.832.103

147.742.168

Total del patrimonio neto y del pasivo

4.240.663.66°

2.259.281.172

Las Notas 1 adque se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADOS DEL RESULTADDRO RESULTADCHGNRAL

INDIVIDUALES CONDENSADOS

POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMIN2MDIS SEPTIEMBRE DE 2017 Y 2016

NUEVE MESES TRES MESES
Notas Sep 30,2017  Sep 30,201¢ Sep30,201i  Sep 30, 201¢

Ingresos por actividades ordinarias 23 364.651.256 95.027.®6 59.601.127 35.932.375
Costo de las actividades ordinarias 24 (363.863.131) (81.944.563) (57.493.525) (37.847.226)
Resultado bruto 788.125 13.083.133 2.107.602 (1.914.851)
Gastos de comercializacion 25 (65.083.279) (32.643.222) (29.724.346) (12.337.382)
Gastos de administracion 26 (102.997.144) (59.581.546) (57.774.848) (22.148.673)
Resultado operativo (167.292.298)  (79.141.635)  (85.391.592)  (36.400.906)
Resultado de inversiones permanentes (2.514.775) (54.067.771) (3.129.384) (28.713.860)
Otros gastos 10 (333.065) (301.262) (78.364) (104.103)
Resultados financieros

Diferencias de cambio 27 (51.982.226) (6.997.103)  (38.294.875) 2.119.126

Ingresos financieros 27 17.605.750 8.315.927 11.251.653 2.584.985

Costos finaneros 27 (147.854.256)  (45.066.793) (107.657.660) (12.722.514)
Resultado por valuacion a valor razonable de propieda
de inversion 36 (2.639.682) 94.490.190 (5.112.296) 94.490.190
Resultado por venta de propiedades de inversion 36.1 43.627.000 - -
Otros ingresos y egresos, netos 28 7.012.989 6.624.492 4.587.668 291.485
Resultado del periodo antes del Impuesto a las Ganancias (304.370.563)  (76.143.955) (223.824.850) 21.544.403
Impuesto a las Ganancias 29 99.149.300 (36.770.244) 65.406.069 (59.354.745)

Resultado del periodo

(205.221.263)

(112.914.199)

(158.418.781)

(37.810.342)

Otros resultados integrales
Diferencia de conversion de una inversion neta en el
extranjero

(4.639.733)

(13.066.378)

(2.387.008)

(1.850.250)

Total Otros resultados integrales

(4.639.733)

(13.066.378)

(2.387.008)

(1.850.250)

Resultado integral total del periodo

(209.860.996

(125.980.577.

(160.805.789)

(39.660.592)

Ganancia por accion atribuible a los propietarios de la
controladora

Basico (2,92 (1,61) (2,25) (0,54)
Diluido (1,47 (1,61) (1,12 (0,54)
Las Notas 1 aque se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INDIVIDUAL CONDENSADO

POR EL PERIODO DEEME MESES TERMINARGO0 DE SEPTIEMBREZD17

Capital Reservas Resultados
Diferencia de
Prima de Transaccione conversion
Acciones propias Aportes negociacién de| Contribucién de entre Reserva Reserva | inversion neta| Resultados Totales
Concepto Capital social en cartera Prima de emisién irrevocables |acciones propia capital Total accionistas legal facultativa | en el extranjero| no asignados

Saldos al 1° de enero de 2017 70.339.485 10.000 123.349.809 7.237.915 - - 200.937.209| (19.800.843) - - (38.170.765) 4.776.567 | 147.742168
Dispuesto por Asambleél) - - - - - - - - 238.828 4.537.739 - (4.776.567) -
DevoluciérAporte irrevocable?) - - - (7.452.900) - - (7.452.900) - - - - - (7.452.900)
Venta acciones propias en carteéfs 10.000 (10.000) - 214.985 (95.552) - 119.433 - - - - - 119.433
Transacciones entre accionistds - - - - - 76.129 76.129 - - - - - 76.129
Componente patrimonial de las -
obligacbnes negociables convertiblés - - - - - 957.208.269| 957.208.269 - - - - 957.208.269
Otro resultado integral del periodo, netg
del Impuesto a las Ganancias - - - - - - - - - (4.639.733) - (4.639.733)
Resulado integral del periodo - - - - - - - - - - - | (205.221.263 | (205.221.263
Saldos al 30 de septiembre de 2017 70.349.485 - 123.349.809 - (95.552) | 957.284.38 | 1.150.888.140| (19.800.843) 238.828 | 4.537.739| (42.810.498)| (205.221.263)] 887.832.D3

(1) Con fecha 20 de abril de 2017 se realiz6 la Asamblea General OrgliEatrmordinariale Accionistas en donde se traté el resultado del ejercicio 2016. Ver3Qota

(2) Ver Notad4 a los Estados financieros consolidados

(3) Ver Nota Z a los Estados finararios consolidados.

(4) Ver Nota 34.3 a los Estados financieros consolidados.

(5) Ver Nota 32.

Las Notas 1 aque se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO INDIVIDUAL CONDENSADO

POR EL PERIODO DE NUEVE MESBSNAD@L 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Capital Reservas Resultados
Diferencia de
Transaccioney  conversion
Aportes Contribucion entre inversion neta en Reserva Resultados
Concepto Capital sociall Prima de emisid| irrevocables| de capital Total accionistas el extranjero legal no asignados Totales

Saldos al 1° de enero de 2016 70.349.485 378.208.774 - 2.571.110 451.129.36 - (21.574.400) 4.000 (257.434.075)] 172.124.894
Absorcién de resultados no asignados - | (254.858.965) -|  (2.571.110)| (257.430.075 - - (4.000) 257.434.075 -
Aporte irrevocable?) - - 7.452.90( - 7.452.90( - - - - 7.452.900
Transacciones con los propietar{@s - - - - -l (19.800.843) - - - (19.800.843)
Resultado del periodo - - - - - - - - (112.914.199 (112.914.199)
Otro resultado integral del periodo, neto d
Impuesto a las Ganancias - - - - - - (13.066.378) - - (13.066.373
Resultado integral del periodo (13.066.378) (112.914.199)| (125.980.577)
Saldos al 30 de septiembre de 2016 70.349.485 123.349.809| 7.452.900 - 201.152.194| (19.800.843) (34.640.778) - (112.914.19 33.796.374

(1) Dispuesto ppAsamblea General Ordinaria y Extraordinaria de fecha 14 de abril de 2016.
(2) EI 30 de septiembre de 2016 el Directorio acepté un aporte irrevocabldesimo especifico. Ver Nota 38
(3) Corresponde a la compra de acciones de Canfot S.A.

Las Notas 1 a 4Que se acompafian forman parte de estos estados.
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TGLT S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO INDIVIDUALES

CONDENSADOS

POR LOS PERIODOS DE NUEVE MESES TERMINADOS EL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 Y 2016

(cifras expresadas en pesos argentinos)

Sep 30, 2017

Sep 30, 2016

Actividades de operacion
Resultado del periodo
Ajustes para arribar al flujo de efectivo proveniente de las actividades de operacién

(205.221.263)

(112.914.199)

Impuesto a las Ganancias (99.149.300 36.770.244
Depreciaciones de ppiedades, planta y equipo 1.390.080 920.940
Deterioro de plusvalia 54.701.949 -
Depreciaciones de propiedades de inversion - 616.716
Amortizaciones activos intangibles 333.065 301.262
Resultado de inversiones permanentes (52.187.174) 54.067.771
Resultado por venta de propiedades, planta y equipo (94.912) (3.739.035)
Resultado por valor por la valuacién a valor razonable de propiedades de inversion 2.639.682  (94.490.190)
Resultado por venta de propiedades de inversion (43.627.000) -
Cambiosen activos y pasivos operativos

Créditos por ventas 6.449.259 (6.277.436)
Otros créditos 9.340.809 27.957.398
Otros activos (1.663.865) -
Créditos con partes relacionadas (186.343.184)  (73.368.147)
Inventarios 191.432.643 (417.558.804)
Activos y pasivos por impuestos (2.381.209 (4.370.606)
Deudas comerciales 3.869.315 26.369.053
Beneficios a los empleados (4.220.71) (4.076.526)
Otras cargas fiscales (38.186.938) 15.877.416
Deudas con partes relacionadas (19.682.528)  109.837.984
Anticipos de clientes (161.140.227)  418.847.177
Otras cuentas por pagar (37.255.269) 27.275.485
Provisiones 9.912.584 -
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta - (2.893.539)
Flujo neto de efectivo generado por /(utilizado en) las actividades de opé&a (571.084.19) (847.036)
Actividades de inversién

Inversiones no consideradas efectivo (285.732) (477.982)
Propiedades de inversion (885.410)  (53.278.011)
Pagos por compra de propiedades, planta y equipo (390.046) (2.526.794)
Cobros poventa de propiedades, planta y equipo 94.912 6.136.520
Pagos por compras de activos intangibles (76.453) (220.101)
Cobros por venta de propiedades de inversién en construccion 71.523.289 -
Flujo neto de efectivo generado por /(utilizado en) las adtlades de inversion 69.980.560  (50.366.368)

Actividades de financiacion
Préstamos

Aporte irrevocable
Transacciones entre accionistas

1.516.703.843

957.284.398

64.763.061
7.452.900
(19.800.843)

Contribucion de capitdlver Nota 32) -
Adquisicion de participaciones en sociedades (106.129) -
Cobro por venta de acciones propias 119.433 -
Flujo neto de efectivo generado por /(utilizado en) las actividades de financiacior 2.474.001.545 52.415.118
Aumento / (Disminucién) neto defectivo y equivalentes 1.972.897.91 1.201.714
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del ejercicio 12.953.103 12.827.932
Efectivo y equivalentes de efectivo al cierre del periodo (ver Nota 5) 1.985.851.04 14.029.646
Las Notas 1 a0que se acomparian forman parte de estos estados.
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Nota 1.Propdsito de los estados financieros

9f wmn RS 200dzoNB3 RS wnanmnz fF [/ 2YAdAsy bl OA2Yylf RS #lHagaNBa 0 ¢
45.400.000 acciones ordinariasceturales, con la posibilidad de ser ampliada hasta 61.800.000 acciones. Por su padsalae

I 2YSNDA2 RS . dzShAzeduelto b Alidzacibriide fa cotizacibn de las acciones de TGLT S.A. con fecha 19 de octubre de
2010.
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2017, han sido preparados por la Direccion con el objeto de cumplir con los requerimientos de la CNV y la BCBA erlghmeeso d

de autorizacién de la oferta publica de sus acciones.

Nota 2.Declaracion de cumplimiento de las NIIF

Los estados financieros intermedios individuales condensados han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) N° 34 (Infoaeion financiera intermedia).

Nota 3.Actividad de la Sociedad

TGLT participa y controla todos los aspectos del proceso de desarrollo de proyectos inmobiliarios. Este proceso comanza con
adquisicion de tierras, y la gestion de la construccion, hastaréntas y comercializacion, garantizando una gestion profesional del
capital de trabajo necesario en cada momento.

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros, la Sociedad participa, junto a otros inversores, en divecsas proy
urbanistcos, en los que la Sociedad esté a cargo del gerenciamiento integral y obtiene ingresos en conceptos de honorarjos, tanto fi
como variables, por las tareas que desarrolla.

Nota 4.Bases de presentacion de los estados financieros individuales

Los estads financieros intermedios individuales condensados han sido confeccionados conteniendo la informacion requerida por las
normas contables legales y profesionales vigentes (RT 26). Sin embargo, para una adecuada interpretacion de la sitoremidad, patr
financiera y de la evolucién de los resultados de la Sociedad y sus sociedades controladas, la Direccion de la Socieddd l@comi
lectura de los estados financieros individuales conjuntamente con los estados financieros consolidados precedentes.

No exisen novedades que mencionar en lo que respecta a las politicas contables aplicadas para la preparacion de los estados financi
individuales al 31 de diciembre de 20p8r lo tanto, para la confeccidn de estos estados financieros individuales se hadoskes
mismas politicas contables que las mencionadas en los estados financieros consolidados.

[ /b+xx aS3agy 2 AYyRAOFR2 Sy St ¢NbGdzZ 2 L+x /FLNGdZ 2aslpa@ { SOO
Resolucion General N° 622/ %Fstablecié la aplicacion de las Resoluciones Técnicas N° 26 de la Federacion Argentina de Consejos

t NEFSarzyltSa RS /ASyOAla 902ysYAOla o64acC!/t/ 960 @& aldegmei2z RATA

de oferta publica.

Los estados financieros individuales han sido preparados de acuerdo con las disposiciones de la NIC 34, emitido por el IASB.

Los presentes estados financieros intermedios individuales condensados al 30 de septiembre de 2017, han sido prepaaados por |
Direccion de la Sociedad con el objeto de cumplir con los requerimientos de la CNV y la BCBA en el marco del proceso dautorizaci
de la oferta publica de sus accion&ara la confeccion de los presentes estados financieros, la Sociedad ha hecho usocitinla op
prevista en la NIC 34, y los ha confeccionado en su forma condensada. Por ello, estos estados financieros no inclugtornuaizida

que se requiere para un juego de estados financieros completos anuales y, en consecuencia, se recomienda cnjectamente

con los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2016, que pueden ser consultados en la p&gina.tgkilcom.ar
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Nota 4. Bases de presentacion de los estados financieros individuales
(continuacion)

[ bL/ Hd GLYTF2NNIOAsy FAYEFEYOASNYI Sy SO2y2YNFa& KA LIS Mbngdat | OA 2
funcional sea la de una economia hiperinflacionaria, independientemente de si estan basados en el método té&téaso o en el

método del costo corriente, sean expresados en términos de la unidad de medida corriente a la fecha de cierre del efgecigio s

que se informa.

Los organismos de contralor no se han expedido respecto a este tema, a la fecheni#da de los presentes estados financieros. No
obstante, deberia considerarse en la lectura y andlisis de los presentes estados financieros la existencia de fluctu@eiaesen
variables relevantes de la economia ocurrida durante los Ultimos ei@sci

Los presentes estados financieros individuales han sido aprobados por el Directorio en su reunién del 10 de noviembre de 2017

Nota 5.Efectivo y equivalentes de efectivo

Notas Sep 30, 201 Dic 31, 201¢
Caja en moneda nacional 106.000 81.000
Cap en moneda extranjera 35 7.852 3.158.000
Bancos en moneda nacional 16.038.28 2.705.788
Bancos en moneda extranjera 35 118.946.52C 2.370.377
Valores a depositar 19.060 690.446
Plazos fijos 35 3.465.426 3.179.694
Fondos comunes deversion 35 822.268.13¢ 3.947.492
Bonos y titulos publicos 35 1.028.465.19¢ -
Total Efectivo y equivalentes de efectivo 1.989.316.40 16.132.797

A los fines del Estado de Flujos de Efectivo (EFE), el efectivo y equivalentes de efectivo compiguidate:

Sep 30, 201’ Sep 30, 201t

Total Efectivo y equivalentes de efectivo 1.989.316.40 17.092.011
Plazos fijos en moneda extranjera con vencimiento mayor a 90 dias (3.465.426) (3.062.365)
Total Efectivo y equivalentes de efectivo segBRE 1.985.851.04 14.029.646

Nota 6.Créditos por ventas

Notas Sep 30, 201° Dic 31, 201¢
Deudores por servicios prestados en moneda nacional 168.617 323.707
Deudores por servicios prestados en moneda extranjera 35 10.200 6.048
Deudores poventas de unidades en moneda nacional 1.383.223 1.758.599
Deudores por ventas de unidades en moneda extranjera 35 3.570.298 8.885.098
Prevision Deudores Incobrables (2.462.359% (1.854.210)
Total Créditos por ventas 2.669983 9.119.242

La artigliedad de los créditos por ventas es la siguiente:
Sep 30, 201° Dic 31, 201¢

Vencido
0 a 3 meses 2.669.983 9.119.242
Total 2.669.983 9.119.242
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Nota 7.0tros créditos

Corrientes Notas Sep 30, 201° Dic 31, 201¢
Impuesto al Valor Agregado 37.150.76&/ 24.156.623
Impuesto sobre los Ingresos Brutos 1.449.274 809.487
Crédito a cobrar por venta de Propiedades de inversion 35 2.774.304 29.541.402
Seguros a devengar en moneda nacional 104.321 51.117
Seguros a devengar en moneda erjexa 35 884.982 732.872
Anticipos a proveedores de obras en moneda nacional 8.560.731 29.368.20¢8
Anticipos a proveedores de obras en moneda extranjera 35 133.393 121.637
Anticipos por compra de inmuebles en moneda extranjéja 35 5.163.000 -

Préstamos otorgados 195.835 967.414
Crédito a cobrar por repeticion dehpuesto a la Ganancia Minima Presufita 17.509.484 16.896.85E
Gastos a rendir 1.460.046 14.000
Gastos a recuperar 3.195.371 14.424.088
Gastos a recuperar p@xpensas 20.518.037 15.029.02C
Cheques rechazados a cobrar 18.200 18.200
Depositos en garantia 254.938 267.238
Fondo de equipamiento a cobrar en moneda nacional 91.669 140.322
Fondo de equipamiento a cobraren moneda extranjera 35 1.132.893 3.724.901
Fondo operativo a cobrar en moneda nacional 114.684 268.382
Fondo operativo a cobrar en moneda extranjera 35 4.647 -

Créditos a cobrar en gestion judicial 1.999.175 1.901.601
Provision por dudosa recuperabilidad de otrosdités (1.583.320) -

Diversos 839 902
Subtotal Otros créditos; Corrientes 101.133.27C 138.434.26¢
No corrientes

Depositos en garantia 35 774.450 710.550
Subtotal Otros créditog; No corrientes 774.450 710.550
Total Otros créditos 101.907.7D 139.144.81¢

(1) Ver Nota 7 a los Estados financieros consolidados.
(2) Ver Nota 43 a los Estados financieros consolidados
80

Firmado a los efectos de su identificacion
con nuestro inbrme de revisién limitadale fechalO de noviembrale 2017
Adler,Hasenclever & Asociad&sR.L.
Contadores Publicos

Por Comision Fiscalizadora C.P.C.E.C.AB.A. T°F° 68
Mariano Gonzélez Christian MartinSocio)
Sindico Contador Publico (M.L.2.

C.P.C.E.C.A.B.A. T42F°80

Federico Nicolas Weil
Presidente



TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTADPDFANCIEROS INTERMED
INDIVIDUALES CONDEN®S

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadasn pesosargentinog

Nota 8.Inventarios

Corrientes

Sep 30, 201° Dic 31, 201¢

Proyectos en Construccion
Astor San Telmo
Metra Devoto
Metra Puerto Norte
Proa
Otros proyectos

Proyectos terminados
Astor Nufiez
Astor Palermo
Forum Alcorta
Forum Puerto Norte

Deterioros
Astor Palermo
ForumAlcorta
Forum Puerto Norte

285.442.127 176.138.06

70.753.35€ 70.370.938
475.500.74z 380.839.01¢
208.181.074 193.185.787

90.000 28.000
153.269.19¢  420.531.324
34.082.65C 35.323.088
42.062.942  120.201.53E
4.370.315 10.851.658
(8.201.137) (8.201.137)
(21.953.380  (12.936.957
(4.370.315) (7.064.057

Total Inventarios

1.239.227.57¢ 1.379.267.21C

Nota 9.Propiedades, planta y equipo

Mejoras en

Muebles inmuebles de

y Utiles Hardware terceros Showroom Total
Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2017 1.169.846 1.724.841 1.070.936 13.266.948 17.232.571
Adquisiciones 9.200 5.600 224.840 150.406 390.046
Total 1.179.046 1.730.441 1.295.776 13.417.354 17.622.617
Depreciacion y deterio
Balance al 1° de enero de 2017 (542.000) (1.325.261) (947.382) (8.886.996)  (11.701.639)
Depreciaciones (87.230) (174.578) (118.285) (1.009.987)  (1.390.080)
Total (629.230) (1.499839) (1.065.667) (9.896.983)  (13.091.719
Valor residualSep 302017 549.816 230.602 230.109 3.520.371 4.530.898

Por Comisién Fiscalizadora
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Nota 9.Propiedades, planta y equipo (continuacién)

Mejoras en  Mejoras en
Muebles inmuebles de inmuebles
y Utiles  Hardware terceros propios Showroom Inmueble Total

Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2016 974.182 1.363.128 1.070.936 353.478 7.813.306 2.732.142 14.307.172
Adquisiciones 175.659 247.904 - - 3.041.355 - 3.464.918
Saldos incorporados por Canfot S.A. 20.005 120.133 - - 2.412.287 - 2.552.425
Disminuciones - (6.324) - (353.478) - (2.732.142)  (3.091.944)
Total 1.169.846 1.724.841 1.070.936 - 13.266.948 - 17.232.571
Depreciacion y deterioro
Balance al 1° de enero de 2016 (410.353)  (980.923) (856.289) (206.261) (5.776.982) (96.916) (8.327.724)
Depreciacioes (111.642) (230.529) (91.093) (58.913) (697.727) (21.845) (1.211.749)
Saldos incorporados por Canfot S.A. (20.005) (120.133) - - (2.412.287) - (2.552.425)
Disminuciones - 6.324 - 265.174 - 118.761 390.259
Total (542.000) (1.325.261) (947.382) - (8.836.996) - (11.701.639
Valor residuaDic 31,2016 627.846 399.580 123.554 - 4.379.952 - 5.530.932

Nota 10.Activos intangibles

Desarrollo de
Software software Marcas Total

Valor de origen

Balance al 1° de enero de 2017 257.639 2.748.933 15.071 3.021.643

Adquisiciones - 76.453 - 76.453

Total 257.639 2.825.386 15.071 3.098.096

Amortizacion y deterioro

Balance al 1° de enero de 2017 (238.175) (2.061.342) (9.682) (2.309.199)

Amortizaciones (11.678) (320.329) (1.058) (333.065)

Total (249.88) (2.381.671) (10.740) (2.642.264)

Valor residual aSep 302017 7.786 443.715 4.331 455.832

Desarrollo de
Software software Marcas Total

Valor de origen

Balance al 1° de enero de 2016 257.639 2.470.059 15.071 2.742.769

Adquisiciones - 237.258 - 237.258

Saldos incorporados por Canfot S.A. - 41.616 - 41.616

Total 257.639 2.748.933 15.071 3.021.643

Amortizacion y deterioro

Balance al 1° de enero de 2016 (222.604) (1.576.899) (8.270) (1.807.773)

Amortizaciones (15.571) (442.827) (1.412) (459.810)

Saldos incorporados por Canfot S.A. - (41.616) - (41.616)

Total (238.175) (2.061.342) (9.682) (2.309.199)

Valor residual aDic 31,2016 19.464 687.591 5.389 712.444
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Nota 11.Activos por impuestos

Notas Sep 30, 201 Dic 31, 201¢
Impuestoa las Ganancias 10.663.614 8.959.026
Impuesto a la Ganancia Minima Presunta 29 54.740.80C 55.358.930
Impuesto Diferido 29 121.506.44¢ 21.062.397
Total Activos por Impuestos 186.910.862 85.380.353
Nota 12.Inversiones permanentes
Notas Sep30, 2017 Dic 31, 201¢
Canfot S.A.
Plusvalia implicita 14 4.562.875 49.798.30€
4.562.8B 49.798.30€
Marina Rio Lujan S.AL)
Inversiones 13 262.471.76C 250.967.261
Plusvalia implicita 14 21.487.412 21.487.412
283.959.12 272.454.638
Pico y Cabildo S.A.
Plusvalia implicita 14 - 9.466.517
- 9.466.517
Sitia S.A.
Inversioneg?2) 13 2.153.151 2.164.490
2.153.151 2.164.490
TGLT Uruguay S.A.
Inversioneg3) 30 - -
Total Inversiones permanentes 290.675.19 333.883.98€

(1) AlI31dediciembre de 2016, el incremento einversion en Marina Rio LujdS.A., se origina principalmenigor la decision
de reclasificar ciertas fracciones de tierra, cuyo desarrollo no esta previsto, y que son mantenidas como redemelsr,
las cuales fueron valuadas a valor razonable y originaron una ganancia neta impuesto de $ 228.087.030. Al 30 de

septiembre de 2017 origin6é una ganancia neta de impuesto diferido dé$79.121
(2) Ver nota 34.3 a los estados financieros consolidad

@® !'f on RS &aSLIWASYONB RS
corriente. Ver Nota 30.
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Nota 13.Informacion sobre partes controladas

Informacion sobre el ente emisor
Valor registado Segun el dltimo estado contable emitidd.)
Nombre del emisor y
caracteristicas de los Valor Fecha de Resultado del| Patrimonio | Porcentaje de
valores nominal | Sep 30, 2017| Dic 31, 2016 Actividad principal Domicilio cierre Capital social periodo neto participacion
Ing. Enrique Butty 220Piso 11-
$100 de 1 Construccion y venta d Dpto.A- C.A.B.A¢ Rep.
Marina Rio Lujan S.A. voto c/u 262.471. 60 250.967.261 todo tipo de inmuebles| Argentina 30/09/2017 2.417.800 (9.469.591 484.074.982 49,99%
Ejercicio de comisione
corretaje y
$1ldel comercializacién de Av. S. Ortiz 3333Piso 1%
SitiaS.A. voto c/u 2.153.151 2.164.490 bienes y servicios C.A.B.A¢ Rep. Argentina 30/09/2017 100.000 (121.72) 2.140.384 100,00%
$U del Plaza Independencia 811 P¢B.
voto c/u Montevideog Rep. Oriental del
TGLT Uruguay S(3) vy (3) (4) (55.128.262) (91.288.673) Inversora Uruguay 30/09/2017 18.778.234 35.580.949 (56.589.050 100,00%
Totales 209.496.649 161.843.078
(1) Informacion segun estados contablconfeccionados sin considerar la Resolucion Técnica N° 26.
(2) 9ELIzSaili2 Sy 65S8dRIFa 02y LI NIGS&E NBfFIOAZzYylIRIa¢ RSYGNR RSt LI aragz y2 O2NNASyidSo
(3) Informacion segun estados contables confeccionados bajo NIIF.
(4) 9$U: pesos uruguayos.
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Nota 14 .Plusvalia

Pico y Cabildo
Maria Rio Lanh S.A. S.A Canfot S.A. Total
Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2017 21.487.412 10.558.98& 79.399.207 111.445.604
Adquisiciones - - - -
Total 21.487.412 10.558.985  79.399.207 111.445.604
Deterioro
Balance al 1° de @mo de 2017 - (1.092.468) (29.600.900 (30.693.368
Pérdida por deterioro - (9.466.517) (45.235.432 (54.701.949
Total - (10.558.985, (74.836.332 (85.395.317
Valor residual al 30 de septiembre de 2017 21.487.412 - 4.562.875 26.050.287
Pico y Cabildo
MariaRio Lujan S.A S.A. Canfot S.A. Total
Valor de origen
Balance al 1° de enero de 2016 21.487.412 10.558.985  79.399.207 111.445.604
Adquisiciones - - - -
Total 21.487.412 10.558.985 79.399.207 111.445.604
Deterioro
Balance al° de enero de 2016 - - - -
Pérdida por deterioro - (1.092.468) (29.600.901 (30.693.369
Total - (1.092.468) (29.600.901 (30.693.369
Valor residual al 31 de diciembre de 2016 21.487.412 9.466.517  49.798.306 80.752.235
Nota 15.Deudas comerciales
Corrientes Notas Sep 30,2017  Dic 31, 201¢
Proveedores en moneda nacional 24.108.554 12.493.763
Proveedores en moneda extranjera 35 3.121.585 6.432.901
Cheques diferidos 13.637.76€ 35.101.592
Provision para obras en moneda nacional 10.397.154 23.582.117
Provision para obras en moneda extranjera 35 3.315.345 469.245
Provision para gastos en moneda nacional 2.062.043 5.335.364
Provision para gastos en moneda extranjera 35 10.107.187 -
Seguros a pagar en moneda nacional 5.963 6.257
Seguros a pagar en moneda extranjera 35 911.189 1.477.837
Fondo de reparo en moneda nacional 17.230.295 16.518.564
Fondo de reparo en moneda extranjera 35 283.480 260.225
Acreedores por la compra de inmueble 35 268.214.82: 246.212.221
Subtotal Deudas comercialeg Corrientes 353.395.384 347.890.086
No corrientes
Fondo de reparo - 1.635.983
Subtotal Deudas comercialeg No corrientes - 1.635.983
Total Deudas comerciales 353.395.384 349.526.06S
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Nota 16.Prégamos

Corrientes Sep 30,2017  Dic 31, 201¢
Préstamos bancarios con garantia hipotecaria - 7.800.564
Obligaciones negociables moneda nacional 146.342.67 136.818.62¢
Obligaciones negociables moneda extranjera 35 188.214.62% -
Arrendamiento financiero 419.880 384.570
Adelantos en cuenta corriente - 32.021.731
Subtotal Préstamosg, Corrientes 334.976.27C 177.025.491
No corrientes
Obligaciones Negociables moneda nacional - 122.821.597
Obligaciones Negociables moneda extranjera 35 1.481.641.60¢ -
Arrendamiento financiero 671.218 738.163
Subtotal Préstamog, No Corrientes 1.482.312.824 123.559.76C
Total Préstamos 1.817.289.094 300.585.251
A continuacion se detallan los movimientosldg préstamos y financiaciones:
POR EL PERIODO/EJERCICIO 9 MESES 12 MESES
Sep 30,2017 Dic 31, 2016
Saldos al inicio 300.585.251 257.349.81C
Alta por Fusion con Canfot S.A. - 83.539.915
Nuevos préstamos y financiamientos 1.648.306.657 -
Nuevosdesembolsos de préstamos existentes - 177.110.40z
Intereses devengados 72.152.731 85.635.921
Efectos de la variacion del tipo de cambio (12.607.214; 7.669.100
Adelantos en cuenta corriente (32.021.73) 8.672.617
Pagos de capital (32.230.573 (238567.902)
Pagos de intereses (126.896.027,  (81.137.635
Canje de Obligaciones negociables netos de gastos de emision - 313.023
Saldos al cierre 1.817.289.094 300.585.251
Ver detalle de préstamos en Nota 14 a los estados financieros consolidados.
Nota 17.Remuneraciones y cargas sociales
Sep 30,201°  Dic 31, 201¢
Sueldos a pagar 147.222 3.655.731
Cargas sociales a pagar 1.723.167 3.239.735
Provision para vacaciones 4.933.746 3.860.262
Provision para honorarios al Directorio 747.317 645.999
Anticipos al personal (400.436) (30.000)
Total Remuneraciones y cargas sociales 7.151.016 11.371.727
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Nota 18.0tras cargas fiscales

Notas Sep 30,201 Dic 31, 201¢
Impuesto a los Ingresos Brutos 2.880.350 9.637.932
Impuesto a Is sellos 7.425.011 33.569.396
Impuestos provinciales - 3.303.798
Impuestos municipales 580.354 4.302.128
Plan de pagos impuestos nacionales 2.379.398 4.797.864
Plan de pagos impuestos provinciales - 2.011.366
Plan de pagos impuestoasunicipales en moneda nacional 8.560.219 2.374.852
Plan de pagos impuestos municipales en moneda extranjera 35 - 10.129.436
Retenciones y percepciones a depositar 2.018.076 3.765.623
Subtotal Otras cargas fiscaleCorrientes 23.843.408 73.892.395
No corrientes

Plan de pagos impuestos nacionales 12.635.573 -
Plan de pagos impuestos provinciales - 2.240.102
Plan de pagos impuestos municipales 2.707.697 1.241.119
Subtotal Otras cargas fiscaledNo Corrientes 15.343270 3.481.221
Total Otras cargas fiscales 39.186.678 77.373.616

Nota 19.Anticipos de clientes
Sep 30,201° Dic 31, 201¢
Cobros anticipados 957.309.36¢ 1.082.362.60:
Fondo de equipamiento 24.802.59¢  35.933.334
Fondo operativo 2.807.379 7.140.510
Impuesto al Valor Agregado (86.601.977, (65.978.851,
Total Anticipos de clientes 898.317.369 1.059.457.59¢
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Nota 20.Provisiones

Reclamos Contratos
Notas judiciales 0Nerosos Sep 30,2017 Dic 31, 201¢

En monedanacional

Saldos al 1° de enero de 2017 2.766.961 - 2.766.961 -
Altas 11.554.247 - 11.554.247 2.766.961
Recuperos - - - -
Utilizaciones durante el periodo (1.210.613) - (1.210.613) -
Subtotal Provisiones en moneda nanal 13.110.595 - 13.110.595 2.766.961
En moneda extranjera

Saldos al 1° de enero de 2017 - 4.861.546 4.861.546 -
Altas - - - 4.861.546
Recuperos - - - -
Utilizaciones durante el periodo - (789.200) (789.200) -
Efecto de la variacion de moneda extranjera - 358150 358150 -
Subtotal Provisiones en moneda extranjera 35 - 4.430.496 4.430.496 4.861.546
Total Provisiones 13.110.595 4.430.496 17.541.091 7.628.507

(I) Corresponden a provisiones derivadas de pasivo®pligaciones contractuales.
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Nota 21.0tras cuentas por pagar

Corrientes Sep 30,2017  Dic 31, 201¢
Deuda por compra de acciones 32y35 20.772.000 34.958.009
Acreedores varios 35 3.465442 8.642.100
Depésitos en garantia 436.212 -

Otros pasivos 99.623 108.011
Ingresos diferidos 8.556.456 -

Otros reclamos 10.769 10.769
Subtotal Otras cuentas por pagarCorientes 33.340.502 43.718.889
No corrientes

Deuda por compra de acciones 32y35 20.772.000 46.081.00C
Depositos en garantia 35 119.439 -

Acreedores varios 35 - 1.687.321
Subtotal Otras cuentas por pagarNo Corrientes 20.891.439 47.768.321
Total Otras cuentas por pagar 54.231.941 91.487.210

Nota 22.Capital social

El capital social emitido suscripto e integrado de la Sociedad estd compuesto por:

Sep 30, 201 Dic 31, 201¢

Acciones ordinarias integradas totalmente 70.349.485 70.349.485
Total acciones ordinarias 70.349.485 70.349.485
La distribucién de la participacion en el capital de la Sociedad se detalla en la Nota 21 a los estados financierod@ansolida
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Nota 23.Ingresos por actividades ordinarias

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 201 Sep 30,201t  Sep 30,2017  Sep 30, 201t
Ingresos por entregas de bienes 354.609.367 80.382.083 55.797.389 32.911.21C
Ingresos por servicios prestados 10.041889 14.645.613 3.803.738 3.021.165
Total Ingresos por actividades ordinarias 364.651.25€ 95.027.696 59.601.127 35.932.375
Nota 24.Costo de las actividades ordinarias
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 201 Sep 30, 201t  Sep 30, 201’ Sep 30, 201t
Unidades terminadas al inicio del ejercicio 494.621.21¢ 292.689.91¢€ 207.366.18( 379.837.51¢
Més:
Costo activado en el periodo 33.327.567 154.173.423 15.285.063 25.253.38C
Costos de los servicios prestados 1.705.859 2.929.123 633.796 604.232

Menos:

Unidades terminadas al final del periodo (165.791.513  (367.847.901

(165.791.51)  (367.847.901

Total Costo de las actividades ordinarias 363.863.131 81.944.563 57.493.525 37.847.226

Nota 25.Gasbs de comercializacion

NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 201° Sep 30, 201¢ Sep 30, 201° Sep 30, 201t
Sueldos y cargas sociales 11.649507 6.378.987 5.468.151 2.833.733
Otros gastos del personal 1.025.640 244.356 832.996 53.208
Alquileres y epensas 801.578 784.594 341.730 275.033
Honorarios profesionales 1.642.036 1.389.392 492.718 640.569
Impuestos, tasas y contribuciones 10.092.672 1.925.036 3.530.563 646.531
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 1.009.988 523.292 311.162 174.431
Movilidad y viaticos 167.607 342.547 57.200 99.892
Gastos de computacion y servicios 1.268.480 685.095 847.135 245.974
Gastos de ventas 13.051.877 12.255.610 4.571.907 4.108.304
Gastos de publicidad 3.987.236 5.436.736 998.171 2.159.607
Gastos de oficina 389.36 293.883 194.2a 108.053
Gastos de consorcio 9.081.661 2.227.732 7.064.051 963.800
Gastos de post venta 10.751.362 17.725 4.917.840 5.960
Seguros 164.289 136.574 96.521 20.624
Gastos generales - 1.663 - 1.663
Total Gastos de comercializacion 65.083.279 32.643.222 29.724.346 12.337.382
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Nota 26.Gastos de administracion
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 201 Sep 30, 201t Sep 30, 201° Sep 30, 201t
Sueldos y cargas sociales 42.891489 37.232.447 15.604829 13.751.858
Otros gastos del personal 322.271 977.422 (410.095) 212.823
Alquileres y expensas 3.421.482 3.138.379 1.163.294 1.100.131
Honorarios profesionales 27.275.327 5.861.326 23.572.16¢ 2.802.460
Hororarios al Directorio 2.881.242 2.189.485 960.414 738.780
Honorarios a la Sindicatura 1.099.528 741.600 417.960 273.400
Impuestos, tasas y contribuciones 1.291.634 347.606 591.995 750.606
Depreciaciones de propiedades, planta y equipo 380.092 397.648 266.322 136.453
Movilidad y viaticos 546.912 1.370.187 128.431 119.859
Gastos de computacion y servicios 2.122.096 2.740.377 131.060 399.566
Gastos de oferta publica 1.030.260 1.428.838 324.554 983.889
Gastos de oficina 1.373.045 1.306.274 542.732 542.155
Gastos de mantenimiento de Propiedades de inversi
en construccion 30.493 910.790 - 262.273
Seguros 1.390.353 939.167 708.925 74.420
Acuerdos contractuales 16.940.920 - 13.772258 -
Total Gastos de administracion 102.997.144 59.581.546 57.774.848 22.148.673
Nota 27.Resultado financieros
Ganancia/ (Pérdida)
NUEVE MESES TRES MESES
Sep 30, 201 Sep 30, 201( Sep 30, 201 30 Sep2016
Diferencias de cambio
Ingresos sobre diferencias cambiarias 38.030.328 48.526.746 10.518.468 4.048.785
Egresos sobre diferencias cambiarias (90.012.554 (55.523.849; (48.813.34% (1.929.659)
Tatal Diferencias de cambio (51.982.226 (6.997.103) (38.294.875) 2.119.126
Ingresos financieros
Intereses 11.972.698 6.554.252 5.669.591 2.799.468
Resultado por venta de inversiones transitorias - 358.396 - (214.483)
Rewiltado por tenencia de inversiones transitoria 5.535.478 1.403.279 5.535.478 -
Valor actual de créditos 97.574 - 46.584 -
Total Ingresos financieros 17.605.750 8.315.927 11.251.653 2.584.985
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Nota 27.Resultado financieros (continuacion)

Ganancia / (Pérdida)

NUEVE MESES TRES MESES

Sep 30, 201" Sep 30, 201! Sep 30, 201 Sep 302016
Costos financieros
Intereses (124.175.91) (36.398.142; (91.405.23% (10.625.959;
Subtotal Intereses (124.175.919 (36.398.142 (91.405.235, (10.625.959)
Otros costos financieros
Gastos bancarios (989.671) (1.171.128) (323.567) (252.538)
Impuesto a los débitos y créditos bancarios (7.404.418) (6.273.049) (3.692.674) (1.844.017)
Otros créditos incobrables (11.394.896 (44.772) (10.323.843 -
Resultado generado por instrumentos financiero - (1.179.702) -
Resultado por descuento de documentos (132.551) - = -
Resultado por venta de inversiones transitorias (3.756.801) - (1.912.341) -
Subtotal Otros costos financieros (23.678.337, (8.668.64) (16.252.425; (2.096.555)
Total Costos financieros (147.854.256 (45.066.793)  (107.657.660) (12.722.514)
Nota 28.0tros ingresos y egresos, netos

Ganancia / (Pérdida)
NUEVE MESES TRES MESES

Sep 30, 201' Sep 30, 201( Sep 30, 201" Sep 30, 201t

Rewltado por venta deropiedad, planta y equipo 94.912 3.739.035 94.912 9.414
Recupero de gastos - 201.182 - 26.541
Juicios y otras contingencias (681.486) - (8.438) -
Condonacion de deuda (34.859) - (2.980) -
Alquileres ganados 6.749.284 3.548.726 4.381.803 1.203.361
Depreciacion de propiedades de inversion - (616.716) - (616.716)
Cesion de contratos 980.697 (522.454) (24.310) (522.454)
Diversos (95.559) 274.719 146.681 191.339
Total Otros ingresos y egresos, netos 7.012.989 6.624.492 4.587.668 291485

Nota 29.Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido

[ O02YLR2aAOAsy RSt aLYLdzSadz | f
de resultados al 30 de septiembre de 2017 y 2016 es la siguiente:

4 DFEylyOAlL&aés RSGSNMAYIR2 RS |

Sep 30, 2017 Sep 30, 201€
Impuesto a las Ganancias 71.490.633 32.022.021
Impuesto Diferido originado por diferencias temporarias 28.953.418 (68.317.579)
Prescripcion Impuesto a la Ganancia Minima Presunta (1.294.751) (474.686)
Total del Impuesto s Ganancias 99.149.300  (36.770.244)
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Nota 29.Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

El Impuesto Diferido al cierre de cada periodo y/o ejercicio ha sido determinado sobre la base de las diferencias teemtoearias
las medicionesontables y las impositivas. La composicién de los activos y pasivos por Impuesto Diferido al cierre de cada periodo

ylo ejercicio es la siguiente:

Activos por Impuesto Diferido Sep 30, 2017  Dic 31, 2016
Quebranto de fuente nacional 232.008.020 160.517.38

Propiedades, planta y equipos 2.647.089 2.293.593
Ingresos diferidos 8.176.160 23.067.776
Provisiones varias 6.360.726 5.363.592
Subtotal Activos por Impuesto Diferido 249.191.995 191.242.348

Pasivos por Impuesto Diferido

(19.357.049)
(21.866.982)
3.592.278
(402.307)
(70.944.152)
(18.707.335)

Costos financieros
Inventarios

Inversiones transitorias
Créditos incobrables
Moneda extranjera
Propiedades de inversion

(34.884.377)
(41.709.156)
(685.632)
(402.307)
(72.867.255)
(19.631.224)

Subtotd Pasivos por Impuesto Diferido (127.685.547)

(170.179.951)

Posicién neta activo/ (pasivo) por Impuesto Diferido 121.506.448

21.062.397

A continuacion se detalla la conciliacion entre el Impuesto a las Ganancias imputado a resultados y el que desafibcér al

resultado contable antes de impuestos la tasa impositiva correspondiente:

Sep 30, 2017 Sep 30, 201€
Impuesto a las Ganancias calculado a la tasa vigente
sobre el resultado contable antes de impuestos 106.529.697 26.650.384
Prescipcién Impuesto a la Ganancia Minima Presunta (1.294.751) (474.686)
Prescripcion gebranto fiscal - (40.564.048)
Defecto Provision Impuesto a las Ganancias 9.943 56.772
Intereses (377.975) (2.292.149)
Honorarios al Directorio (977.810) (744.445)
Resultado de inversiones permanentes 2.504.078  (23.496.952)
Diferencia de conversion (1.623.907) 4.573.232
Amortizacion de marcas (370) (370)
Valuacioén de inventarios 8.435.091 -
Gastos varios no deducibles (4.080.983) (477.982)
Valuacién de prstamos (8.213.371) -
Impuesto a las Ganancias 99.149.300 (36.770.244)
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Nota 29.Impuesto a las Ganancias e Impuesto Diferido (continuacion)

Los quebrantos fiscales de fuente nacional acumulados al 30 de septiembre de 2017 pueden ser utilizadas fedias
descriptas a continuacion:

Pesos
ARo 2017
2019 81.595.977
2020 65.825.712
2021 13.160.817
2022 71.425.514
Total 232.008.020

La Sociedad realiza estimaciones de sus ingresos gravables para determinar el grado en el que utilcta@sgus dmpuestos
diferidos en el plazo de cinco afios, de conformidad con las leyes del Impuesto a las Ganancias en Argentina, que epresenta |
base para el reconocimiento de nuestros activos por Impuestos Diferidos. La recuperabilidad de los rgatbr@msosy del

crédito contabilizado como Impuesto a la Ganancia Minima Presunta (Ver Notdep&hderd del cumplimiento en tiempo y

forma de las entregas de unidades de los proyectos y del cumplimiento de las proyecciones del negocio que permitan su
recuperabilidad.

Nota 30.Partes relacionadas

a) Los saldos con Sociedades Mft33- Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacion,
son los siguientes:

CREDITOS CON PARRESACIONADAS orrientes Notas Sep30, 2017 Dic 31, 2016
CREDITOS POR VENTAS
AGL Capital S.An moneda nacional - 258.986
AGL Capital S.A. en moneda extranjera 688.808 -
Marina Rio Lujan S.A. 54.129 250
FDB S.Aen moneda nacional 2.461.143 2.617.151
FDB S.A. en monaextranjera 580.417 -
Accionistas personas fisicas 98.494 90.367
SUBTOTAL 3.882.991 2.966.754
OTROS CREDITOS
Accionistas personas fisicas 2.505.432 2.505.432
Otros accionistas 3.543.512 3.543.512
Marina Rio Lujan S.&n monela nacional 9.525.134 2.291.549
Marina Rio Lujan S.A. en moneda extranjera 91.291.B3 28.060.043
FDB S.Aen moneda nacional 763.410 455.100
FDB S.A. en moneda extranjera 49.154.563
TGLT Uruguay S.A. en moneda extranjera 108.523.181
SUBTOTAL 107.628.681  194.533.380
Total Créditos con partes relacionadg<orrientes 111.511.672 197.500.134
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Nota 30.Partes relacionadas (continuacion)

a) Los saldos con Sociedades Mf33 - Ley N° 19.550 y otras pasteelacionadas, clasificados por la naturaleza de la operacion,

son los siguientes (continuacion):

C.P.C.E.C.AB.A. TA2F°80

OTROS CREDITOS Sep 30, 2017 Dic 31, 201€
FDB S.A. en moneda extranjera 54.985.953 -
TGLT Uruguay S.A. en moneda extranjera 217.345.693 -
SUBTOTAL 272.331.646 -
Total Créditos con partes relacionadgs$\o @rrientes 272.331.646 -
DEUDAS CON PARTEBAREONADAG&Corrientes Notas Sep 30,2017 Dic 31, 2016
ANTICIPOS DE CLIENTES
Directores - 3.129.739
Comisiones y Corretaje S.A. - 22.504.620
SUBTOTAL = 25.634.359
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Marina Rio Lujan S.A. 95.680 2.691.509
FDB S.A. en moneda extranjera 108.284.984 91.901.557
SUBTOTAL 108.380.664 94.593.066
Total Deudas con partes relacionadg Corrientes 108.380.664  120.227.425
DEUDAS CON PARTEBAREONADAG&NO corrientes Notas Sep 30, 201 Dic 31, 201€
PRESTAMOS
Sitia S.A. en moneda extranjera 2.210.063 2.592.930
SUBTOTAL 2.210.063 2.592.930
OTRAS CUENTAS P@BRR; INVERSIONES PERMANENTES
TGLT Uruguay S.A. 55.128.262 91.288.673
SUBTOTAL 55.128.262 91.288.673
Total Deudas con partes relacionadgio Corrientes 57.338.325 93.881.603
Total Deudas con partes relacionadas 165.718.989 214.109.028
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TGLT
TGLT S.A.

NOTAS A LOS ESTABOANCIEROS INDIVRLES
INTERMEDIOS

AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2017 PRESENTADAS EN FORMA COMPARATIVA

(cifras expresadasn pesos argentings

Nota 30.Partes relacionadas (continuacion)

b) Las operaciones mas significativas con Sociedaddd°@3.- Ley N° 19.550 y otras partes relacionadas, fueron las siguientes:
- Transacciones y sus efectos en el flujo de efectivo

C.P.C.E.C.AB.A. TA2F°80

Nombre de la empresa relaciama Transaccion Sep 30,2017  Sep 30, 201¢
TGLT Uruguay S.A Préstamos otorgados (88.648.000) (29.400.000)
Marina Rio Lujan S.A. Préstamos otorgados (54.041.630)  (24.195.000)

Accionistas personas fisicas Préstamos recibidos 7.452.900 -
Sitia S.A. Préstanos recibidos 83.000 1.418.480
Canfot S.A. Préstamos recibidos - 42.542.188
Canfot S.A. Cobros recibidos - 3.057.142
Marina Rio Lujan S.A. Cobros recibidos 150.598 991.846
FDB S.A Cobros recibidos 15.526.057 26.230.033
AGL S.A. Cobros recibidos 584.888 2.246.792
Directores y Gerentes de primera linea Cobros recibidos 1.978.430 2.660.194
TGLT Uruguay S.A. Cobros recibidos 169.738 240.175

Comisiones y Corretajes S.A. Cobros recibidos 5.796.000 -
Canfot S.A. Pagos efectuados - (86.921.287)
Accbnistas personas fisicas Pagos efectuados (7.804.458) (208.927)
FDB S.A Pagos efectuados (350.754) (4.202.136)
Otros accionistas Pagos efectuados - (253.451)

Marina Rio Lujan S.A. Pagos efectuados (2.691.509) -

Sitia S.A. Pagos efectuados (778.232) -

Comisiones y Corretajes S.A. Pagos efectuados (34.605.750) -
Marina Rio Lujan S.A. Cesion de unidades funcionales a tercero 4.363.182 15.975.671
Marina Rio Lujan S.A. Anticipo por cesién de unidades funcional (11501.08% (7.065.153)
(164.3%6.627) (56.883.433)

- Transacciones y sus efectos en resultados
Ganancia/(Pérdida)

Nombre de la empreseaelacionadas Transaccion Sep 30, 2017 Sep 30, 201¢
Canfot S.A. Servicios prestados - 1.139.280
AGL S.A. Servicios prestados 761.858 153.010
FDB . Servicios prestados 478.644 1.374.258
Marina Rio Lujan S.A. Servicios prestados 168.479 454.817
Canfot S.A. Resultados financieros - (8.743.303)
FDB S.A. Resultados financieros 4.877.357 (2.961.780)
Accionistas personas fisicas Resultados financies (343.431) 12.992
Marina Rio Lujan S.A. Resultados financieros 8.985.218 1.439.867
Sitia S.A. Resultados financieros (287.417) (55.530)

AGL S.A. Resultados financieros 36.299 -
TGLT Uruguay S.A. Resultados financieros 20.344.250 13.267.896

Comisions y Corretajes S.A. Resultados financieros (3.444.030 -

Comisiones y Corretajes S.A. Comisiones (2.861.100 -

Directores y Gerentes de primera linea Ingreso por unidades entregadas 5.162.346 -
Directores Honorarios (2.881.242) (2.189.485)
Totales 30.997.231 3.892.022
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