

image1.emf
EF CAPUTO  Especiales 71-93.pdf


EF CAPUTO Especiales 71-93.pdf
¢) Al 30 de junio de 2018 las transacciones Yy sus operaciones con Sociedades art. N°

otras partes relacionadas, fueron las siguientes (en Miles de $):

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

33 -Ley N°19.550 y

| Transacciones y sus efectos en resultados 30/06/18 30!06!1'?,
Newbery S.A. Resultados financieros 41.838 0
Limp Ar Rosario S.A. Servicios prestados 785 1)
Limp Ar Rosario S.A. Dividendos votados 6.840 5.200
Limp Ar Rosario S.A. Gastos de estructura (696) 0
Fideicomiso Nuevo Quilmes Dividendos votados 658 573
SES S.A. Dividendos votados 15.182 7.519
Sucursal Uruguay Resultados financieros 848 0
Altos del Puerto S.A. Resultados financieros (50) 0
Desarrollos Caballito S.A Servicios prestados 0 2.625
Logistica Ambiental Mediterranea S.A Aporte Financiero (3.570) 0
TGLT S.A. Servicios Prestados 6.600 0

ESTADO DEL CAPITAL

Fecha Pesos Estado
30/06/17 167.959.080 | Suscripto, integrado.
30/06/17 83.979.540 | Inscripto en el Registro Publico de Comercio.
Suscripto, integrado e inscripto en el Registro Pablico de
30/06/18 167.959.080 | Comercio.

RESTRICCION A LA DISTRIBUCION DE RESULTADOS NO ASIGNADOS:

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, en caso de existir resultados positivos, el 5% de la utilidad
neta del periodo debe ser apropiada a la reserva legal, hasta que la misma alcance el 20% del capital.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

GARANT!'AS OTORGADAS - BIENES DE_DISPONIBILIDAD RESTRINGIDA Y
GARANTIAS RECIBIDAS:

GARANTIAS OTORGADAS

9.1. Bienes de Uso en Leasing: Dentro del rubro bienes de uso se exponen Maquinarias y Equipos y Rodados
por § 13.960.595 adquiridos a través de Leasing Financieros. Los pasivos relacionados, se exponen dentro
del rubro Préstamos y Deudas Bancarias y Financieras.

9.2. Inversién Desarrollos Caballito S.A.: La sociedad ha constituido a favor de Pegasus Realty S.A derecho
real de prenda en primer grado de lugar y privilegio sobre 7.819.500 acciones, conforme el Acuerdo de
Inversiones Desarrollos Caballito S.A. celebrado entre Pegasus Realty S.A. y Caputo S.A.I.C.y F.

9.3. En octubre 2016, la Sociedad se comprometio a otorgar una fianza a favor de Nacion Leasing S.A, para
garantizar las operaciones a ser asumidas por LIMP AR ROSARIO S.A., sociedad de la cual Caputo
S.A.LC.y F. es accionista, por hasta la suma de $ 37.339.691 derivada de la suscripcion de cuatro contratos
de leasing.

9.4 Con fecha 4 de octubre de 2017 entre América Pavilion (AP) y Fundacion Universidad de San Andrés
(FUDESA) firmaron la carta oferta N° 3/2017 por una operacion de venta, en la misma Caputo S.A. se
constituyd en fiador de todas las obligaciones de pago que América Pavilion S.A. pudiera adeudar a
FUDESA, hasta un monto méaximo equivalente al porcentaje de su participacion en el capital social de AP
equivalente a US$ 908.800.

9.5 El 23 de octubre de 2017 entre América Pavilion (AP) y Laura Maria Eugenia Mayorga, Armando Pedro
Jos¢ Mayorga, Ofelia Teresita Bellati, Félix Javier Bellati y Maria Bellati conjuntamente denominados
“Grupo Familia”, firmaron un “Acuerdo de Permuta de Inmueble por Unidades a Construir”, en la misma
Caputo S.A. se constituy6 en fiador de todas las obligaciones de pago que América Pavilion S.A. pudiera
adeudar a Grupo Familia, hasta un monto maximo equivalente al porcentaje de su participacion en el capital
social de AP, equivalente a US$ 1.339.000.

9.6 En febrero 2018, la Sociedad se comprometi6 a otorgar una fianza a favor de Nacion Leasing S.A, para
garantizar las operaciones a ser asumidas por LIMP AR ROSARIO S.A., sociedad de la cual Caputo
S.A.LC.y F. es accionista, por hasta la suma de $ 25.231.109 derivada de la suscripcion de dos contratos de
leasing. A fines de marzo de 2018 la fianza fue otorgada.

9.7 Con fecha 12 de abril de 2018 el directorio de la Sociedad aprobo la celebracion de un contrato
de cesion pasiva de derechos en garantia, bajo el cual cede en forma pasiva y en garantia el flujo de
ciertos contratos de locacién de obra, en favor de los bancos (Banco Itati Argentina S.A. y con Itat
Unibanco S.A. Nassau Branch) que, a su vez, emitiran una o varias stand by letter of credit a favor
de quienes fueran vendedores de las acciones ordinarias nominativas no endosables de la Sociedad
de valor nominal $1 (un Peso) por accion y con derecho a 1 (un) voto cada una, representativas del

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte,
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11.

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

ochenta y dos coma treinta y dos por ciento (82,32%) del capital social de Caputo S.A.L.C y F. en
garantia del pago por parte de TGLT S.A. del saldo de precio -incluyendo el correspondiente ajuste
de precio- por un monto de US$ 57.248.647,14 previsto en los respectivos contratos de
compraventa de acciones oportunamente celebrados entre los accionistas vendedores y LGLT,
como comprador. La sociedad recibirad una comisiéon por parte de TGLT en contraprestacion por la
cesion pasiva del flujo correspondiente a los contratos de locacién obra.

9.8 En mayo de 2018 Caputo S.A.LC.y F se constituy6 en fiador liso y llano y principal pagador de
las obligaciones de pago en razon de la operacion de adquisicion de un inmueble que America
Pavilion realizare con los Sres. Silvia Maria Rosa Mayorga, Laura Marja Eugenia Mayorga.
Armando Pedro José Mayorga, Ofelia Teresita Bellati, Félix Javier Bellati, y Maria Bellati
(“GRUPO FAMILIA™), hasta el monto maximo de su porcentaje de participacion en el capital de
dicha sociedad (1.400.000 USD).

GARANTIAS RECIBIDAS

9.1. Inversion Desarrollos Caballito S.A.: La sociedad Pegasus Realty S.A. ha constituido a favor de Caputo
S.A. derecho real de prenda en primer grado de lugar y privilegio sobre 23.458.500 acciones, conforme el
Acuerdo de Inversiones Desarrollos Caballito S.A. celebrado entre Pegasus Realty S.A. y Caputo S.A.

ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DE ABRIL 2018:

El 27 de abril de 2018 se celebr6 la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria por la cual se aprobaron
los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017. En esta Asamblea se aprobo destinar la suma de miles
$ 12.432 a la reserva legal, destinar el saldo de los resultados del ejercicio de miles $ 236.210 a incrementar
la Reserva Facultativa existente de miles $ 92.843; desafectar la totalidad de la Reserva Para Fines
Especificos de miles $ 40.000 existente y destinar dicho monto a incrementar la Reserva Facultativa,
quedando en consecuencia dicha Reserva Facultativa en la suma de miles $369.053.

PREVISIONES / CONTINGENCIAS:

La sociedad es parte de ciertos reclamos judiciales y extrajudiciales correspondientes al curso normal de sus
negocios. Se estima que el resultado final de estos reclamos, considerando las previsiones ya contabilizadas,
no tendra efecto adverso significativo en los resultados de la sociedad.

Si en la evaluacion de la contingencia existe la probabilidad de que se materialice una pérdida y ¢l monto
puede ser estimado, un pasivo es contabilizado en el rubro previsiones.

La Gerencia estima el monto de dicha prevision en base a la informacion disponible. Dichas estimaciones se
elaboran principalmente con la asistencia de los asesores legales. Las estimaciones son revisadas y ajustadas
periodicamente en base a nueva informacion. El aumento de la prevision debido al paso del tiempo se
reconoce en el estado de resultados.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.

ESTUDIO URIEN & ASOCIADOS CAPUTO S.A.LC.y F.
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CAPUTO

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

Si la potencial pérdida no es probable, pero si razonablemente posible, o es probable pero su monto no
puede ser estimado, la naturaleza del pasivo contingente y una estimacion de la posibilidad de ocurrencia es
expuesta en nota a los Estados Financieros.

Las contingencias consideradas remotas no son expuestas a menos que involucren garantias, en cuyo caso
se incluye en nota a los Estados Financieros la naturaleza de la garantia.

HECHOS POSTERIORES:

No se han producido hechos posteriores a la fecha de cierre que pudieran modificar significativamente la
situacion patrimonial de la sociedad o los resultados del periodo cerrado a la fecha y que no estén
adecuadamente informados.

CAPITAL SOCIAL:

A1 30 de junio de 2018 el Capital Social asciende a la suma de pesos 167.959.080.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

INFORMACION POR SEGMENTOS:

La Sociedad ha adoptado la NIIF 8 — Informacion por Segmentos y considera que sus unidades de negocios a ser
informadas son aquellas que se basan en informacion interna de gestion revisada regularmente por la Gerencia y
Directorio para la toma de decisiones sobre asignacién de recursos y evaluacion de resultados.

La siguiente informacion resume los ingresos, resultados y otra informacion agrupada por segmento de negocios.
Los segmentos identificados son: Construcciones y obras, Negocios inmobiliarios y Nuevos negocios.

Las politicas contables de las unidades de: negocios son las mismas que las descriptas en la Nota 2 de los

Estados Financieros.

(Expresado en miles de pesos)

Construccién Negocios Nuevos
y obras inmobiliarios Negocios Total

Ingresos totales 1.355.988 13.231 654 1.369.873
Costos totales (1.104.606) (5.669) 0 (1.110.275)
Resultado bruto 251.382 7.562 654 259.598
Gastos de administracion (88.233) 0 (1073) (89.300)
Gastos de comercializacion (50.341) (5.521) 0 (55.862)
Otros gastos (17.742) (1.165) 0 (18.907)
Resultado inversion sociedades Art. 33 Ley

19.550 40.376 (10.248) 7.955 38.083
Otros ingresos y egresos operativos 3.755 2.168 0 5.923
Resultados financieros y por tenencia 29.195 41.035 0 70.230
Resultado antes del impuesto a las ganancias 168.392 33.831 7.536 209.759

Construccion Negocios Nuevos
y obras inmobiliarios Negocios Total

Activos no corriente 292.909 83.474 32.939 409.322
Activos corriente 1.302.573 129.171 4.845 1.436.589
Total de activos 1.595.482 212.645 37.784 1.845.911
Pasivos no corriente 26.059 51.509 0 77.568
Pasivos corriente 1.043.143 0 1.442 1.044.585
Total de pasivos 1.069.202 51.509 1.442 1.122.153
Total Patrimonio Neto 526.280 161.136 36.342 723.758

Firmado para su identificacion.

Nuestro informe se extiende en documento aparte.

ESTUDIO URIEN & ASOCIADOS
CPCECABA -T°1-F47

GUSTAVO R. CHESTA (Socio)
Contador Publico (U.B.A.)
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CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

CLASIFICACION DE LOS SALDOS DE COLOCACIONES DE FONDOS, CREDITOS Y

DEUDAS:

(Expresado en miles de pesos)

a) Clasificacion por vencimiento de los saldos de créditos y deudas:

30/06/2018 31/12/2017
COLOCACIONES Miles de Pesos  Miles de Pesos
Vencido
Hasta 3 meses 0 0
3 a 6 meses 0 0
Sin Plazo Corriente 0 0
Sin Plazo NC 0 0
A VENCER
Hasta 3 meses 10.578 39.421
9 a 12 meses 0 0
1a 2 aiios 0 0
2 a 3 aiios 0 0
mais de 3 aiios 0 0

10.578 39.421

30/06/2018 31/12/2017
CREDITOS (1) Miles de Pesos  Miles de Pesos
Vencido

Hasta 3 meses
3 a 6 meses

9 2 12 meses
Sin Plazo Corriente
Sin Plazo NC
A VENCER
Hasta 3 meses
3 a 6 meses

6 2 9 meses

9 a 12 meses
1a 2 aiios

2 a3 anos
mis de 3 afios

15.056 108.592

0 0

0 0

0 0

25.791 1.202
1.107.960 594.258
221.792 118.582
44.622 25918
568 18.201
69.335 53.839

0 0

0 0
1.485.124 920.592

I) Incluye prevision para incobrables de plazo vencido por 1.188 miles de pesos.
yep p I

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte,
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30/06/2018 31/12/2017

DEUDAS (1) Miles de Pesos  Miles de Pesos
Vencido
Hasta 3 meses 12,412 5.017
3 a 6 meses 0 0
Sin Plazo Corriente 24.537 23.587
Sin Plazo NC 0 0
A VENCER
Hasta 3 meses 678.800 458.329
3 a 6 meses 208.596 140.250
6 a9 meses 64.933 38.127
9 a 12 meses 51.007 36.523
1a 2aifos 69.166 29.873
2 a 3 aiios 0 0
miis de 3 afios 0 0

1.109.451 (1) 731.706 (1)

(1) Neto de previsiones e impuesto diferido.

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

b) Los saldos de créditos y deudas que devengan y no devengan intereses se detallan a

continuacion:
30/06/2018 31/12/2017
COLOCACIONES (1) Miles de Pesos  Miles de Pesos
Con tasa de interés
variable 0 0
Con tasa de interés fija 5.719 39.421
Sin intereses 4.859 0
10.578 39.421
CREDITOS (1) 30/06/2018 31/12/2017
Con tasa de interés
variable 0 0
Con tasa de interés fija 180.672 44.679
Sin intereses 1.304.452 875.913
1.485.124 920.592
DEUDAS (1) 30/06/2018 31/12/2017
Con tasa de interés
variable 6.510 8.097
Con tasa de interés fija 101.213 50.315
Sin intereses 1.001.728 673.294
1.109.451 731.706

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
(1) Latasa promedio para las colocaciones cs del 0.6% anual en délares, la tasa promedio para los créditos es del 1%
anual en dolares, la tasa de créditos en pesos es 2% anual sobre capital actualizado y la tasa promedio para las
deudas bancarias es del 29% anual.

16.  LEGISLACION LABORAL,:

En febrero de 2006, la Camara Nacional de Apelaciones del Trabajo dicté un fallo plenario por el cual
considera que un empleado no necesita reclamar contra su empleador directo en el caso que haya
desarrollado tareas a través de éste para un tercero, cuando dichas tareas sean consideradas conexas con la

actividad normal y especifica de éste, pudiendo reclamar directamente contra el que contratd a esa empresa
contratista para la que €| trabaja o trabajo.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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17. ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA

ANEXO “G~
BALANCE ESPECIAL AL 30 DE JUNIO DE 2018, COMPARATIVO CON EL
EJERCICIO ECONOMICO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

’7 30/06/18
MONTO Y CLASE DE LA MONEDA CAMBIO MONTO EN
EXTRANJERA VIGENTE MONEDA
Miles de Moneda Extranjera ARGENTINA
Miles de Pesos
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
-BANCOS Uss 902 28,750 25.920
-COLOCACIONES A C.P. U$S 368 28,750 10.578
-CREDITOS POR OBRAS UsSs 1.008 28,750 28.971
-CREDITOS CON PARTES
RELACIONADAS Uss 4.450 28,750 127.946
ACTIVO NO CORRIENTE
-DEPOSITOS EN
GARANTIA U$S 65 28,750 1.863
TOTAL DEL ACTIVO 195278
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
-PROVEEDORES Y
CONTRATISTAS Uss 89 28,850 2.572
-OTRAS DEUDAS Uss 116 28,850 3.334
-PRESTAMOS BANCARIOS | U$S 426 28,850 12.304
PASIVO NO CORRIENTE
-OTRAS DEUDAS USS 431 28,850 12,432
TOTAL DEL PASIVO 30.642

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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ACTIVOS Y PASIVOS EN MONEDA EXTRANJERA (Cont.)

[ 311217
MONTO Y CLASE DE LA MONEDA CAMBIO MONTO EN
EXTRANJERA VIGENTE MONEDA
Miles de Moneda Extranjera ARGENTINA
Miles de Pesos
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
-BANCOS Uss 2.025 18,549 37.556
-COLOCACIONES A C.P. Us$s 1.029 18,549 19.081
-CREDITOS POR OBRAS Uss 1.751 18,549 32476
-CREDITOS CON PARTES
RELACIONADAS Uss 639 18,549 11.858
ACTIVO NO CORRIENTE
-DEPOSITOS EN
GARANTIA USS 65 18.549 1.202
TOTAL DEL ACTIVO 102,173
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
-PROVEEDORES Y
CONTRATISTAS Uss 251 18,649 4.677
-OTRAS DEUDAS US$S 116 18,649 2.155
PASIVO NO CORRIENTE
-DEUDAS CON PARTES
RELACIONADAS Uss 40 17,723 709
-OTRAS DEUDAS U$S 471 18,649 8.783
TOTAL DEL PASIVO 16.324

(1) El mismo ha sido valuado a TC histérico dado que la diferencia de TC ha sido expuesta neta del VPP. (Nota 4.3.1)

Firmado para su identificacion,
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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18.  GESTION DE RIESGOS

Los activos y pasivos financieros de la Sociedad estan expuestos a riesgos de crédito, de liquidez, y de
mercado (incluyendo dentro de este rubro la variacion de la tasa de interés, la tasa de cambio, y la inflacion).

La gestion de riesgo financiero estd administrada por la Gerencia de Administracion y Finanzas de la
Sociedad, la cual identifica, evaltia y cubre los mismos en la medida necesaria.

Los objetivos de dicha gestion son:
a) Asegurar el funcionamiento normal de la empresa y su continuidad en el largo plazo.

b) Asegurar la financiacion de nuevos proyectos y obras con el propésito de mantener el crecimiento
definido por la Gerencia General.

c) Maximizar la rentabilidad de los accionistas.
1) Gestion de riesgo de crédito
. Descripcion

El riesgo de crédito esté asociado a los cambios en el contexto econdmico que puedan afectar la capacidad de
nuestros clientes para cumplir con las obligaciones asumidas en los distintos contratos.

. Explicacion de las exposiciones al riesgo y la forma que estas surgen

La exposicion de la sociedad al riesgo de crédito esta estrechamente ligada a la capacidad financiera de sus
clientes para cumplir con sus compromisos contractuales.

Por otra parte, puede existir un riesgo de crédito por las inversiones transitorias que la Sociedad realiza en
instituciones financieras.

Con respecto a los créditos por obras, la sociedad normalmente preveé en sus contratos uno o mas anticipos
financieros que le permite contar con el capital de trabajo suficiente para el inicio de una obra o proyecto, a
la vez de asegurarse una posicion financiera positiva durante el transcurso de la obra que le permita negociar
en condiciones favorables ante cualquier morosidad en el pago.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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En forma extraordinaria, la Sociedad refinancia créditos por obras vencidos contra garantias reales para
mitigar el riesgo de incobrabilidad.

En los casos de inversiones en Real Estate, los boletos de compraventa prevén cldusulas que nos permiten
disponer de la unidad vendida en caso de mora.

Con respecto a la politica de colocaciones, la Sociedad solo invierte en instituciones financieras de primera
linea y en instrumentos conservadores, de bajo riesgo y volatilidad.

. Explicacion de los objetivos, politicas Y procesos para la gestion del riesgo, y métodos para medirlo:
En el negocio de construccién de obras para terceros, las cuentas a cobrar estan limitadas a una factura por
mes por obra (coincidente con el certificado) més sus correspondientes mayores costos, tratandose entonces

de un niimero limitado de cuentas, lo que permite hacer un seguimiento detallado de las mismas.

La evaluacion del crédito se realiza al inicio, y en forma previa a la firma del contrato. En términos generales
los contratos prevén anticipos financieros que minimizan el riesgo de crédito.

En las cuentas por cobrar al 30 de junio de 2018, no existe mora significativa.

El riesgo de crédito sobre los fondos liquidos es muy bajo debido a que las contrapartes son instituciones
financieras de primera linea.

2) Gestion del riesgo de liquidez
. Descripcion

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Sociedad de cumplir con sus obligaciones financieras y
comerciales al momento de su vencimiento.

. Explicacion de las exposiciones al riesgo y la forma que estas surgen

La exposicién al riesgo de liquidez se encuentra presente en las obligaciones con el fisco, bancos,
proveedores, y personal. Este podria surgir a partir de la incapacidad de la Sociedad de responder a aquellos
requerimientos netos de efectivo que sustentan sus operaciones, tanto bajo condiciones normales como
también excepcionales.

. Explicacion de los objetivos, politicas y procesos para la gestion del riesgo, y métodos para medirlo

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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La gerencia de Administracion y Finanzas tiene la responsabilidad por la gestion de liquidez. La Sociedad
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y lineas de crédito bancarias en un nivel adecuado a su
actividad presente y futura, controlando en forma periddica los flujos de efectivo proyectados versus los
reales y ajustando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

3) Gestion de riesgo de mercado
3.1) Riesgo cambiario
. Descripcion

Este riesgo surge de la probabilidad de sufir pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio de las
monedas en las que estan denominados los activos Y pasivos, distintas a la moneda funcional de la Sociedad.

. Explicacion de las exposiciones al riesgo y la forma que estas surgen

La Sociedad se encuentra expuesta al riesgo en variaciones del tipo de cambio del délar estadounidense
(moneda funcional) sobre sus obligaciones netas en moneda extranjera.

Las obligaciones netas incluyen los futuros compromisos de entrega y colocacion en obra de ciertos insumos
y materiales con precios ligados a la cotizacién de la moneda extranjera, y cuya correspondiente venta no
tiene una clausula de ajuste que actiie como cobertura.

Para estos casos, la sociedad evalta en forma continua la necesidad de tomar coberturas adicionales en el
mercado financiero, como ser contratos a futuros, o titulos con clausulas de ajuste relacionados con la
moneda extranjera.

. Posicion en moneda extranjera sujeta a riesgo cambiario

Al 30 de junio de 2018, la posicion monetaria neta en moneda extranjera era de $ 164,6 millones (activa), por
lo tanto, la Sociedad no tiene actualmente riesgo de pérdidas por devaluacion.

Firmado para su identificacion,
Nuestro informe se extiende en documento aparte,
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3.2) Riesgo de tasa de interés
. Descripcion

Se refiere a la sensibilidad que pueda tener el valor de los activos y pasivos financieros a las fluctuaciones de
las tasas de interés.

. Explicacion de las exposiciones al riesgo y la forma que estas surgen

La Sociedad se encuentra expuesta a un riesgo por variacién en tasas de interés. El total de deuda
financiera al 30 de junio de 2018 era de $ 71,6 millones, la mayor parte de ella a tasa fija. El riesgo asumido
es acotado y tiene la siguiente justificacion:

a) al cierre del ejercicio la Sociedad opté por mantener sus Efectivo en Moneda Extranjera o en Titulos de
Deuda en moneda extranjera, en lugar de cancelar pasivos financieros, ante la expectativa que el aumento de
la tasa de cambio délar / peso fuese mayor que la tasa de interés;

b) la prevision financiera de la Sociedad indica que en el segundo semestre de 2018 se generaran fondos
suficientes para cancelar los pasivos financieros de corto plazo.

3.3) Riesgo de inflacion
. Descripcion

Se refiere a las pérdidas que pueda suftir la sociedad como consecuencia de un incremento en el precio de
Sus costos por encima de su precio de venta.

. Explicacion de las exposiciones al riesgo y la forma que estas surgen

La Sociedad contrata las obras privadas con terceros por el sistema de ajuste alzado o por el sistema de coste
Y costas.

En los contratos por ajuste alzado, se prevén clausulas de ajuste del precio de venta bésico con diversas
formulas polindmicas. En cualquiera de estos casos, las formulas son adecuadas para compensar los
incrementos de los insumos que componen el costo, de forma tal de mantener en todo momento el margen de
utilidad sobre ventas en moneda constante.

Firmado para su identificacion.
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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En los contratos de coste y costas el riesgo de pérdidas es acotado solamente al de gerenciamiento, dado que
los costos son asumidos por el comitente.

Tratandose de obras publicas existen leyes nacionales y provinciales que prevén ajustes en el precio de venta
cuando se supera cierto tope.

Independientemente de lo antedicho, durante la etapa de presupuestacion, la Sociedad estudia y analiza con

detenimiento los posibles efectos econdmicos de la inflacion sobre los contratos, tomando las suficientes
coberturas de margen en caso de considerarlo necesario.

19.  RESOLUCION CNV N° 629/14 — GUARDA DE DOCUMENTACION

Con fecha 14 de agosto de 2014, la Comisién Nacional de Valores (CNV) emitié la Resolucion General N°
629 mediante la cual impone modificaciones a sus normas en materia de guarda y conservacion de libros
societarios, libros contables y documentacion comercial.

En tal sentido, se informa que la Sociedad ha enviado para su guarda papeles de trabajo e informacién no
sensible por los periodos no prescriptos y prescriptos, al siguiente proveedor, que tiene distintos sitios de
guarda:

Sujeto encargado del depésito Domicilio de ubicacién

Iron Mountain Argentina S.A. Av. Amancio Alcorta 2482, C.A.B.A.

Iron Mountain Argentina S.A. Pedro de Mendoza 2143, C.A.B.A.

[ron Mountain Argentina S.A. Azara 1245, C.A.B.A. (#)

Iron Mountain Argentina S.A. San Miguel de Tucumén 601- Spegazzini - Ezeiza

(#) EL'S de febrero de 2014 ocurri6 un siniestro de piblico conocimiento en los depésitos de Iron Mountain
S.A.

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, la sociedad ha sido notificada que 21 cajas
estaban ubicadas en la zona del siniestro y al no poder acceder al domicilio atn, desconoce el estado de las
70 cajas no siniestradas ubicadas en ese mismo depdsito.

No obstante, ello, de acuerdo con el relevamiento interno efectuado por la Sociedad y que fuera
oportunamente informado a la CNV con fecha 14 de febrero de 2014, no se desprende que la informacion
depositada en el local en cuestion sea informacioén sensible o que pueda afectar el normal desempefio del
negocio.

Firmado para su identificacion,
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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Asimismo, se deja constancia que se encuentra a disposicion en la sede inscripta, el detalle de la
documentacion dada en guarda, como asi también la documentacion referida en el articulo 5to, inciso a.3)
Seccion I del Capitulo V del Titulo 11 de las NORMAS (N.T. 2013 y mod.).

Firmado para su identificacion,
Nuestro informe se extiende en documento aparte.
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INFORME ESPECIAL DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Seiiores Directores de;

CAPUTO S.A.LC.y F.

Domicilio Legal: Mifiones 2177
Ciudad Autonoma de Buenos Aires
CUIT N°: 30-50138948-6

Informe sobre los estados financieros especiales de fusion

Hemos auditado los estados financieros especiales de fusion adjuntos de Caputo S.A.LC.y F. (en
adelante la sociedad), al 30 de junio de 2018, que comprenden el balance especial de fusién al 30
de junio de 2018, los estados de resultado especial de fusion, de cambios en el patrimonio
especial de fusion y de flujos de efectivo especial de fusion por el periodo de seis meses
finalizado en esa fecha, y un resumen de las politicas contables significativas y otra informacion
explicativa.

Los saldos y otra informacion correspondiente el ejercicio 2017 y a sus periodos intermedios, son
parte integrante de los estados financieros auditados mencionados precedentemente y por lo tanto
deberan ser considerados en relacién con esos estados financieros.

Responsabilidad de la Direccion

El Directorio y la Gerencia de la sociedad son responsables de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros especiales de fusion, de acuerdo con las Normas Contables
Profesionales contenidas en la Resolucion Técnica N° 26 de la Federacién Argentina de Consejos
Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE) de adopcion de Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés) e incorporadas por la Comision
Nacional de Valores (CNV) a su normativa. El Directorio y la Gerencia son responsables ademas
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de informacion
financiera libre de distorsiones significativas, ya sea debido a errores o a irregularidades.

Nuestra responsabilidad, consiste en expresar una opinién sobre los estados financieros
especiales de fusion en base a la auditoria que efectuamos con el alcance detallado en el parrafo
siguiente.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre los estados financieros especiales
de fusion adjuntos basada en nuestra auditoria. Hemos llevado a cabo nuestro examen de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIAs). Las NIAs fueron adoptadas como
normas de auditoria en Argentina por la Resolucion Técnica N° 32 de la Federacion Argentina de
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Consejos Profesionales en Ciencias Econdmicas tal y como fueron aprobadas por el Consejo de
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento ("IAASB” por sus siglas en inglés) y
exigen que cumplamos con los requerimientos de €tica, asi como que planifiquemos y
desarrollemos nuestra tarea con el objetivo de obtener una seguridad razonable sobre si los
estados financieros se encuentran libres de incorrecciones significativas.

Una auditoria implica realizar procedimientos sobre bases selectivas para obtener elementos de
Juicio sobre las cifras y aseveraciones expuestas en los Estados Financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen de nuestro juicio profesional, incluyendo la evaluacion del riesgo de que
los estados financieros contengan distorsiones significativas debidas a fraude o error. Al realizar esta
evaluacion del riesgo, consideramos el control interno existente en la Sociedad relativo a la
preparacion y adecuada presentacion de los estados financieros con la finalidad de seleccionar los
procedimientos de auditoria apropiados en las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar
una opinion sobre la efectividad del control interno de la Sociedad. Como parte de la auditoria
evaluamos asimismo las politicas contables aplicadas, las estimaciones significativas hechas por la
Direccion y la Gerencia de la Sociedad y la presentacién de los Estados Financieros Especiales de
fusion en su conjunto.

Consideramos que la auditoria realizada y los elementos de juicio que hemos obtenido nos brindan
una base suficiente y adecuada para fundamentar nuestra opinion.

Opinién

En nuestra opinion, los estados financieros especiales de fusion mencionados en el primer parrafo
presentan razonablemente , en todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de Caputo
S.A.C.I. y F. al 30 de junio de 2018, el resultado de sus operaciones, el flujo de su efectivo y los
cambios en el patrimonio neto por el periodo finalizado en esa fecha, de acuerdo con las normas
contables profesionales vigentes en la Republica Argentina correspondientes a la Resolucion
Técnica N°26 (texto ordenado por la Resolucion Técnica N° 29) de adopcion de NIFF.,

Otras cuestiones

Los estados financieros especiales de fusion al 30 de junio de 2018 de las sociedades vinculadas
Desarrollos Caballito S.A., Limp Ar Rosario S.A. y Altos del Puerto S.A., que fueron utilizados
para valuar la inversion de la sociedad, han sido auditados por otros profesionales, quienes
emitieron sus correspondientes informes de auditoria con fecha 14 de agosto, 29 de agosto y 23
de julio de 2018 respectivamente, sin salvedades.

Se han realizado modificaciones en la exposicion de los saldos comparativos a efectos de adecuar
la informacién a las necesidades de la sociedad controlante.

Nuestro informe se emite s6lo para informacién y uso de los Directores y Accionistas de Caputo
S.A.LCy F., laCNV y la IG] a los efectos de dar cumplimiento a los requisitos normativos de la
CNV e IGJ (Art 174 Resolucién 7/2015) y no asumimos responsabilidad por su distribucion o
utilizacién por otros usuarios distintos de los aqui especificados ¢ indicados en la Nota 1.1. a los
estados financieros especiales de fusion adjuntos.

Estas cuestiones no modifican la conclusion expresada en el punto anterior. !//
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Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes:
En cumplimiento de disposiciones vigentes informamos que:

a) Sobre la base de nuestra revision, nada llamé nuestra atencién que nos hiciera pensar que los
estados financieros especiales de fusion no estan preparados, en todos sus aspectos
significativos, de conformidad con las normas pertinentes de la ley de Sociedades
Comerciales y de la Comisiéon Nacional de Valores.

b) Dichos estados se encuentran asentados en el libro Inventarios y Balances y han sido
preparados a partir de registros contables llevados en sus aspectos formales de conformidad
con normas legales, cuyas anotaciones concuerdan con las de sus auxiliares y demas
documentacion.

¢) Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos y financiacion del
terrorismo, previstos en las correspondientes normas profesionales emitidas por el Consejo
Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

d) Al 30 de junio de 2018, las deudas devengadas a favor de los Organismos Nacionales de
Recaudacion Previsional que surgen de los registros contables ascienden a la suma de
$ 7.885.002,61 (pesos siete millones ochocientos ochenta y cinco mil dos con sesenta y un
centavos), no siendo exigibles a esa fecha.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires, 17 de septiembre de 2018
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INFORME ESPECIAL DE LA COMISION FISCALIZADORA

Seiiores Accionistas de:

CAPUTO S.AILC.yF.

Domicilio Legal: Mifones 2177
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
CUIT N°: 30-50138948-6

Introduccion — Documentos examinados

En nuestro caracter de miembros de la Comision Fiscalizadora de Caputo S.A.LC. y I.,
de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 5° del articulo 294 de la Ley General de
Sociedades y con lo requerido por las normas de la Comision Nacional de Valores
(“CNV™), hemos examinado los estados financieros especiales de fusion adjuntos de
Caputo S.A.LC. y F que comprenden el Balance especial de fusion al 30 de junio de
2018, el Estado de Resultados especial de fusion, el Estado de Cambios en el
Patrimonio especial de fusion y el Estado de Flujo de Efectivo especial de fusion
correspondientes al periodo de seis meses finalizado en dicha fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otra informacién explicativa que los
complementan.

Los saldos y otra informacién correspondiente al ejercicio 2017 y a sus periodos
intermedios, son parte integrante de los estados financieros mencionados
precedentemente y por lo tanto deberan ser considerados en relacion con esos estados
financieros.

Responsabilidad de la Direccion

El Directorio y la Gerencia de la sociedad son responsables de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros especiales de fusion, de acuerdo con
las Normas Contables Profesionales contenidas en la Resolucion Técnica N° 26 de la
Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econémicas (FACPCE)
de adopcidon de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), tal y como
fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés) e incorporadas por la Comisién Nacional de Valores (CNV) asu
normativa. El Directorio y la Gerencia son responsables ademds del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de informacién financiera libre de
distorsiones significativas, ya sea debido a errores o a irregularidades.

Responsabilidad de la Comision Fiscalizadora

Nuestro examen fue realizado de acuerdo con las normas de sindicatura vigentes
establecidas en la Resoluciéon Técnica N° 15 de la Federacion Argentina de Consejos
Profesionales de ciencias Econdmicas. Dichas normas requieren que el examen de los
estados financieros se efectiie de acuerdo con las normas de auditoria vigentes, ¢
incluya la verificacion de la congruencia de los documentos examinados con la
informacién sobre las decisiones societarias expuestas en actas, y la adecuacion de

7





dichas decisiones a la ley y a los estatutos, en lo relativo a sus aspectos formales y
documentales.

Hemos llevado a cabo nuestro examen sobre los estados contables especiales de fusion
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (“NIAs™). Las
NIAs fueron adoptadas como normas de auditoria en Argentina por la Resolucion
Técnica N° 32 de la Federacion Argentina de Consejos Profesionales en Ciencias
Econdmicas tal y como fueron aprobadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento (“IAASB” por sus siglas en inglés) y exigen que el auditor
cumpla los requerimientos de ética, asi como que el auditor planifique y desarrolle su
tarea con el objetivo de obtener una seguridad razonable sobre si los estados
financieros se encuentran libres de incorrecciones significativas.

Una auditoria incluye la aplicacion de procedimientos para obtener elementos de juicio
sobre las cifras y otra informacién presentada en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la valoracion
del riesgo de incorrecciones significativas en los estados financieros debidas a fraude o
error. Al efectuar dicha valoracion del riesgo, el auditor debe tener en consideracion el
control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable por parte de la
Sociedad de los estados financieros, con el fin de diseiar los procedimientos de
auditoria que sean adecuados, en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Sociedad. Una auditoria
también comprende una evaluaciéon de las politicas contables aplicadas, de la
razonabilidad de las estimaciones significativas realizadas por la Direccion de la
Sociedad y de la presentacién de los estados financieros en su conjunto.

Dado que no es responsabilidad de la Comision Fiscalizadora efectuar un control de
gestion, el examen no se extendié a los criterios y decisiones empresarias de las
diversas areas de la Sociedad, cuestiones que son de responsabilidad exclusiva del
Directorio. Consideramos que nuestro trabajo y el del Auditor Externo de la Sociedad,
detallado en su respectivo informe, nos brinda una base razonable para fundamentar
nuestra opinion.

Opinion

Basados en nuestra revisién y en el informe sin salvedades de fecha 17 de septiembre
de 2018 del Auditor Externo, los Estados Financieros Especiales de fusion
mencionados en la Introduccion presentan razonablemente, en todos sus aspectos
significativos, la situacion financiera de Caputo S.A.LC. y F. al 30 de junio de 2018,
sus resultados integrales, los flujos de su efectivo y los cambios en el patrimonio neto
por el periodo de seis meses finalizado en esa fecha, de conformidad con las normas de
la Resolucion Técnica N° 26 de la FACPCE y por lo tanto a las NIIF.

Otras cuestiones

Los estados financieros especiales de fusion al 30 de junio de 2018 de las sociedades
vinculadas Desarrollos Caballito S.A., Limp Ar Rosario S.A. y Altos del Puerto S.A.,
que fueron utilizados para valuar la inversion de la sociedad, han sido auditados por
otros profesionales, quienes emitieron sus correspondientes informes de auditoria con
fecha 14 de agosto, 29 de agosto y 23 de julio de 2018 respectivamente, sin salvedades.
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Se han realizado modificaciones en la exposicién de los saldos comparativos a efectos
de adecuar la informacion a las necesidades de la sociedad controlante.

Estas cuestiones no modifican la conclusion expresada en el punto anterior.

Informe sobre cumplimiento de disposiciones vigentes

Los Estados Financieros Especiales de fusion adjuntos surgen de registros contables
llevados, en sus aspectos formales, de conformidad con las disposiciones legales
vigentes.

Hemos aplicado los procedimientos sobre prevencion de lavado de activos vy
financiacion del terrorismo, previstos en las correspondientes normas profesionales
emitidas por el Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires.

Manifestamos que durante el periodo hemos realizado, en cuanto correspondian, todas
las tareas previstas por el articulo 294 de la Ley 19.550, incluyendo la asistencia a
reuniones de Directorio y asamblea de accionistas.

Asimismo dejamos constancia que autorizamos expresamente a cualquier miembro de
esta Comision Fiscalizadora a firmar individualmente en nombre de la misma, toda la
documentacién mencionada en el primer parrafo y las reproducciones del presente
informe.

P

Ciudad Auténoma de Buenos Airés, 17 de septiembre de 2018
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Por la presente ratificamos las firmas que impresas obran en las fojas que anteceden, cuyo
contenido también se ratifica y que reemplazan a las correspondientes firmas olografas, que han
sido debidamente estampadas en los originales del Balance especial de fusion, Estados de
Resultado Especial de fusion, de cambios en el Patrimonio Especial de fusion y de Flujo de
Efectivo Especial de fusion, y las Notas 1 a 19 a los Estados Financieros Especiales de fusion al
30 de junio de 2018, comparativos con los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2017 y 30
de junio de 2017, segin corresponda, de CAPUTO SOCIEDAD ANONIMA, INDUSTRIAL,
COMERCIAL Y FINANCIERA.

.

ESTUDIO URIEN & ASOCIADOS CAPUTOS.ALC,

DORO JOSE ARGERICH
Presidente







